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Brf Irsta Ang
Org nr 716454-6926

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-10-21 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Bo Magnusson Ordftrande 2026
Jonas Ekerli Sekreterare - Ledamot 2025
Ann-Mari Nilsson Kassor - Ledamot 2025
Helena Jonsson Suppleant 2025 Avgatt

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande sammantréde efter
stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-29.
Foreningens styrelse har sitt séte i Visteras kommun, Vastmanlands lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Alvar Kérvall.

Foéreningsstimman reserverade 20 000 kr exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen att fritt férdela mellan sig.
Foreningen forvarvade fastigheten Irsta Kyrkby 7:12, Visteras kommun per 2006-06-16. Slutuppgorelsen med
Aros bygg gjordes 2008-09-30. P4 fastigheten har uppforts 5 huskroppar med vardera 4 lagenheter och 4
forrad. 20 carport i 3 huslidngor. 1 miljébod. 4 forradsbyggnader med boendeforrad. 1 storre forradsbyggnad
som inrymmer féreningsforrad, undercentral samt boendeforrad. Inflyttning dgde rum april-maj 2007.

Total bostadsyta: 1 687,6 m?. Samtliga ligenheter har upplatits med bostadsritt.
Totalyta enligt taxeringsbesked uppgar till 1 688 m?.

Under ridkenskapsaret har en bostadsritt Gverlatits.
Foreningen har en aktuell underhallsplan gillande for aren till och med 2074 (50 ar).
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvarde i Lansforsidkringar Bergslagen.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

o Arsavgifterna hojdes med 10 % fran och med 2024-07-01. Avgiften for kabel-TV & bredband hojdes
fran 255 kr/Igh/maén till 275 kr/Igh/méan frédn samma datum for att béttre spegla foreningens kostnad for
tjédnsten.

e Styrelsen har under hosten bundit féreningens tidigare rorliga 1an pa 3 ar till en rénta pa 2.81%,
samtidigt amorterades 200.000kr pa samma lan.

e Styrelsen har infor vintern forhandlat pris med véran entreprenor for plogning och sandning.

e Milarenergi har bytt app for laddning av bilar till ChargeNode. Kort/bricka fortsitter fungera som
tidigare.

e Nya foreningsmedlemmar har mot arvode tagit 6ver skotsel av soprummet fran 1 Jan 2025.

e Styrelsen har sett 6ver energiforbrukningen (6ver 30% av avgiften gar till detta), forbrukningen har
inte 6kat men heller inte minskat senaste 8 aren. Efter kontakt med flera firmor har beslut tagits att
Bergvirme inte dr en framkomlig vég.

e Med hjilp fran foreningsmedlemmar har avloppsbrunnens sensorer rensats efter att larm uppstatt.
e Foreningen har kunnat hélsa en ny boende i 2D vilkommen till féreningen.

e Foreningen har under varen hjilpts at att sopa grus samt haft en fixardag den 14 juni dér flera
forbattringar gjorts utomhus.

e Styrelsen har atgérdat lickande takluckor ovanfor 2C.

e Kommunen har installerat en rullstolshiss for 7D. Detta har gjorts efter styrelsens godkédnnande och
inte inneburit nagra kostnader for foreningen.

o Akgrisklipparen har reparerats och en ny liten grisklippare har kopts in (forbrukningsinventarie). Tva
gamla grisklippare har kasserats.

e Vafab har installerat en ny variant av las pa foreningens atervinningshus/soprum. Det har inte inneburit
nagon kostnad f6r foreningen.

e Under aret har en av vara gatlyktor reparerats, nytt varselljus installerats vid soprummet, nya
kantbrador vid lekplats satts dit samt ett dott trad tagits ner.

e Foreningen har under aret mottagit ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet gillande for aren
2025-2027, se not 9.

e Slutligen har styrelsen i samband med budgetarbetet beslutat om en h6jning av arsavgifterna med
2.5 % fran och med 2025-07-01.
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Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning kr 1800224 1634424 1565953 1559839
Resultat efter finansiella poster kr 207 270 -434 735 5171 325259
Soliditet % 48 47 47 47
Likviditet % 293 415 482 585
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1018 926 887 887
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsratt  kr 1 058 962
Skuldséttning per kvm kr 9 081 9288 9422 9570
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 9 081 9288 9422 9570
Energikostnad per kvm kr 334 336 255 217
Réntekénslighet (grundavgift) % 8,9 10,0 10,6 10,8
Raéntekanslighet (total avgift) % 8,6 9,7
Sparande per kvm kr 320 178 312 402
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter
(total avgift) % 99,16 98,84

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet dr ar 2023/2024 justerat med intékter for statligt elstéd (vriga

rorelseintékter).
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingéende balans 12 854 000 0 1229681 452 618 -434 735
Reservering till yttre fond 168 800 -168 800
lanspréktagande av yttre fond -409 888 409 888
Balansering av foregdende érs resultat -434 735 434 735
Arets resultat B 207 270
Belopp vid arets utgéng 12 854 000 0 988 593 258 971 207 270
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 258 971
Arets resultat 207 270
466 241
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 499 098
I ny rdkning balanseras -32 857
466 241
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 207 270
Dispositioner -499 098
Arets resultat efter dispositioner -291 828
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1487 691
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2024-07-01
-2025-06-30

1 800 224
0

1 800 224

-830 069
0

-116 895
-40 639
-333 551
-1 321 154
479070
84 205
-356 005
-271 800
207 270

207270

207 270
0
-499 098

-291 828
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2023-07-01
-2024-06-30

1 634 424
8751

1643 175
-870 029
-409 888
-154 039

-47 158
-333 551
-1 814 665
-171 490
99 650
-362 895
-263 245
-434 735

-434 735

-434 735
409 888
-168 800

-193 647
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 27 035 447 27 366 535
Inventarier, verktyg och installationer 10 4926 7389
Summa materiella anldggningstillgangar 27 040 373 27 373 924
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000
Summa anléiggningstillgangar 27 042 373 27 375924

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 8918 8 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 485 101 739
Klientmedel i SHB 2857192 2586 386
Summa kortfristiga fordringar 2 946 595 2 696 985

Kassa och bank

Kassa och Bank 9225 9225
Summa kassa och bank E E
Summa omsiittningstillgangar 2 955 820 2706 210
Summa tillgingar 29 998 193 30 082 134
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-06-30

12 854 000
988 593

13842 593

258 971
207 270

466 241

14 308 834

12,13 7766 398
7 766 398

12,13 7562 500
65 638

2437

14 13 042
279 344

7 922 961

29998 193
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2024-06-30

12 854 000
1229 681

14 083 651
452 618
-434 735

17 883

14 101 564

12712 500
12 712 500
2966 398
46 793
1976
19158
233 745

3268 070

30 082 134
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Kassaﬂﬁdesana]ys 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 479 070 -171 489
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 333551 333551
Erhallen rénta 54 205 65 523
Erhallna utdelningar 30 000 34127
Erlagd réinta -356 005 -362 895
) 540 821 -101 183
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 21195 -36 742
C:)kning/minskning leverantorsskulder 18 845 -144 918
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder 39945 46 689
Kassaflode fran den lopande verksamheten 620 806 -236 154

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -350 000 -225 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -225 000
Arets kassaflode 270 806 -461 154
Likvida medel vid arets borjan 2 595 611 3 056 766
Oresutjimning 0 -1
Likvida medel vid arets slut 2 866 417 2 595 611
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdingens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r t.o.m. ar 2106
Laddplaster for elfordon 15 ar t.o.m. ar 2035
Bilspérrar 10 &r t.o.m. ar 2031
Inventarier - grasklippare 10 ar t.o.m. ar 2021

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rdntebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebdrande skulder i forhéallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som éarets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

11(16)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 2,5 % fran och med 2025-07-01.

Foéreningen har ett bundet lan som villkorsédndras per 2025-10-24, se not 12. Styrelsen beslutat att genomftra

en extra amortering pa 500 tkr i samband med l&neomséttningen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Ovriga avgifter (kabel-TV & bredband)
Elavgifter (laddplatser, IMD)

Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsiittning

2024-07-01
-2025-06-30

1719 144
66 000
12 503

2577

1 800 224

1 800 224

2023-07-01
-2024-06-30
1 562 856
61200
10310

59

1634 425

1 634 425

I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv, bredband och upplatelse av p-plats/garageplats for foreningens

medlemmar.
Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Fastighetsskotsel 37734 79770
Reparationer, 16pande underhall 38422 42 610
Elavgifter 43 814 34 695
Uppvédrmning 461 533 479 530
Vatten och avlopp 58 864 53287
Renhallning 35907 36 696
Forsakringar 49 606 45701
Avgift till gemensamhetsanldggning 3743 3743
Kabel-TV / Internet 65 966 61396
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 480 32 600
Summa driftskostnader 830 069 870 028
Not 5 Periodiskt underhall
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Malning av foreningens hus 0 409 888
Summa periodiskt underhall 0 409 888
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Ovriga hyreskostnader 0 249
Forbrukningsinventarier 12 375 21 859
Kontorsmaterial 0 775
Porto 0 170
Revision 22100 21250
Foreningsmoten 1200 2355
Ekonomisk och administrativ forvaltning 40 962 36 730
Ovriga forvaltningskostnader 10 559 8951
Konsultarvoden 10 500 42 500
Ovriga externa tjénster 19 200 18 000
Medlems- och féreningsavgifter 0 1200
Summa dévriga externa kostnader 116 896 154 039

« Signerat 2025-09-18 09:25:01 UTC Oneflow ID 12014366 Sida 12 /17



Brf Irsta Ang
716454-6926

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt*
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

*Ovriga arvoden avser ersittning for fastighetsskotsel utford av medlemmar.

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lénsforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskatfningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
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2024-07-01
-2025-06-30

19 995
15598
5046

40 639

2024-07-01
-2025-06-30

54 191
14
30 000
0

84 205

2025-06-30

29 750 875
29 750 875

-3 554 340
-331 088

-3 885 428

25 865 447

1 170 000
1170 000

27 035 447
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2023-07-01
-2024-06-30

20 000
20 000
7158

47 158

2023-07-01
-2024-06-30

65473
50

28 000
6127

99 650

2024-06-30

29 750 875
29 750 875

-3 223252
-331 088

-3 554 340

26 196 535

1 170 000
1170 000

27 366 535
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Taxeringsviirde
Taxeringsviérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskatfningsvirden
Utgéende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar (moms)

Ovriga fordringar

Summa 6vriga Kortfristiga fordringar
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2025-06-30

19 800 000
2954000

22 754 000

22 754 000

22 754 000

2025-06-30

34315

34315

-26 926
-2463

-29 389

4926

2025-06-30

119
4 800
3999

8918
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2024-06-30
19 000 000

2321000
21321 000
21321 000

21321 000

2024-06-30

34315

34315

-24 463
-2463

-26 926

7 389

2024-06-30

105
4500
4255

8 860
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 1,100 2025-10-23 7 000 000
Swedbank Hypotek 3,310 2026-12-21 5562 500
Swedbank Hypotek 2,810 2027-09-23 2766 398
Summa skulder till kreditinstitut 15328 898
Avgér Kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -650 000
Avgar Kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -6 912 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 766 398
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 12 078 898
Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2025-06-30 2024-06-30
Stillda siikerheter
Panter och ddarmed jimforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 18 046 000 18 046 000
Summa stiillda siikerheter 18 046 000 18 046 000
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Brf Irsta Ang 16(16)
716454-6926

Not 14 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Personalens kéllskatt 8676 12 000
Sociala avgifter 4366 7158
Summa évriga kortfristiga skulder 13 042 19 158

Arsredovisningens innehéll blev klart 2025-09-15.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Bo Magnusson Jonas Ekerli

Ordforande

Ann-Mari Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JONAS EKERLI Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-18 05:17:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS EKERLI

Jonas Ekerli

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.222.24

BO MAGNUSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-16 15:31:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BO MAGNUSSON

Bo Magnusson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.224.107.26

ANN-MARI NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-17 08:46:54 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-MARI NILSSON

Ann-Mari Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.178.132

JOHAN MALMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-18 09:25:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmaqvist

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.97
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