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PLANBESTAMMELSER

PLANILLUSTRATION (ejbincance) PLANKARTA

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestdammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
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Avtal mellan Lerdal-Gardebyns vagforening (V agféreningen) och
Stugbyomradet Vidablicks samfallighetsférening (Vidablick)

I lantmiteriforrattning genomford 2004 (Arendenummer W9109) ges Vidablick ratt
att anvanda Gardebygatan, som tillhor Vagforeningen. I beslutet sags inget om
ersittning for denna rétt. Over dren har en fast avgift bestamts efter muntlig
overenskommelse. Avgiften for &r 2023 var 7 000 kr plus den tillfdlliga moms sorri
gillde d3. Inga principer for att faststalla drsavgiften tycks ha dokumenterats

F(‘ir att underlétta den framtida relationen mellan fé‘)reningarna har darfor folj
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Planprocessen — enkelt planférfarande

| Plan-
Planforslag > samrad

| 5 | y :
Samradsskede Antagandeskede

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén &r ténkt att férandras
eller bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda méjlighet att Iamna
synpunkter pa férslaget. Vid enkelt planférfarande utgar utstéliningsskedet. | antagandeskedet
antas detaljplanen for att sedan laga kraft prévas. Efter antagandet har gj tillgodosedda
sakégare under tre veckor mdjlighet att 6verklaga detaljplanen, sedan vinner detaljplanen laga
kraft.

INLEDNING

Detaljplanen utgdrs av en plankarta i skala 1:1000 med tillhérande
planbestimmelser och illustration. Till detaljplanen hor ocksd denna
planbeskrivning, behovsbedémning och genomférandebeskrivning. Efter
samradet tillkommer ett sérskilt utlatande.

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att 6ka byggritten for
befintliga tomter inom ett omrade som ursprungligen ar avsett for
fritidshusbebyggelse.

En begéiran om éndring av géllande detaljplan har inkommit frin
Stugbyomradet Vidablicks samfillighetsforening. D4 omradet ursprungligen
planerats for fritidsboende ar byggritterna i gillande detaljplan begrinsade.
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Samtidigt finns ett krav i géllande detaljplan pa att husen ska uppforas
vinterbonade. Det finns ocksa ett 6kat intresse for att kunna bosétta sig
permanent i omradet och bygglov har sokts for storre hus dn vad som tilléts
enligt géllande detaljplan.

Omrédet &r beldget nara byarna Géardebyn och Altsarbyn och lampligt f6r
permanentboende.

For att utreda behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbedémning gjorts i ett tidigt skede i1 planarbetet.

Planen anses forenlig med hushallningsbestdmmelserna i kap 3, 4 och 5 i
miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer dverskrids. Planforslaget bedoms
darfor inte innebéra ndgon betydande paverkan pa miljon, manniskors hilsa
eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser.

Néagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL upprittas inte. Istéllet
redovisas konsekvenserna av planens genomforande i planbeskrivningen.

Plandata

Planomradet &r beldget mellan byarna Girdebyn och Altsarbyn 1 sodra Rittvik,
sdder om utkikstornet Vidablick. Omrédet grinsar i norr till naturmarken kring
Vidablick, i dster och soder till obebyggd naturmark och i vister till ett
detaljplanerat omrade for permanentbostader som inte &r fullt utbyggt.

Planomradet omfattar en areal om 7,3 ha mark. Vidablicksvdgen dgs av
kommunen och underhlls/forvaltas av Sodra Rittviks vigsamfallighet. Ovrig
allmén platsmark (gator och naturmark) dgs gemensamt av samfallighets-
foreningens medlemmar medan de enskilda tomterna ar i privat dgo. Tva
obebyggda tomter ligger ocksé pa samfilld 4gd mark. Réttviks kommun ar
dgare till en tomt i omradet.

En mindre kil av gillande byggnadsplan omfattar mark i enskild dgo. For
denna del foreslés att detaljplanen upphévs.

Tidigare stallningstaganden

I kommunens Oversiktsplan fran 1992 ingar planomradet i ett tdtbebyggelse-
omrade kring Réttviks samhalle. I riktlinjerna anges att Réttviks samhille
successivt avses omvandlas och fortitas. Fordndringarna ska normalt regleras i
detaljplan.

For planomradet giller en byggnadsplan faststdlld 1987-10-14 och en
detaljplan antagen 1991-12-19. Den ber6rda kvartersmarken ar enligt géllande
byggnadsplan avsedd for bostadsédndamal med fristdende hus. Den norra delen
av planomradet omfattar tvé obebyggda tomter samt naturmark som tillhor
samfilligheten och del av vigen upp mot Vidablick.

I sydvist ansluter omréadet till en byggnadsplan, 1985-03-26, for del av
Altsarbyn, norr om Hedsasvagen. Detta omrade &r inte fullt utbyggt da omradet
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tidigare varit belagt med byggnadsforbud i avvaktan pa framdragandet av
vatten- och avloppsledningar. Vid en exploatering av omradet krdvs ocksa
samverkan mellan flera fastighetségare.

Kommunstyrelsens allménna utskott gav 2006-09-19 § 95 Milj6- och
Planndmnden i uppdrag att, med enkelt planforfarande, genomfora en
plandndring. Forslaget utformades som ett tillagg till gdllande byggnadsplan.

Efter plansamradet har en ut6kning av planomradet skett med de tva
obebyggda tomterna pa den gemensamma marken och 6vrig samfilld dgd mark
samt viagen upp till Vidablick. D4 planforslaget berdr tvé detaljplaner utformas
det istéllet som en ny detaljplan, som ocksé foreslds hanteras med enkelt
planforfarande.

FORUTSATTNINGAR
Mark och bebyggelse

Vidablick

Aret 1898 lit Olof Lidmark uppfora ett 28 meter hogt utsiktstorn pé Siljckullen
som fick namnet Vidablick. Tornet bjod pa en fantastisk utsikt Gver Siljan och
ar fortfarande ett vilbesokt turistmal. Intill tornet uppfordes ocksa ett
konvalescent- och vilohem for rekreation och vistelse i frisk luft. Pensionats-
verksamheten bedrevs fram till 1925. Bottenvaningen anvéindes senare for
kaffeservering och Gvriga viningsplan som personalbostader.
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Fore detta pensionat och vandrarhem

Efter en upprustning i mitten av 1960-talet kompletterades anldggningen med
en kaffestuga, utedansbana och souvenirbutik. Senare byggdes ocksé en
naturgolfbana. Det tidigare vilohemmet blev efter en upprustning i slutet av
1990-talet vandrarhem. Lidmark hade ocksa planer pa att uppfora en fritidsby
pé Siljekullen och en linbana upp till Vidablick, men hann aldrig forverkliga
sina idéer.

Omradet soder om Vidablick planerades i slutet av 1970-talet som ett
stugbyomrade. Senare gjordes byggnadsplanen om for att mojliggora
avstyckning av tomter med dganderétt. D4 fanns sex stugor uppforda i
omradet. Dessa ér idag beldgna pd de mindre tomterna. En tid fanns ocksé en
mindre slalombacke med sléplift i den nordvéstra delen av planomradet pa
mark som idag utgdr naturmark i géllande plan.

I borjan av 1990-talet togs en ny detaljplan fram for Vidablick, med avsikt att
bygga ett hdlsohem och en restaurang i anslutning till utkikstornet. Samtidigt
lades dven tvd nya byggbara tomter ut i anslutning till fritidshusomréadet. De
storslagna planerna pa hélsohem och restaurang lades dock pa is och de tva
byggritterna for fritidshus, pa samfélld dgd mark, har aldrig bebyggts.

Sluttande planomrade

Planomradet &r beldget pa en bergsluttning som sluttar kraftigt fran nordost till
sydvist. Nivaskillnaden inom omradet uppgar till dryga 20 meter. Bebyggelsen
ar omgiven av tridvegetation mot dster, vister och soder, bestaende av
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blandskog. Mot Vidablick i norr &r marken mer 6ppen. Den gemensamma
naturmarken, med den fd skidbacken, slas regelbundet. Inslaget av 16vskog ér
stort framforallt mot sydvast och séder. Sluttningarna i sdder utgdrs av smala
skiften med igenvéxande jordbruksmark. Den obebyggda marken i sydvast
haller ocksa pé att véxa igen. Mot vister dr utsikten mot Siljan och befintlig
bebyggelse 1 Altsarbyn och Gérdebyn betagande.

Storslagn utsikt mot Siljan

Undergrunden utgdrs av berg 1 dagen och delvis mordn. Omrédet ar inte
belédget inom ett hogriskomrade for markfororeningar. Risken for skred och ras
bedoms som liten da marken huvudsakligen bestar av berg.

Det finns inga kénda fornldmningar i planomradet.

Vidablick med nédromrade &r av stort kulturhistoriskt intresse, men beléget
utanfor planomradet.

Av de 35 tomterna ir idag 16 tomter bebyggda. Tomtstorlekarna varierar fran
de mindre tomterna pa 650-750 kvm till de storre som &r cirka 900-1300 kvm.
En av de obebyggda tomterna utgdrs av en sammanslagning av tva tidigare
avstyckade tomter och kan bli méjlig att dela pa nytt. Fullt utbyggt kan
omradet ddrmed komma att rymma 36 bebyggda tomter.

£

F lerfalét byggnader dr aﬁbforda i timmer med traditionell utformning
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Enligt géllande byggnadsplan uppgér befintlig byggritt per tomtplats till en
sammanlagd byggnadsarea om 100 kvm, varav hogst 80 kvm fér huvud-
byggnad. Hogsta byggnadshdjd ar 4,6 meter for huvudbyggnad och 2,6 meter
for komplementbyggnader. Suterringvaning far inredas dar terrdngen s
medger. Vind fir inte inredas och takvinkel tillats variera mellan 23-27 grader.
Byggnaderna ska ocksé vara viarmeisolerade for stadigvarande bruk under hela
aret. Minsta tomtstorlek ar angiven till 600 kvm.

Flertalet hus &r uppforda med timmerstomme och utformade i traditionell stil. I
byggnadsplanen foreskrivs fasad av trd och yttertak av tegel och betong.

Néaromradet erbjuder rika mdjligheter till vandring i skog och mark samt bar-
och svampplockning. I ndromrédet finns en skidspércentral med elbelysta spar,
delvis inom planomradet.

Narmaste livsmedelsbutik &r beldgen i centrala Réattvik ca 3 km fran
planomradet. Ett mindre sortiment av livsmedel finns ocksa vid
bensinstationen i anslutning till Hantverksbyn 2,3 km fran planomradet. Skola
och forskola finns 1 Sédersas och centrala Réttvik, ca 3-3,5 km fran
planomradet.

Gator och trafik

Omrédet trafikeras fran centrala Rattvik via Gardebygatan och fran Riksvig 80
via Vidablicksvigen. Bdda gatorna dr smala och branta. Vigstandarden pa
Vidablicksvédgen har dock hdjts genom att vigforeningen gjort omfattande
investeringar i form av avvattning, forstiarkning och asfaltering av vagen.

En ny vig frdn Hantverksbyn till Hagas védg (omradet vaster om Vidablick) ar
sedan ménga dr planerad. Det har dock inte funnits pengar att bygga ut denna
nya vig.

Farthinder i form av blomlor.

Frén Vidablicksvigen leder Urtéppsvégen in i omradet. Trafiken fordelas
ocksé pa Dahlsvigen och Modigsvigen. Gatunitet inom planomradet dgs och
forvaltas av samfillighetsforeningen.
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- Parkering far ske pa egen tomtmark.

Strackan mellan s6dra Rattvik och centrala Réttvik trafikeras av bussarna 58,
70 och 77. Nirmaste busshéllplats ar beldgen utmed Nalidngsvigen (Gettorget).

Teknisk forsorjning

Inom omrédet finns utbyggt vatten- och avloppsledningsnit i form av ett
samfillt dgt vatten- och avloppsledningsnit, som ér anslutet till de kommunala
ledningsniten. Inom planomradet finns ocksa en tryckstegringsstation for
vatten.

Tryckstegringsstation med vacker utsikt

Tva transformatorstationer finns inom planomradet, varav den 6vre forser
bebyggelsen inom planomradet med el. Den nedre stationen forsorjer
bebyggelsen utmed Bérjes vig och Hedsasvigen.

Glédlampor och smébatterier kan limnas vid Hantverksbyn. Nirmaste
dtervinningsstation finns annars 1 centrala Rattvik.

Dagvatten ska infiltreras pa kvartersmark dér sé dr mojligt. Detta géller alla
hardgjorda ytor som inte ar fororenade.

Miljo- och riskfaktorer

Inga kinda markfororeningar finns i omradet som heller inte varit exploaterat
tidigare.

FORSLAG TILL FORANDRING
Mark och bebyggelse

Ny bebyggelse forutsitts anpassas till ridande nivaforhallanden pa tomten sé
att stora markutfyllnader eller spriangningar undviks,

Minsta tomtstorlek foreslas utdkas till 800 kvm per tomtplats. Harigenom
mojliggors delning av en tidigare sammanslagen tomt och avstyckning av tva
nya tomtplatser pa den gemensamt dgda marken. Ytterligare avstyckningar blir
inte mojliga.
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Ny bebyggelse p ., i1der fir uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 140 kvm per
tomtplats, varav 115 kvm for huvudbyggnad och 25 kvm f6r komplement-
byggnader. Sluttningsvéning far inredas dér terringens lutning si medger.
Hogsta tilliten byggnadshdjd for flertalet tomter r 4,6 meter for huvud-
byggnad och 2,6 meter for komplementbyggnader.

Gatunét och
trafik

Parkering

Vatten och
aviopp

El, tele, virme
och bredband

Dagvatten

Hus med suterringvaning

For tomterna 4:54 - 4:59 giller en hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad om
5,6 meter och 2,6 meter for komplementbyggnad. Takvinkeln fir varieras
mellan 23-45 grader och att vind far inredas. For 6vriga tomter giller en
tilldten takvinkel om 23-27 grader samt forbud mot vindsinredning.

Fasader ska besta av trd och yttertak av tegel eller betong. Vidare ska samtliga
hus viirmeisoleras for stadigvarande bruk.

Girdebygatan och Vidablicksvagen blir dven fortsittningsvis huvudgator frén
allmén vég in till planomradet. Idag nyttjas Gardebygatan som tillfart till
planomridet. Med fler aretruntboende ska dven rétten att k via Vidablicks-
vigen tryggas genom framtida avtal eller forréttning.

Det egna parkeringsbehovet ska klaras inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt ledningsnit i omgivande gator.
Ny bebyggelse forutsitts anslutas till befintliga utbyggda ledningsniit.

Dagvatten inom kvartersmark ska sé ldngt som mdojligt infiltreras pa den egna
tomten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Nedan beskrivs kortfattat inverkan pa miljo, hélsa, ekonomi och sociala
aspekter av ett nollalternativ respektive ett utbyggnadsalternativ i enlighet med
detaljplanen.

Nollalternativet innebér att redan pigdende markanvindning fortsétter.

Inverkan pa miljo, hdlsa, ekonomi och sociala aspekter

Om inga storre byggnader tillats i omradet paverkas mojligheten till
permanentbosittning. Ett attraktivt bostadsomrade med nérhet till
tatbebyggelsen kring Réttvik forblir huvudsakligen nyttjat for semesterboende.
Utbyggnaden av nya bostader kan forvéntas ske i fortsatt langsam takt. For de
som bor/vistas i omradet utgdr nérheten till skog och mark en tillgéng. Det ar
ltt att ta sig ut i naturen och pé sé sitt forbittra konditionen och hilsan.

Kostnaderna for vinterunderhall av gatunitet forutsitts belasta de som nyttjar
omrdadet dter runt. Den sociala uppsikten av omradet vintertid minskar med
férre manniskor i rérelse.

Planalternativet innebér att planomradet byggs ut i enlighet med planforslaget.

Inverkan pa miljo, hidlsa, ekonomi och sociala aspekter

Nya eller befintliga bostdder kan byggas ut for permanent boende i ett
attraktivt lige. Forhoppningsvis 6kar intresset for att bebygga de obebyggda
tomterna. Genom nérheten till skog och mark &r det litt att ta sig ut i naturen
och pé sa sitt forbittra kondition och hilsa. Den branta miljon r dock inte
avpassad for personer med rorelsehinder. Den kuperade terrdngen gor ocksé
manniskor mer beroende av bil for att kunna utrétta drenden i naromradet.

Med fler permanent bosatta i omradet minskar kostnaderna per fastighet for
vinterunderhall av det lokala gatunitet. Slitaget blir ocksé stérre med fler
bostdder 1 omradet. Samfillighetsforeningens medlemmar ér i dagsliget inte
medlemmar i vigforeningen som skoter Vidablickvagen, men bor betala for
sin del av vigunderhallet av vigen. Den kommunala ekonomin péverkas
marginellt med dkat dretrunt boende genom att bidraget till
samfillighetsféreningen kan komma att 6ka.

Den sociala kontrollen 6kar med fler som ror sig i omradet aret runt.



Genomférande
och huvud-
mannaskap

Medverkande
tjdnsteman

10 (10)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r tio &r fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser inom planomradet.

Detaljplanen har utarbetats av undertecknad i samarbete med medlemmar i
samfillighetsforeningen och planingenjér David Johansson. David Johansson
har ritat plankartan.

Rittvik 2009-06-30 Reviderad 2009-10-12

Rittviks kommun
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

7 3 Y
| L7 . 7 4/@
. —_— / / / .
f i%? /’é{ btz ‘ ///" .
Birgitta Johanson

Kommunarkitekt Tf Samhéllsbyggnadschef

Rune Daniels
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Organisatoriska fragor

Planforslaget avses hanteras med enkelt planforfarande. Det innebér att den
formella utstallningen utgér och att beslut om antagande av detaljplanen
delegeras till kommunstyrelsens arbetsutskott.

En preliminér tidplan har tagits fram enligt nedan:

Plansamrad juli-aug 2009
Antagande i Ksau sep 2009
Laga kraft oktober 2009

Detaljplanens genomf6randetid foreslas till 10 &r.
Kommunen ir inte huvudman for allméanna platser.

En mindre kil av gillande byggnadsplan omfattar mark i enskild dgo. For
denna del foreslds att detaljplanen upphévs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Gardebyn 4:89 kan om édgaren sa 6nskar styckas i tva delar. I
dagsldget ér det inte aktuellt att fastighetsbilda de tva obebyggda tomterna pa
den gemensamt dgda marken. Detta kan ske fOrst efter beslut i samféllighets-
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foreningen. Nagon ytterligare delning av befintliga tomter &r inte aktuell d&
minsta tomtstorlekt foreslds hojas till 800 kvm per tomtplats.

Nybildade fastigheter ska ingd i samfillighetsforeningen.

Tillfarten till planomradet for fritidsboende via Gardebygatan ér tryggad
genom lantméteriforréttning. Med flera permanentboende i omradet ska dven
ratten att fardas pa Vidablicksvagen sikerstéllas genom avtal eller forréttning.
Likasd bor nuvarande avgift granskas. Detta ske limpligen i samband med
omprévning av antingen Lerdal-Gérdebyns vigsamfillighet eller Sodra
Réttviks vagsamfillighet, beroende pa vilken som intrider forst.

Tekniska fragor

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser. Gatumark och naturmark
ags och forvaltas av samféllighetsforeningen. Sérbygge fritidsforening
forvaltar skidspar och sparcentral. Rétten att utnyttja samfillighetens mark for
elljusspér bor tryggas i avtal, om s&dant saknas.

Det utbyggda ledningsnitet for vatten och avlopp dgs gemensamt av
samféllighetens medlemmar. Nya byggnader fir svara for egna anslutningar
till anvisade servicepunkter.

Parkeringsbehovet ska klaras inom den egna fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan och formell hantering av
densamma. Samfillighetsforeningen betalar for detta arbete enligt
undertecknat planavtal.

De kostnader som ar forenat med detaljplanens genomforande som
fastighetsbildning, utbyggnad av viigar, va-ledningar och liknande bekostas av
samfdllighetsforeningen eller de enskilda fastighetsigarna.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av undertecknad.
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