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Styrelsen for Brf Lommen, Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vagmastaren 17 upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 17 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fem véningar
med totalt 12 bostadsritter samt en foreningslokal. Foreningen innehar mark med dganderatt.

Ligenhetsfordelning:
3 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

1 st lokal

Den totala boytan ar 1 073 kvm och lokalytan ar 56 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland. Bostadsréttsforsékring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2011. Virdear 2011.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar med 20 kr
per m2. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Foreningen innehar en upprittad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar kan balanseras
med hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Kenneth Mattsson Ledamot Ordf6rande
Markus Bergman Ledamot Sekreterare
Johan Skélberg Ledamot

Jimmie Modin Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit 4 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgéitt med 17 600 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision AB Suppleant
Valberedning

Carina Stromberg Sammankallande

Maria Jager Mattsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-04.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 18 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang

upplétna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Fastighetsforvaltning Fastighetsservice
Vattenfall El

Karlstads Energi Fjarrviarme

Telia Kabel-TV
Léansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Viagmaistarens samfillighetsforening

Foreningen ar, genom ett anldggningsbeslut registrerat 2000-02-10, deldgare i Vagmastarens
Samfallighetsforening, Karlstad. Andelstalet i Vagmaistarens Samfallighetsforening ar 8,5 %. Carina
Stromberg har under éret varit foreningens representant i Vagmaéstarens Samfallighetsforenings styrelse.

Visentliga hindelser under rikenskpsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ér oforindrade for rikenskapséret. Genomsnittlig avgift &r 772 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérde ar 2011. Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvardet alt. 1630 kr
per lagenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2023/24
860
-118

772
7562

7957
117
10,3
198

96,1
70,9
30210

2022/23
948
82

772
7579

7974
295
10,3
169

84,7
71,2
30271

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021/22
995
212

848
8044

8463
331
10,0
206

91,4
69,8
30 721

2020/21
961
198

848
8 066

8 487
330
10,0
164

94,7
69,5
30559
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Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och en tillfredsstillande likviditet.

Styrelsen bedomer att foreningen dven fortsittningsvis kommer att kunna reglera sina ataganden

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 13 975 000
Avsittning till yttrefond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 975 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

5625000

5625000

Fond for yttre
underhall
253000
22 000

275 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

1 604 265
-22 000

81 877

1 664 142

1 664 142
-117 573
1 546 569

22 000
1524 569
1 546 569

Arets

resultat

81 877

-81 877
-117 573
-117 573

Totalt

21539 142
0

0
-117 573
21 421 569

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-07-01
-2024-06-30

2 859 737
3 2 006
861 743

4 -439 973
-54 726
6 -23 129

()]

-250 000
-767 828
93 915

7 3399
-214 887
-211 488
-117 573

-117 573

-117 573
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2022-07-01
-2023-06-30

948 016
30222
978 238

-416 495
-48 818
-22 472

-250 000
-737 785
240 453

2

-158 578
-158 576
81877

81 877

81877
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

29 449 101
29 449 101

29 449 101

19 138
93 306
112 444

648 532
648 532
760 976

30210 077
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2023-06-30

29 699 101
29699 101

29 699 101

70431
70 431

501 540
501 540
571 971

30271072
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Balansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 975 000 13 975 000
Forlagsinsatser 5625 000 5625 000
Fond for yttre underhall 275 000 253000
Summa bundet eget kapital 19 875 000 19 853 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 664 142 1 604 265
Arets resultat -117 573 81877
Summa fritt eget kapital 1546 569 1 686 142
Summa eget kapital 21 421 569 21539 142
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 3 760 000 3760 000
Summa lingfristiga skulder 3760 000 3760 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4777 500 4796 250
Leverantorsskulder 103 669 49 045
Skatteskulder 38 628 18 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 108 711 107 991
Summa Kortfristiga skulder 5028 508 4971 930

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30210 077 30271072
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-07-01
-2024-06-30

-117 573
250 000

132 427
-23 361
54 624

2052
165 742

-18 750

-18 750

146 992

501 540
648 532
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2022-07-01
-2023-06-30

81 877
250 000

331877
-18 933
-5 404

-1892
305 648

-525 000
-525 000
-219 352

720 892
501 540
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 118 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Assently: cabe0dc683e93b518f7c0230a852e43716246dc7a708b19f1f1bd5466923957593f27362a5a1c660d1520bdc013972a22e862d7bbf08f1d6265f503c962e0359



Brf Lommen, Karlstad
Org.nr 769618-9062

Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01
-2024-06-30
Arsavgifter bostider 828 468
Eldebitering 59136
Elavrékning -27 866
859 738
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2022-07-01
-2023-06-30

828 438
54792
64 786

948 016

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband. El debiteras varje medlem

efter egen forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

2023-07-01
-2024-06-30
Elstod 0
Aterbiring LF 0
Overlatelseavgift 2 006
2006

Not 4 Driftskostnader
2023-07-01
-2024-06-30
Arvode for teknisk forvaltning 64 746
Reparation och underhall 0
Underhall hiss 21385
El 82918
Virme 102 380
Vatten och avlopp 38 668
Gemensamhetsanlidggning 43 271
Renhallning 15 989
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattsforsakring 13 993
Telia 32 832
Bevakning 4099
Fastighetsavgift 19 452
Ovriga driftskostnader 239

439 972

2022-07-01
-2023-06-30

29072
1150
0

30 222

2022-07-01
-2023-06-30

64 145
14 867
9995
66 575
90 896
33750
42 857
16 799
13 261
32832
3739
19 068
7711
416 495
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avtal
Forvaltningskostnader bestillning
Ovrig administration

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-07-01
-2024-06-30

448
10 000
37 499
2302
4478
54727

2023-07-01
-2024-06-30

17 600
5529

23129

2024-06-30

31239 200
31239 200

-1 540 199
-250 000
-1790 199

29 449 001

22 400 000
5800 000
28 200 000

27730101
1719 000
29 449 101
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2022-07-01
-2023-06-30

448

10 000
33271
0
5100
48 819

2022-07-01
-2023-06-30

17 100
5372

22472

2023-06-30

31239200
31239200

-1290 199
-250 000
-1 540 199

29 699 001

22400 000
5800 000
28 200 000

27980 101
1719 000
29699 101
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 14 663 13993
Fastighetsskotsel 14 151 13 503
Vatten 8 085 8058
Renhallning 4208 4208
Gemsamhetsanldggning 11387 11388
Hiss 8244 7 966
Telia 2736 2736
Forvaltningsarvode 10171 8578
Forutbetald skatt 19 661 0
93 306 70 430
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Kortfristig del av skuld 4777 500 4796 250
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 3760 000 3760 000
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-06-30 2023-06-30
Swedbank 4,525 2024-09-28 1 595 000 1 595 000
Swedbank 1,18 2026-03-25 3 760 000 3 760 000
Swedbank 4,663 2024-07-28 3182500 3201 250
8537500 8 556 250
Berdknad amortering de nédrmaste fem aren ar 25 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 8 412 500 kr
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntor 37104 14 270
El 4 433 41771
Virme 4031 3691
Revision 0 10 000
Forskottsbetalda avgifter 63 083 75199
108 651 107 931
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Karlstad
Kenneth Mattsson Markus Bergman
Ordforande Sekreterare
Johan Skélberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Lommen, Karlstad
Org.nr 769618-9062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir Bostadsrittsforeningen Lommen, Karlstad for
rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om frhallanden som kan paverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgérder som &r lEimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lommen, Karlstad for réikenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av {trslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar '
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vlfi
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
viésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pad min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse
for fSreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om orslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkiind revisor
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Styrelsen for Brf Lommen, Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vagmastaren 17 upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 17 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fem véningar
med totalt 12 bostadsritter samt en foreningslokal. Foreningen innehar mark med dganderatt.

Ligenhetsfordelning:
3 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

1 st lokal

Den totala boytan ar 1 073 kvm och lokalytan ar 56 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland. Bostadsréttsforsékring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2011. Virdear 2011.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar med 20 kr
per m2. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Foreningen innehar en upprittad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar kan balanseras
med hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Kenneth Mattsson Ledamot Ordf6rande
Markus Bergman Ledamot Sekreterare
Johan Skélberg Ledamot

Jimmie Modin Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit 4 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgéitt med 17 600 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision AB Suppleant
Valberedning

Carina Stromberg Sammankallande

Maria Jager Mattsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-04.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 18 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang

upplétna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Fastighetsforvaltning Fastighetsservice
Vattenfall El

Karlstads Energi Fjarrviarme

Telia Kabel-TV
Léansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Viagmaistarens samfillighetsforening

Foreningen ar, genom ett anldggningsbeslut registrerat 2000-02-10, deldgare i Vagmastarens
Samfallighetsforening, Karlstad. Andelstalet i Vagmaistarens Samfallighetsforening ar 8,5 %. Carina
Stromberg har under éret varit foreningens representant i Vagmaéstarens Samfallighetsforenings styrelse.

Visentliga hindelser under rikenskpsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ér oforindrade for rikenskapséret. Genomsnittlig avgift &r 772 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérde ar 2011. Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvardet alt. 1630 kr
per lagenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2023/24
860
-118

772
7562

7957
117
10,3
198

96,1
70,9
30210

2022/23
948
82

772
7579

7974
295
10,3
169

84,7
71,2
30271

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021/22
995
212

848
8044

8463
331
10,0
206

91,4
69,8
30 721

2020/21
961
198

848
8 066

8 487
330
10,0
164

94,7
69,5
30559
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Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och en tillfredsstillande likviditet.

Styrelsen bedomer att foreningen dven fortsittningsvis kommer att kunna reglera sina ataganden

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 13 975 000
Avsittning till yttrefond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 975 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

5625000

5625000

Fond for yttre
underhall
253000
22 000

275 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

1 604 265
-22 000

81 877

1 664 142

1 664 142
-117 573
1 546 569

22 000
1524 569
1 546 569

Arets

resultat

81 877

-81 877
-117 573
-117 573

Totalt

21539 142
0

0
-117 573
21 421 569

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-07-01
-2024-06-30

2 859 737
3 2 006
861 743

4 -439 973
-54 726
6 -23 129

()]

-250 000
-767 828
93 915

7 3399
-214 887
-211 488
-117 573

-117 573

-117 573
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2022-07-01
-2023-06-30

948 016
30222
978 238

-416 495
-48 818
-22 472

-250 000
-737 785
240 453

2

-158 578
-158 576
81877

81 877

81877
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

29 449 101
29 449 101

29 449 101

19 138
93 306
112 444

648 532
648 532
760 976

30210 077
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2023-06-30

29 699 101
29699 101

29 699 101

70431
70 431

501 540
501 540
571 971

30271072
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Balansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 975 000 13 975 000
Forlagsinsatser 5625 000 5625 000
Fond for yttre underhall 275 000 253000
Summa bundet eget kapital 19 875 000 19 853 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 664 142 1 604 265
Arets resultat -117 573 81877
Summa fritt eget kapital 1546 569 1 686 142
Summa eget kapital 21 421 569 21539 142
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 3 760 000 3760 000
Summa lingfristiga skulder 3760 000 3760 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4777 500 4796 250
Leverantorsskulder 103 669 49 045
Skatteskulder 38 628 18 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 108 711 107 991
Summa Kortfristiga skulder 5028 508 4971 930

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30210 077 30271072
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-07-01
-2024-06-30

-117 573
250 000

132 427
-23 361
54 624

2052
165 742

-18 750

-18 750

146 992

501 540
648 532
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2022-07-01
-2023-06-30

81 877
250 000

331877
-18 933
-5 404

-1892
305 648

-525 000
-525 000
-219 352

720 892
501 540
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 118 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.







Brf Lommen, Karlstad
Org.nr 769618-9062

Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01
-2024-06-30
Arsavgifter bostider 828 468
Eldebitering 59136
Elavrékning -27 866
859 738
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2022-07-01
-2023-06-30

828 438
54792
64 786

948 016

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband. El debiteras varje medlem

efter egen forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

2023-07-01
-2024-06-30
Elstod 0
Aterbiring LF 0
Overlatelseavgift 2 006
2006

Not 4 Driftskostnader
2023-07-01
-2024-06-30
Arvode for teknisk forvaltning 64 746
Reparation och underhall 0
Underhall hiss 21385
El 82918
Virme 102 380
Vatten och avlopp 38 668
Gemensamhetsanlidggning 43 271
Renhéllning 15 989
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattsforsakring 13 993
Telia 32 832
Bevakning 4099
Fastighetsavgift 19 452
Ovriga driftskostnader 239

439 972

2022-07-01
-2023-06-30

29072
1150
0

30 222

2022-07-01
-2023-06-30

64 145
14 867
9995
66 575
90 896
33750
42 857
16 799
13 261
32832
3739
19 068
7711
416 495
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avtal
Forvaltningskostnader bestillning
Ovrig administration

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-07-01
-2024-06-30

448
10 000
37 499
2302
4478
54727

2023-07-01
-2024-06-30

17 600
5529

23129

2024-06-30

31239 200
31239 200

-1 540 199
-250 000
-1790 199

29 449 001

22 400 000
5800 000
28 200 000

27730 101
1719 000
29 449 101
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2022-07-01
-2023-06-30

448

10 000
33271
0
5100
48 819

2022-07-01
-2023-06-30

17 100
5372

22472

2023-06-30

31239200
31239200

-1290 199
-250 000
-1 540 199

29 699 001

22400 000
5800 000
28 200 000

27980 101
1719 000
29699 101
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 14 663 13993
Fastighetsskotsel 14 151 13 503
Vatten 8 085 8058
Renhallning 4208 4208
Gemsamhetsanldggning 11387 11388
Hiss 8244 7 966
Telia 2736 2736
Forvaltningsarvode 10171 8578
Forutbetald skatt 19 661 0
93 306 70 430
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Kortfristig del av skuld 4777 500 4796 250
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 3760 000 3760 000
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-06-30 2023-06-30
Swedbank 4,525 2024-09-28 1 595 000 1 595 000
Swedbank 1,18 2026-03-25 3 760 000 3 760 000
Swedbank 4,663 2024-07-28 3182500 3201 250
8537500 8 556 250
Berdknad amortering de nédrmaste fem aren ar 25 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 8 412 500 kr
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntor 37104 14 270
El 4 433 4771
Virme 4031 3691
Revision 0 10 000
Forskottsbetalda avgifter 63 083 75199
108 651 107 931
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Lommen, Karlstad
Org.nr 769618-9062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir Bostadsrittsforeningen Lommen, Karlstad for
rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om frhallanden som kan paverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgérder som &r lEimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lommen, Karlstad for réikenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av {trslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar '
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vlfi
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
viésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pad min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse
for fSreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om orslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkiind revisor

Bostadsrittsforeningen Lommen, Karlstad, Org.nr 769618-9062











