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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Heimdalen
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-
05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Odenslunda 1:649 2008 Upplands-Vasby

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad via S&P Insurance Consulting AB hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring/Folksam
omsesidig sakforsakring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1970.

Féreningen har 2 hyreslagenheter och 46 bostadsratter om totalt 4 320 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Maria Pfeiff Ordférande

Anna Mannerborn Lindholm  Kassor

Anette Lindstedt Sekreterare

Christer Ottosson Jensen Vice ordférande, tekniskt underhall
Viktor O'Brien-Barden Tekniskt underhall

Jenny Holm Suppleant

Amanda Teresia Broskog Suppleant

Valberedning

Ann-Christin Jyttner
Catarina Lundblad
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Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen, tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Maria Bengtsson  Auktoriserad revisor ~ Finnhammars Revisionsbyra

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-01-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2058.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2025 e OVK ventilationskontroll
Byte av vattenmatare

2024 e Byte avsoprummsdorrar
2022-2024 e Lekplatser

2022 e Renovering/ malning av carport och garage
2019 e Radonmatning

2016 - 2017 e Byte av altandorrar
2016 e OVKventilationskontroll

2014-2018 e Utomhusbelysning

2014 -2017 e Malning av hus, staket och férrad

Planerade underhall

2026 e Reparation och malning av grindar
Blomlador
Entrétrappor

Avtal med leverantdrer

Bredband / TV ComHem AB

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Laddplatser Eways AB

Parkering Bevakningsruta AB
Snoéréjning Lovhagen Mark & Tradgard AB
Teknisk forvaltning Renew Service AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har under aret inte kunnat genomfdra nagra storre reparationer da vi inte kunnat hitta nagon
leverantdr som varit villig att ata sig de planerade reparationerna av vara grindar och mindre malningsarbeten.
Nya forsok att hitta leverantorer pagar nu i host for att arbetena ska kunna goéras under 2026.

Under aret har OVK-matningar gjorts med gott resultat, endast en lagenhet har behovt atgardas.

Kommunen har genomfért byten av vattenmatare. | och med det har det framkommit att vissa lagenheter
kommer att behdva atgarda sina nedre badrum da tidigare gjorda inkopplingar av varmvattenberedare inte
utforts enl de normer som galler. De har justeringarna ska vara gjorda och klara under 2026..

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Da rantelaget varit hogt och foreningen har kapital har styrelsen valt att l1ata vara lan ligga pa rorlig rénta istallet
for att binda dem nar de gatt ut. Nu nar réantorna gatt ner pa vad som kan ses som "normala" nivaer kommer
styrelsen att ta beslut pa att lagga fast 1anen igen. Samtidigt kommer en justering av medlemmarnas
manadsavgifter att géras for att tdcka de generellt 6kande merkostnaderna for foreningen. Denna hojning
berdknas ske vid arsskiftet 2025/2026.

Korrigering har gjorts i arets redovisning for 2008 ars felaktigt bokférda insatser och upplatelseavgifter.

Differensen p& 46 000 kr fr&n 2008 har justerats genom motsvarande &kning av &rets “Ovriga
forvaltningskostnader” och darigenom gett forandringar av “eget kapital”, “resultatdisposition” och
“kassaflodesanalys”.

Hyran for de tva kvarvarande hyreslagenheterna har hojts med 5%.

Férandringar i avtal

Inga forandringar i de avtal vi har med vara leverantorer har skett under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2023 - 2022 - 2021 -

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 2726222 2700389 2593311 2471138 2 470 891
Resultat efter fin. poster -277 279 -468 092 -915 667 124 581 139 557
Soliditet (%) 61 61 62 60 60
Yttre fond 559 107 280812 540 000 390 000 240 000
Taxeringsvarde 76080 000 76080000 73440000 73440000 73 440 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 545 537 525 487 487
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 82,82 82,39 76,42 79,45 79,31
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5 011 5 056 5 101 5 260 5 290
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4803 4846 4888 4931 4959
Sparande / kvm totalyta, kr 37 19 32 143 32
Elkostnad / kvm totalyta, kr 42 38 53 43 29
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 73 53 51 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 115 91 103 43 29
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,30 3,90 2,50 1,28 1,48
Rantekanslighet (%) 10,06 9,73 9,72 10,81 10,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar

inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Foreningen kommer, nu nar réntelaget stabiliserats, lagga om vara lan fran rorliga till fasta lan. Darefter kommer
en justering av manadsavgifterna goras sa att vara kostnader tacks och vi kan fortsatta kunna bygga pa var
kassa for [6pande underhall och ha en rimlig beredskap for kunna tacka akuta kostnader for oférutsedda

handelser.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 32786 448 - -140 616 32 645 832
Upplatelseavgifter 3723127 - 186 616 3909 743
Fond, yttre 280812 . 278 295 559 107
underhall
Balanserat resultat -2 224 641 -468 092 -278 295 -2971 028
Arets resultat -468 092 468 092 -277 279 -277 279
Eget kapital 34 097 654 0 -231 279 33 866 375
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 971 028
Arets resultat -277 279
Totalt -3 248 307
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 389 000
Balanseras i ny rakning -3 637 307
-3 248 307

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2726222 2700 389
Ovriga rérelseintdkter 3 -1 0
Summa rérelseintakter 2726 222 2700 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 695 763 -1716 300
Ovriga externa kostnader 8 -227 358 -161 963
Personalkostnader 9 -94 621 -94 621
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -382 704 -438 229
Summa rérelsekostnader -2 400 446 -2411113
RORELSERESULTAT 325775 289 275
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 126 669 62 204
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -729723 -819 571
Summa finansiella poster -603 054 -757 367
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -277 279 -468 092
ARETS RESULTAT -277 279 -468 092
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 49 623 025 49 932 649

Markanlaggningar 12 664 017 718 629

Maskiner och inventarier 13 124 841 143 309

Summa materiella anlaggningstillgangar 50 411 883 50 794 587

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 411 883 50 794 587

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 644 38 522

Ovriga fordringar 14 7362 22195

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 615 144 372233

Summa kortfristiga fordringar 660 150 432950

Kassa och bank

Kassa och bank 4050 658 4391 287

Summa kassa och bank 4 050 658 4391 287

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4710 808 4824 237

SUMMA TILLGANGAR 55 122 691 55 618 824
Sida 8 av 17

[ ] | B160_2rIZg-BkbAiOhrebl




Brf Heimdalen
769616-2572

Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 555 575 36 509 575
Fond for yttre underhall 559 107 280812
Summa bundet eget kapital 37 114 682 36 790 387
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 971 028 -2 224 641
Arets resultat -277 279 -468 092
Summa ansamlad foérlust -3 248 307 -2692733
SUMMA EGET KAPITAL 33 866 375 34 097 654
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 20 747 125 20932 625
Leverantorsskulder 135429 162 885
Skatteskulder 34070 43 881
Ovriga kortfristiga skulder 4603 6927
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 335089 374 852
Summa kortfristiga skulder 21 256 316 21521170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 122 691 55618 824
Sida9 av 17

[ ] | B160_2rIZg-BkbAiOhrebl




Brf Heimdalen
769616-2572

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 325775 289 275
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 382704 438 229
708 479 727 504
Erhéllen ranta 126 669 62 204
Erlagd ranta -729723 -819 571
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 105 425 -29 863
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -227 200 -105 712
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -79 354 200 548
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -201 129 64 973
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -6 007
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -6 007
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 46 000 0
Amortering av 1an -185 500 -185 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -139 500 -185 500
ARETS KASSAFLODE -340 629 -126 534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4391 287 4517 820
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 050 658 4391 287
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Heimdalen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,52-25%
Fastighetsforbattringar 25-10%
Markanlaggningar 6,67 %
Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 10 074 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastigheten
taxeringsvardet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 2011150 2014 800
Hyresintakter, bostader 193 797 185 551
Hyresintakter, p-platser 241 950 240975
Ovriga intakter 270 226 254 598
Pant- och 6verlatelseavgift 9099 4 465
Summa 2726 222 2700 389
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa -1 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 75 449 92 361
Besiktning och service 64 300 22 641
Tradgardsarbete 54 021 80635
Snoéskottning 113185 161985
Summa 306 955 357 622
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 24574 25848
Planerat underhall 0 110 705
Summa 24574 136 553
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 180 473 164719
Vatten 314191 227 711
Sophamtning 173 640 157 333
Summa 668 304 549 763
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 103 398 108 807
Kabel-TV 108 980 106 355
Fastighetsskatt 483 552 457 200
Summa 695 930 672 362
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 25070 11 750
Ovriga foérvaltningskostnader 64 362 27 220
Juridiska kostnader 0 5500
Konstaterad forlust pa kundfordring 26 262 0
Revisionsarvoden 26 250 34 000
Ekonomisk forvaltning 72130 75 358
Overlatelse- och pantsattningskostnader 9099 4 465
Bankkostnader 4185 3670
Summa 227 358 161 963
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 72 000 72 000
Sociala avgifter 22 621 22 621
Summa 94 621 94 621
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 729 419 819 449
Ovriga rantekostnader 304 122
Summa 729 723 819571
Sida13 av 17

[ ] | B160_2rIZg-BkbAiOhrebl




Brf Heimdalen
769616-2572

Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 55112515 55112515
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 55 112 515 55112515
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 179 866 -4 814 317
Arets avskrivning -309 624 -365 549
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 489 490 -5 179 866
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 623 025 49 932 649
| utgaende restvérde ingdr mark med 21738913 21738913
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33408 000 33 408 000
Taxeringsvarde mark 42 672 000 42 672 000
Summa 76 080 000 76 080 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 956 042 956 042
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 956 042 956 042
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -237 413 -182 801
Arets avskrivning -54 612 -54 612
Utgaende ackumulerad avskrivning -292 025 -237 413
Utgaende restvarde enligt plan 664 017 718 629
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 178 640 172 633
Inkép 0 6 007
Utgaende anskaffningsvarde 178 640 178 640
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 331 -17 263
Avskrivningar -18 468 -18 068
Utgaende avskrivning -53 799 -35 331
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124 841 143 309
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 5369 21622
Skattefordringar 757 0
Ovriga fordringar 1236 573
Summa 7 362 22195
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 461 427 253 741
Fastighetsskotsel 7 035 12134
Forsakringspremier 71195 67 802
Kabel-TV 9129 8988
Vatten 27 229 23703
Forvaltning 6 083 5 865
Upplupna inkomstrantor 33 046 0
Summa 615 144 372233
Sida15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek AB 2025-10-01 2,80 % 1725 000 1725 000
Stadshypotek AB 2025-09-03 3,00 % 8272125 8357 625
Stadshypotek AB 2025-10-30 2,70 % 10 750 000 10 850 000
Summa 20 747 125 20 932 625
Varav kortfristig del 20 747 125 20932 625

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 819 625 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
El 16 212 11 667
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Utgiftsrantor 92 077 141 562
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1151 933
Forutbetalda avgifter/hyror 205 649 200 690
Summa 335089 374 852
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 23900 000 23900 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens 1an ska laggas om fran rorliga till fasta réantor och kontakter ar tagna med de storsta bankerna.
Avgiftshojning av manadsavgiften kommer ske i arsskiftet 2025/2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024 - 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Anette Lindstedt

Anna Mannerborn Lindholm

Sekreterare Kassor
Christer Ottosson Jensen Maria Pfeiff
Vice ordférande, tekniskt underhall Ordférande

Viktor O'Brien-Barden
Tekniskt underhall

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Heimdalen
Org.nr 769616-2572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Heimdalen for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-08-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och d&ndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
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redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Heimdalen for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frédmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Visby 2025-

Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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