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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
408 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet i féreningen &r fortsatt hogt. Ett lite svagare resultat och darmed kassaflode medférde att nyckeltalet sjonk nagot
jamfort med féregaende ar. Det hdga sparandet anvands framst till att amortera ned de rantebarande skulderna.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
380 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vérdet av
de investeringar som behéver
genomféras under de ndrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Styrelsen har tagit fram en 50-arig investeringsplan, som klargor investeringsbehovet. Siffran ar ett genomsnitt Gver hela 50-
ars perioden. Att marka ar att de stora investeringarna ligger manga ar fram i tiden.

NYCKELTAL

Skuldsattning
12 916 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattningen ar fortfarande hég. Med hégt sparande och lagt investeringsbehov under manga ar framéver, kommer
skuldsattningen att successivt fortsatta att sjunka.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
17 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekéansligheten &r fortfarande valdigt h6g. Men under aret togs tydliga forbattringar ned mot intervallet hog. Amortering av
skulder och hdéjda avgifter forvéntas medfora fortsatta forbattringar.

NYCKELTAL

Energikostnad
248 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta

(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnaderna har fortsatt att stiga. El ar den stérsta posten och ocksa den som ligger bakom det mesta av 6kningen.

NYCKELTAL

DEFINITION

Fastigheten innehas med

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
Q innebar att foreningen inte ager
% marken).

Tomtréatt
Nej

Styrelsens kommentar

Nej



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

s

Arsavgift
854 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Avgiften héjdes med 8 % under verksamhetsaret och hojs med 6 % fran arsskiftet 2024/25.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Rallaren i Stockholm med sate i Stockholm, org.nr. 769629-2155 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2014. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-08-28.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Finngrundet 1 2014-01-01 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-05-01.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 1040
141 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 506
Totalt 142 objekt 9 546

Foreningens lagenheter fordelas pa: 97 st 2 rok, 13 st 3 rok, 29 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Benito Guiance Pereira Ordférande 2023-06-01
Torbjérn Westman Ledamot 2023-09-27
Conny Callin Ledamot 2023-09-28
Mikael N&slund Ledamot 2021-05-25
Tomas Berg Ledamot 2022-05-20
Peter Piskula Ledamot 2019-09-10
Ingrid Hedin Suppleant 2024-06-03

Transaktion 09222115557546554020 Signerat BGP, MN, TW, PP, CC, TB, MS, AH
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Torbjérn Westman, Mikael Naslund, Peter Piskula, Benito
Guiance Pereira och Ingrid Hedin.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Benito Guiance Pereira, Mikael Naslund, Tomas Berg och Peter Piskula.

Revisorer har varit: Marcus Skoglund samt Olof Carlsson som suppleant, vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Viveca Oste och Thérése Opacic, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03. Pa stamman deltog 27 réstberattigade medlemmar, varav 23 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen bedéms som akuell av styrelsen och anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk
planering. Underhallsplanen uppdaterades senast 2024-10-16 och investeringsbehovet &r 380 kr/kvm.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i november 2024,

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att 2024 ars avgifter skulle héjas med 8 %. Infér 2025 beslutade styrelsen att héja avgiften med 6 %. Detta
motiverades av att méta stigande kostnader med ambitionen att inte férsdmra resultat och nyckeltal jamfért med detta
rakenskapsar.

Finansiering

Den styrelse som tilltradde i juni 2024 har fortsatt att arbeta for att amortera ned skulden. Under aret amorterades 2.440.000
kr, motsvarande 2,0 % av totala réntebérande skulder vid ingdngen av 2024. Lanen &r placerade hos Swedbank AB enligt
féljande:

Swedbank roérlig réanta 2,81 % med forfallodatum 2025-06-28, lanebelopp 46.881.333 kr.
Swedbank bunden ranta 2,95 % med forfallodatum 2029-12-20, lanebelopp 31.081.333 kr.
Swedbank bunden ranta 1,35 % med forfallodatum 2028-06-21, lanebelopp 45.336.334 kr.

Stadgar

Pa ordinarie féreningsstamma 2024 godkandes forslag till nya stadgar fér andra och sista gangen. De nya stadgarna antogs
darmed och tradde i kraft nér de registrerades av Bolagsverket 24-08-28. De nya stadgarna &r en modernisering utifran de
lagandringar som skett dver tid sedan de tidigare stadgarna antogs.

Underhallsplan
Som en féljd av arbetet med nya stadgar genomférde styrelsen ett arbete for att modernisera underhallsplanen till att ocksa
innefatta investeringsbehov. Den nya planen stracker sig fram till 2073.

5-ars besiktning

Besiktningen genomférdes i november 2024. Representantar fran styrelsen, oberoende besiktningsman och HSB genomférde
besiktning i fastighetens allménna utrymmen samt de lagenheter som de gauvs tilltréde till. Det var bara en handfull lagenheter
som inte kunde besiktigas, vilket maste beskrivas som ett valdigt gott utfall. Efterarbetet av besiktningen genomférs under
februari 2025.

Transaktion 09222115557546554020 Signerat BGP, MN, TW, PP, CC, TB, MS, AH
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

30 laddplatser har installerats i garaget. Investeringar i sékerhet i form av 6vervakningskameror, brytskydd pa samtliga dorrar,
utbytt 1askolv samt sakerhetsgaller vid brandluckor har genomférts. Féreningen har tilsammans med HSB arbetat for att
atgarda problemen med varme i flera av lagenheterna, vattenfilter fér varmesystemet har installerats och stamventiler ar
utbytta. Féreningen har bytt bredbandsleverantér till Ownit. OVK genomférdes under hdsten 2023. | garage och kallare har
LEDIlampor ersatt lysroren for att spara pa energi. Trallvirket till uteplatsen byttes under 2024. Sandladan i det allménna
utrymmet pa innergarden har ersatts med ett litet blomsterland fér boende.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Trapartierna pa Entrédérrarna ska behandlas under 2025.

Omplantering av buskar planeras till 2025.

OVK kontroll sker vart tredje ar. Nasta gang blir under 2026.

Betonggolv ska fraschas upp 2027. Malning av stérre enklare ytor likasa.

For 2028 r ingen storre atgard planerad.

OVK kontroll sker aterigen 2029.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 216 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 30 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 220.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 408 502 596 577 578
Skuldsattning, kr/kvm 12916 13 069 13638 14 208 15 345
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 496 14 667 0 0 0
Rantekanslighet, % 17 22 25 26 28
Energikostnad, kr/kvm 248 227 136 126 67
Arsavagifter, kr/kvm 854 818 621 623 610
Arsavgifter/totala intakter, % 61 57 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1243 1273 1172 1130 1057
Nettoomséttning, tkr 11 524 11 100 11 958 11 003 10 226
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 454 -3 031 -2 060 -2 336 -2190
Soliditet, % 83 82 82 81 80

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

Transaktion 09222115557546554020
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per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt med 3 373 788 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 408 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat att géra en extra amortering pa 1 000 000 kr
samt hoja avgiften med 6% fran 25-01-01.

Transaktion 09222115557546554020 Signerat BGP, MN, TW, PP, CC, TB, MS, AH
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769629-2155

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 619 663 000 0 0 619 663 000
Underhallsfond, kr 1643 492 0 -148 178 1495 314
S:a bundet eget kapital, kr 621 306 492 0 -148 178 621 158 314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 490 458 -3031 071 148 178 -10 373 351
Arets resultat, kr -3 031 071 3031071 -3453 763 -3453763
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 521 529 0 -3 305 585 -13 827 114
S:a eget kapital, kr 610 784 963 0 -3453 763 607 331 200

* Under aret har ingen reservation till underhallsfond gjorts i enlighet med nya stadgar. lanspraktagande har skett med 148.178
kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -10 521 529
Arets resultat, kr -3453 763
lanspraktagande av underhallsfond, kr 148 178
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -13 827 114

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -13 827 114

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557546554020 Signerat BGP, MN, TW, PP, CC, TB, MS, AH
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 11523 977 11 100 191
Ovriga rérelseintakter Not 3 344 803 1 054 594
Summa Roérelseintakter 11 868 780 12154 785
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 882 956 -4 778 363
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 052 -202 017
Personalkostnader Not 6 -187 359 -156 683
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -7 498 980 -7 498 980
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -12 758 347 -12 636 043
Rérelseresultat -889 567 -481 258
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3927 5651
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 568 123 -2 555 464
Summa Finansiella poster -2 564 196 -2 549 813
Resultat efter finansiella poster -3 453763 -3 031 071
Resultat fore skatt -3 453 763 -3 031 071
Arets resultat -3 453 763 -3 031 071

Transaktion 09222115557546554020
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 730 978 287 738 477 267
Summa Materiella anldggningstillgangar 730 978 287 738 477 267
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 730 978 787 738 477 767
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3285 19073
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 3 486 828 1920 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 465 996 320 527
Summa Kortfristiga fordringar 3956 109 2 259 663
Summa Omsittningstillgangar 3956 109 2 259 663
Summa Tillgangar 734 934 896 740 737 430
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 619 663 000 619 663 000
Fond for yttre underhall 1495 314 1643492
Summa Bundet eget kapital 621 158 314 621 306 492
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 373 351 -7 490 458
Arets resultat -3453 763 -3 031071
Summa Ansamlad férlust -13 827 114 -10 521 529
Summa Eget kapital 607 331 200 610 784 962
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 75 417 667 46 336 334
Ovriga langfristiga skulder Not 13 1679 500 2015400
Summa Léangfristiga skulder 77 097 167 48 351 734
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 47 881 333 78 402 666
Leverantorsskulder 308 481 205 186
Skatteskulder 29770 654 900
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 684 454 658 612
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1602 491 1679370
Summa Kortfristiga skulder 50 506 529 81600 734
Summa Skulder 127 603 696 129 952 468
Summa Eget kapital och skulder 734 934 896 740 737 430
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KASSAFLODESANALYS 2024-01:01 20230101
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -889 567 -481 258
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 7 498 980 7 498 980
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 7 498 980 7 498 980
Erhallen ranta 3927 5 651
Erlagd ranta -2 551 222 -2 555 109
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 4062118 4 468 264
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -98 558 1058 017
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -589 772 369 781
Summa Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital -688 330 1427 798
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3373788 5896 063
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 440 000 -5 440 000
Okning (+) /minskning (-) av évriga skulder -335 900 -335 900
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 775900 -5 775900
Arets kassaflode 1 597 888 120 163
Likvida medel vid arets borjan 1 884 885 1764723
Likvida medel vid arets slut 3482773 1 884 885
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024 | ARSREDOVISNING

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 160 284 5713 295
Arsavygifter bostader férbrukningsbaserad 793 128 0
Arsavygifter bostéder informationséverféring 307 944 0
Hyror lokaler 2 803 332 2 886 492
Hyror garage och parkeringsplatser 830 864 787 723
Hyror férbrukningsbaserad 167 380 933 185
Hyror informationséverféring 0 307 944
Ovriga primara intakter 461 045 471 552
Summa Bruttoomséttning 11 523 977 11100 191
Summa Nettoomséttning 11 523 977 11100 191
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsékringsersattningar 8 903 353 892
Ovriga sekundéra intékter 335 900 700 702
Summa Ovriga rérelseintékter 344 803 1 054 594
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -478 843 -463 624
Snd och halk-bekdmpning -20 887 -49 054
Reparationer -363 062 -347 238
Planerat underhall -148 178 -325 582
Foérsakringsskador -44 216 -32176
El -1 579 246 -1 406 654
Uppvarmning -472 677 -451 022
Vatten -317 948 -306 600
Sophémtning -240 439 -177 863
Fastighetsférsakring -198 644 -128 067
Kabel-TV och bredband -284 258 -284 321
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -327 450 -327 450
Forvaltningsavtalskostnader -405 357 -425 287
Ovriga driftkostnader -1750 -53 424
Summa Diriftskostnader -4 882 956 -4 778 363
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -7 719 -9 211
Administrationskostnader -87 696 -101 869
Extern revision -21 750 -18 375
Medlemsavgifter -24 510 -32 420
Féreningsverksamhet -914 -1 330
Ovriga férvaltningskostnader -46 462 -38 812
Summa Ovriga externa kostnader -189 052 -202 017
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -128 925 -111 500
Revisionsarvode -8 595 -4 830
Ovriga arvoden -4 830 -4 830
Sociala avgifter -45 009 -35523
Summa Personalkostnader -187 359 -156 683
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 2707 3762
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1220 1889
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3927 5 651
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -2 549174 -2 550 224
Ovriga rantekostnader -18 949 -5 240
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 568 123 -2 555 464
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 537 562 150 537 562 150
Ingadende anskaffningsvarde mark 234 000 000 234 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 771 562 150 771 562 150
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -33 084 883 -25 585903
Arets avskrivningar -7 498 980 -7 498 980
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 583 863 -33 084 883
Utgaende redovisat vérde 730 978 287 738 477 267
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 271 000 000 271 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 161 000 000 161 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2745000 2745000
Summa 464 745 000 464 745 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 147 244 000 147 244 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 147 244 000 147 244 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3482773 1884 885
Ovriga fordringar 4 055 35177
Summa Ovriga fordringar 3 486 828 1920 062
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 465 996 320 527
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 465 996 320 527
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 2,81% 2025-06-28 46 881 333 1 440 000
Swedbank 2,95% 2029-12-20 31081 333 0
Swedbank 1,35% 2028-06-21 45 336 334 1 000 000
123 299 000 2440 000
Langfristig del 75 417 667
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 46 881 333
Kortfristig del 47 881 333
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 440 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 9 760 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,31%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga langfristiga skulder 1679 500 2015400
Summa Ovriga skulder 1679 500 2 015 400
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 2,81% 2025-06-28 46 881 333 1 440 000
Swedbank 2,95% 2029-12-20 31081333 0
Swedbank 1,35% 2028-06-21 45 336 334 1 000 000
123 299 000 2440 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 46 881 333
Kortfristig del 47 881 333
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 33092 13 080
Ovriga kortfristiga skulder 651 362 645 532
Summa Ovriga skulder 684 454 658 612
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 892 516 901 250
Upplupna rantekostnader 143 092 126 191
Ovriga upplupna kostnader 566 883 651 928
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1602 491 1679 370

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Rallaren i Stockholm, org.nr. 769629-2155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rallaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den

andra informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhédmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

. drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rallaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman N Marcus Skoglund
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Rallaren i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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CONNY CALLIN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 07:56:05

MARCUS SKOGLUND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 07:57:52

E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 06:44:35

PETER PISKULA " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 09:51:33

TOMAS BERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 15:39:56

ANDREAS HOLMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 14:48:15

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Rallaren i Stockholm signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARCUS SKOGLUND i e ANDREAS HOLMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 07:56:06

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 14:47:49
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



