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Stdmmans Sppnande

Faststillande av réstlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordftrandens val av protokollftrare

Val av en person som jimte stimmoordfSranden ska justera protokollet

Val av rdstriknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berditlelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsitihel for styrelseledaméterna

Beslul angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordfiirande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
Val av styrelseledamiiter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda irenden (motioner) som
angetts i kallelsen

Stimman avslutad
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Styrelsen for RBF Malmdhus nr 8 far

F o rva I t N i N g S b e ra tte I se hirmed upprtta arsredovisning for

rakenskapsaret

2024-09-01 ¢l 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmé Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen bildades 1953. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-01-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-04-05.

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pd —2 071 tkr. Arets resultat inkluderar avskrivningar pa 1 904 tkr. Exklusive
avskrivningar &r resultatet — 167 tkr.

Den framsta anledningen till underskottet &r att kostnaderna for de stora underhéllsinsatser som avslutades under
verksamhetséret inte técks av arets intdkter fran &rsavgifterna. Detta géller savil kostnader for planerat underhall, framst
renovering av féreningens trapphus, som avskrivningskostnader for de komponenter som ingér i det omfattande utbyte
av el- och tappvattenledningar samt komplettering med en ytterligare en fjarrvirmevixlare/undercentral som ingick i
renoveringsprojektet.

Forindring av arets resultat i jimforelse med foregaende verksamhetsar

Arets resultat visar pa en forsamring med — 950 tkr i jimforelse med foregdende Ar.
Det forsdmrade resultatet beror i sin helhet pa att kostnader som genererats av det omfattande underhéllsprojektet varit
hogre under verksamhetséret 2024/2025 4n aret dessforinnan.

Likviditet

Vid utgéngen av verksamhetséret 2024/2025 uppgér féreningens likvida medel till 5 947 tkr. Foreningens finansiering
av ovan ndmnda underhallsinsatser har medfort en noggrann likviditetsplanering under de ar som projektet pagatt med
matchning av nyupptagna 1an med utgifternas betalningstermin och placering av likvida medel pa sparkonton med fast
ranta. Mélséttningen har varit en bibehéllen likviditet, vilket har uppnétts.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Svalan 8, Blamesen 15, Limhamn 155:448-449 och 155:472-473 i Malmd Kommun. P&
fastigheterna finns 6 byggnader med 144 lagenheter samt 8 lokaler uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1956.
Fastigheternas adress &r Birger Jarlsgatan 32 A-B, V Bernadottesgatan 23 A-C och 25 A-B, V Kalkbrottsgrand 19 A-B,
Vasagatan 7 A-B och 16 A-B i Limhamn.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 31
2 rum och kok 81
3 rum och kok 24
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 5
Antal garage 3
Antal p-platser 24
Antal p-platser 8
Total tomtarea 7 876 m?
Total bostadsarea 7 879 m?
Total lokalarea 473 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 473m?

Arets taxeringsvirde 183 116 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 174 198 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,84 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Sodra Skéane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Totalavtal - fastighetsservice inkluderat fastighets- och tradgardsskotsel,
Riksbyggen lokalvérd, felanmélan/jour, teknisk- och ekonomisk forvaltning m m
Yggdrasil tréddserivee AB Arlig besiktning och underhall av tridbestandet
Icopal Brandskydd Arlig besiktning och service av brandgasluckor
Anticimex Réttbekdmpning
E-on Fjarrvdrme, elndt & energidata
Telenor Kabel-TV

Allservice pa Limhamn
Sydantenn
Mark-Lek-Beskérning AB
Lulea Energi

Brfnet

Ownit

VASYD

Riksbyggen

Ragn-sells

Acriplan

Bengtssons tvittmaskinsservice AB

Teknisk status

Snordjning och halkbekdmpning

Service och jouravtal for kabel-TV

Plantering av blommor

Medlemmarnas hushéllsel och el till allménna utrymmen
Foreningens hemsida

Bredbandsdistribution

Vatten och hdmtning av medlemmars hushélls- och tradgardsavfall
IMD

Tomning av miljostationer, forpackningar

Service och kontroller av brandskyddsutrustning

Arlig service av tvittstugeutrustning

Arets reparationer och underhll/investeringar: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 204 tkr och planerat underhall for 2 202 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”. Foreningen har under &ret avslutat ett stort underhallsprojekt som motsvarar
komponentinvesteringar pa 34 939 600 kr. Arets komponentinvesteringar specificeras under rubriken ”Arets utforda

komponentinvesteringar”

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallskotsel av dessa byggnadskomponenter under dess livslidngd redovisas som underhall. Féreningens
underhallsplan anvinds for att tidsméssigt och kostnadsmaissigt planera kommande underhall och
komponentinvesteringar. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som foreningen
arligen bor spara for att kunna utféra underhallsatgérderna bade vad det géller planerat underhéll och
komponentinvesteringar. Medel for att finansiera framtida planerat underhall sitts av i en underhallsfond. Efter arets
uttag ur underhallsfonden uppgér denna till 5 Mkr. Kostnaden for foreningens underhélisbehov f6r de kommande 30
aren &r berdknat till 14 Mkr. For verksamhetsaret 2024/2025 gors en avsittning till underhéllsfonden med 221 tkr i
enlighet med senast beslutad underhéllsplan. Fér kommande verksamhetsar planeras en érlig avséttning pa 0,5 Mkr.

Foreningens komponentinvesteringar for de 30 kommande aren uppgar enligt underhéallsplanen till 47,7 Mkr. Utbytet av
komponenterna planeras att finansieras genom okat sparade (likvid) och upptagning av nya lan.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Nybyggnation av miljostation 2014
Installation av rokdetektorer 2014
Byte av stamventiler 2014
Justering av vérme till ldgenheterna 2014
Taggsystem dorrar 2015
Relining avloppsstammar 2015
Byte av garageportar 2015
Byte av radiatorer i lagenheter 2015/2016
Malning i trapphus och kéllare 2016/2017
Tvittstugebokning, digitalisering och taggsystem 2016/2017
Tvéttstugeutrustning och el i tvittstuga 2018/2019
Tvittstugeutrustning 2019/2020
Installationer el 2019/2020
Underhall - Tvittstugeutrustning 2020/2021
Underhall - Sandlador 2020/2021
Komponentinvestering - Tak inkl. skorstenar 2020/2021
Komponentinvestering - Takfonster 2020/2021
Komponentinvestering - Fasad 2020/2021
Golvbrunnar 2022/2023
Svalor 2022/2023
Fjéarrvirmevéxlare 2022/2023
Porttelefoner 2022/2023
Torktumlare 2022/2023
Sjalvdragskanal 2022/2023
Soprumsdorrar 2022/2023
Tvittmaskin 2023/2024
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Bostéder 31500
Lokaler 150 343
Gemensamma utrymmen 1901 377
Installationer 98 323
Dorr tvéttstuga 20 108
Arets utférda komponentinvesteringar (i kr)
Beskrivning Belopp
El 12 872 882
Tappvatten 20055318
Dagvatten 224 291
Fjarrvirmevéxlare 1 786 909
Planerat underhall Ar
Stamspolning 2025/2026
Rensning ventilationskanaler / OVK 2025/2026
Byte porttelefoner 2025/2026
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla-Karin Holmberg Ordférande 2026
Maria Schold Sekreterare 2026
Sabrina Curan Ledamot 2026
Sandra Baagoe-Larsen Lind Ledamot 2027
Jan Nevlund Ledamot Avgick 2025-09-30
Christian Rivas Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Sandblad Suppleant Avgick 2025-05-28
Marcus Helmbéck Suppleant 2026
Anton Olsson Suppleant 2026 (Vald pé extrastimma 2025-05-28)
Tove Skog Suppleant Avgick 2025-05-28

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026
Harriet Karlsson Fortroendevald revisor 2026
Fortroendevald
Per-Olof Olofsson revisorssuppleant 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Granstrém 2026
Fatime Serensen Saljihi 2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret avslutades foreningens stora renoveringsprojekt med att byta alla el- och tappvattenledningar i bade de
gemensamma utrymmena och i bostdderna samt att komplettera nuvarande fjarrvirmevéxlare i kvarteret Svalan med
ytterligare en undercentral och fjarrvirmevéxlare i kvarteret Blamesen. Projektet genomfordes under ledning av
Riksbyggen Ombyggnad.

I samband med att bytet av varmvattenledningar inférdes Individuell Métning och Debitering (IMD) pé& varmvattnet
frén den 1 januari 2025 med tre ménaders efterslépning av debiteringen. Inforandet av IMD-varmvatten medférde att
forbrukningen av varmvatten minskade med 20—30 %, vilket ocksé innebar att féreningens kostnader for fjarrvirme
blev ldgre &@n tidigare. Detta medforde att styrelsen fattade beslut om att minska avgiften f6r uppvarmning med 10 %
fran 1 april 2025.

Under aret har foreningen justerat virdet pa marken uppét, eftersom det tidigare vérdet 14g langt under taxeringsvirdet.
Uppskrivningen uppgick till 59 835 tkr, vilket innebér att markens bokforda virde nu motsvarar cirka 78 % av
taxeringsvirdet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 158 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 26 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 154 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-09-01 da de hgjdes med 13 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 7 %
fran och med 2025-09-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 10 st.)
Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning** 9068 8113 7521 6 992 6 692
Rorelsens intdkter 9073 8 400 7 831 7 460 6 706
Resultat efter finansiella poster* 2071 -1122 604 926 32
Arets resultat 2071 -1 122 604 926 32
Resultat exkl avskrivningar -167 342 2 044 2307 1299
Resultat.exkl. avskrlvn:ngar men inkl —167 342 2044 2307 1299
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 146 233 78 804 65 865 54 898 54 501
Arets kassaflode 339 -4 639 4940 1043 -6 923
Soliditet %* 49 18 24 27 26
Likviditet % 27 116 176 102 60
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 97 4 93 9] 97
rorelseintikter*®

ﬁ;:f‘:dgs‘rg tf,f/ kvm upplaten med 1112 999 925 863 823
Driftkostnader kr/kvm 648 594 413 381 376
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 385 448 367 375 366
Energikostnad kr/kvm* 263 280 233 214 214
Underhéllsfond kr/kvm 608 869 1017 1064 1 069
Sparande kr/kvm* 244 186 291 282 165
Rénta kr/kvm 214 156 66 53 55
Skuldsittning kr/kvm* 8 635 7371 5638 4566 4 695
Sl;;’tl:;:rt;‘t‘tfg kr/kvm upplaten med 9153 7836 5977 4 840 4977
Réntekénslighet %* 8,2 7,8 6,5 5,6 6,0

* obligatoriska nyckeltal
** se not 2

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran
foregaende ars nyckeltal.

Kommentar till férlust:

Projektet avseende byte av el-tappvattenledningar samt ny fjarrvirmevéxlare/UC som péborjade i slutet 2022 och
slutbetalades i borjan av 2025, #r finansierat dels med 14n, dels med genom sparade medel. Okade kostnader for réinta,
amortering och avskrivningar finansieras genom arsavgifterna. Detta medfor att arsavgifterna framover beréknas oka
utdver sedvanlig indexupprikning under de kommande aren.

De langsiktiga ekonomiska konsekvenserna av renoveringsprojektet &r beaktade i den budget fér 2025/2026, med
flerarsplan till och med verksamhetsaret 2029/2030, som antagits av styrelsen. Faststilld flerarsbudget visar att
foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar och att ekonomisk balans kommer att uppnas under flerarsbudgetens senare
ar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter sésom IMD-el och IMD-varmvatten.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

8| ARSREDOVISNING RBF Malmghus nr 8 Org.nr: 7460008183
Dokument-TD 09222115557565436811

Signerat U, M1, 51,52, C, H, M2, M3




Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat

insatser avgifter fond
Belopp vid érets borjan 243 019 1576975 0 7281 866 6525974 —1 121 646
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 121 646 1121 646
Reservering underhallsfond 221 000 —221 000
lanspraktagande av underhallsfond —2201 650 2201 650
Overforing uppskrivningsfond 59 835 000
Arets resultat —2 070 736
Vid arets slut 243019 1576 975 59 835000 5301216 7384 978 -2 070 736
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5404 328
Avrets resultat -2 070 746
Arets avsittning till underhallsfond —221 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2201 650
Summa 5314242
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 5314 242

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintdkter m.m,
Nettoomsittning Not 2 9 067 860 8 112 602
Ovriga rorelseintikter Not 3 4754 287 023
Summa 9072 614 8 399 625
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5412 163 —4 969 059
Ovriga externa kostnader Not 5 —1713 106 —1624 731
Personalkostnader Not 6 —449 000 —419 660
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1 903 900 —1 463 598
Summa rorelsekostnader -9 478 169 -8 477 048
Roérelseresultat =405 555 =77 423
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 122 393 271 967
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1787 574 —1316 190
Summa finansiella poster -1 665 181 =1 044 223
Resultat efter finansiella poster -2 070 736 -1 121 646
Arets resultat =2 070 736 =1 121 646
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 135 818 748 42 795 300
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 718 056 870 804
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 25 760 746
Summa materiella anléiggningstillgangar 136 536 804 69 426 850

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 3 164 000 3 164 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3164 000 3 164 000
Summa anléggningstillgangar 139 700 804 72 590 850

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 445 136
Ovriga fordringar Not 14 13 612 92277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 552 796 513 230
Summa kortfristiga fordringar 585 853 605 643

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5946 571 5607 581
Summa kassa och bank 5946 571 5607 581
Summa omsittningstillgangar 6 532 424 6213223
Summa tillgangar 146 233 228 78 804 074
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 819 994 1 819994

Uppskrivningsfond 59 835 000 0

Fond for yttre underhall 5301216 7281 866

Summa bundet eget kapital 66 956 210 9101 860

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7384978 6525974

Arets resultat —2 070 736 —1 121 646

Summa fritt eget kapital 5314242 5404 328

Summa eget kapital 72 240 452 14 506 188
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 49 960 474 58 961 806

Summa langfristiga skulder 49 960 474 58 961 806

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 22 156 332 2777 332

Leverantorsskulder 435470 116 214

Ovriga skulder Not 18 62 634 68 680

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 347 866 2373 854

Summa kortfristiga skulder 24 002 302 5336 079

Summa eget kapital och skulder 146 233 228 78 804 074
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —405 555 =77 423
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1903 900 1463 598
1 498 345 1386 175
Erhallen ranta 224 521 194 449
Erlagd rinta —1752 521 —1209 750
K.aisafli?de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore —29 654 370 874
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —82 339 =51 067
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =747 831 —691 942
Kassaflode fran den lopande verksamheten —859 824 =372 135
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 —43 000
Investeringar i pagaende byggnation -9 178 854 —18 870 125
Kassaflode frin investeringsverksamheten —9 178 854 —18 913 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =3 022 332 —1353332
Upptagna lan 13 400 000 16 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 377 668 14 646 668
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 338 990 —4 638 592
Likvida medel vid arets borjan 5607 581 10 246 173
Likvida medel vid arets slut 5946 571 5607 581

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for arets resultat samt att ranteintdkter och rdntekostnader redovisas nu som Erhallen
ranta respektive Erlagd rdnta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av rintefordringar och

ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa

fordndringar.
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 50
Byggnad balkonger Linjar 76
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad entréer Linjar 50
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster (inkl. takfonster) Linjar 50
Byggnad inre ytskikt Linjar 50
Byggnad brandluckor Linjar 20
Byggnad yttre underhall Linjar 50
Byggnad tak Linjar 50
Byggnad VVC Linjar 50
Byggnad relining Linjar 30
Byggnad ventilation Linjar 50
Byggnad radiatorer Linjar 50
Installationer rokdetektorer Linjar 10
Installationer taggsystem Linjar 20
Installationer IMD Linjar 10
Markanldggningar miljohus Linjar 20
Byggnad dorrar inkl. ringklockor Linjar 30
Inventarier 3 st. tvdttmaskiner Linjar 5
Inventarier 2 st. torktumlare Linjér 5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 6 924 545 6 124 476
Hyror, lokaler och extra ldgenhetsforrad 167 210 152 627
Hyror, garage 18 600 20 100
Hyror, p-platser 28 900 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler och extra ldgenhetsférrad -3 738 —2 538
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —2 750
Uppvarmningsavgift, bostdder 1100311 1 147 464
Vattenavgift, bostdder 161 200 0
Elavgifter hushéllsel 339 449 368 654
Kabel-tv-avgifter 80 687 77200
Ovriga avgifter 0 2100
Balkongutbyggnad 154 856 154 752
Ovriga ersittningar** 95 840 41717
Summa nettoomsittning 9 067 860 8112 602
*[ arsavgiften ingar kallvatten, underhdll, reparationer, I6pande forvaltning och sophantering.
**Stadgeenliga avgifier for dverlatelse, pantforskrivning och andrahandsuthyrning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 4754 3620
Forsékringsersattningar 0 283 403
Summa ovriga rorelseintikter 4754 287 023
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Underhall —2201 650 —1215 828
Reparationer —204 391 —650 361
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —236 875 =246 700
Forsékringspremier —163 442 —142 928
Kabel- och digital-TV —89 865 =75 040
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete =31 405 —40 131
Serviceavtal —139 554 —-118 934
Obligatoriska besiktningar -3 184 -3 063
Sno6- och halkbekdmpning —8 925 —18 589
Forbrukningsinventarier —-13 678 —14 231
Vatten —476 250 —461 672
Fastighetsel —609 553 —671 396
Uppvéarmning —1109 874 —1211943
Sophantering och atervinning —62 332 —84 346
Forvaltningskostnader drift —65 885 —15497
Summa driftskostnader =5412 163 =4 969 059

16 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus nr 8 Org.nr: 7460008183
Dokument-ID 09222115557565436811

Signerat U, M1, 51,52, C, H, M2, M3




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Férvaltningsarvode * —1516 435 —1464 372
Lokalkostnader -2 750 -2 500
IT-kostnader -9 862 —5875
Arvode, yrkesrevisorer —34 650 —44 050
Adm, andrahandsuthyrning -9471 0
Ovriga forvaltningskostnader —24 691 —24 424
Kreditupplysningar —251 0
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —75 206 —21962
Representation —103 —539
Kontorsmateriel —15567 -16 615
Telefon och porto =5 837 -6 323
Konstaterade forluster hyror/avgifter —134 —-16
Tidskrifter och facklitteratur 0 —689
Medlems- och foreningsavgifter —6 006 —6 006
Konsultarvoden 0 —5 688
Bankkostnader =7 682 -8 158
Ovriga externa kostnader —4 461 -17 513
Summa dvriga externa kostnader -1713 106 -1624 731
*Avser totalférvaltning (Ekonomisk, teknisk, fastighetsdrift,
verksamhetsservice, lokalvard och utemiljo)

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =322 300 =304 800
Sammantréddesarvoden —15400 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —21900 —44 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 —98
Sociala kostnader —89 400 =70 262
Summa personalkostnader =449 000 =419 660

Not 7 Avskrivningar av materiella anliaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —1720 482 —1281613
Avskrivning Markanldggningar =30 670 =30 670
Avskrivning Maskiner och inventarier —37 350 -35917
Avskrivning Installationer —115 398 —115 398
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =1 903 900 -1 463 598
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rénteintékter frén bankkonton 120 565 269 082
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 333 332
Ovriga rinteintikter 1495 2553
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 122 393 271 967

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Réntekostnader for fastighetslan —1 787274 —1304 349
Ovriga rintekostnader —300 —308
Ovriga finansiella kostnader 0 —11 534
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 787 574 -1 316 190
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 559 196 63 559 196*
Tomtmark 165 000 165 000
Markanléggning 613 396 613 396
64 337 592 64 337 592
Arets anskaffningar
Byggnader 34 939 600
34 939 600 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader** —646 306
—646 306 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 98 630 885 64 337 592
* Fel i arsredovisningen avseende 2023-2024
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —21204 924 -19923 311
Markanldggningar —337 368 —306 698
=21 542 292 =20 230 009
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1720482 —1281613
Arets avskrivning markanléggningar —30 670 —30 670
-1 751 152 -1 312 283
Avyttring och utrangeringar byggnader** 646 306 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 647 138 =21 542 292
Arets uppskrivning mark 59 835 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 135 818 748 42 795 299
Varav
Byggnader 75573 389 42354 271
Mark 60 000 000 165 000
Markanldggningar 245 358 276 028
**dvser elarbeten utforda 1967.
Taxeringsvédrden
Bostéder 182 000 000 173 000 000
Lokaler 1 116 000 1 198 000
Totalt taxeringsvérde 183 116 000 174 198 000
varav byggnader 106 778 000 95 840 000
varav mark 76 338 000 78 358 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 409 533 366 533
Installationer 1486 901 1486 901
1896 434 1853 434
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 43 000
Installationer 0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1896 434 1896 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —287 638 251721
Installationer =737 993 —622 595
-1 025 630 -874 315
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —37 350 -35917
Installationer —115398 —115 398
=152 748 =151 315
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —324 988 —287 638
Installationer —853 391 —737 993
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1178 378 =1025 631
Restvirde enligt plan vid arets slut 718 056 871720
Varav
Inventarier och verktyg 84 546 121 813
Installationer 633 510 748 908
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Ingéende virde foregdende verksamhetsars ny- och ombyggnation samt
forskott 25760 746 6 890 621
Arets tillkommande ej avslutade ny- och ombyggnation samt forskott 9178 854 18 925 599
Arets aktiverade ny- och ombyggnation samt forskott -34 939 600 -55474
Summa utgaende pagaende ny- och ombyggnation samt
forskott 0 25760 746
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag* 3 164 000 3 164 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 3 164 000 3164 000

styda foéretag
*Andelar i Riksbyggens Intresseforening
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 11 076 1251
Skattekonto 2521 91 026
Momsfordringar 15 0
Summa ovriga fordringar 13 612 92 277
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintékter 70 639 172 767
Forutbetalda forsékringspremier 56 498 50 445
Forutbetalt forvaltningsarvode 132 164 0
Forutbetald uppvérmning 0 176 732
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 041 6384
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 3928
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 285 454 102 974
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 552 796 513 230
Not 16 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 4967 308 4754615
Transaktionskonto 979 263 852 966
Summa kassa och bank 5946 571 5607 581
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 72 116 806 61739 138
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1170332 —1352332
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut =20 986 000 —1425 000
Langfristig skuld vid arets slut 49 960 474 58 961 806

Tabellen pa nistkommande sida anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3.35% 2024-12-28 1425 000 0 1 425 000 0
NORDEA 1,06% 2025-11-05 9 050 000 0 200 000 8 850 000
SWEDBANK 4.21% 2026-06-17 12 436 000 0 300 000 12 136 000
SWEDBANK 2,86% 2026-12-22 0 7 400 000 74 000 7326 000
NORDEA 0,91% 2027-03-02 9 150 000 0 200 000 8950 000
NORDEA 1,09% 2028-07-03 9200 000 0 200 000 9000 000
SBAB 3,35% 2028-07-14 5000 000 0 100 000 4900 000
STADSHYPOTEK 2,73% 2029-04-30 4643 138 0 213332 4429 806
SBAB 3,08% 2029-09-14 0 6 000 000 90 000 5910 000
SBAB 3,62% 2030-11-18 10 835 000 0 220 000 10 615 000
Summa 61739 138 13 400 000 3022 332 72 116 806

*Senast k#inda réntesatser
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Under nésta rakenskapsér ska forening villkordndra tva (2) lan pa totalt 20 986 000 kr som ddrmed klassificeras som
kortfristig skuld. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 097 332 kr pé resterande langfristig 1an varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 615 000 kr till

betalning senare &n 5 ar efter balansdagem.

Not 18 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 71797 75 053
Ovriga skulder 0 30
Skuld for moms -9163 —6 407
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3
Summa 6vriga skulder 62634 68 680

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 431 —6 503
Upplupna réntekostnader 284 740 249 687
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5228 0
Upplupna elkostnader 52943 55833
Upplupna vattenavgifter 40 577 39 157
Upplupna virmekostnader 46 938 57374
Upplupna kostnader for renhallning 1 544 2 047
Upplupna revisionsarvoden 34 825 34 800
Upplupna styrelsearvoden 125 000 20 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4786 1222 874
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 727 855 697 883
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1 347 866 2373 854
Not 20 Stillda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 75 302 600 68 078 000
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Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-12-15

Arsredovisningen undertecknas av den dag som framgér av elektroniska signaturen.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Ulla-Karin Holmberg, Sandra Baagoe-Larsen Lind,
Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Maria Schold, Jan Nevlund, avgétt sep 2025.

Signering ersétts med suppleant Marcus Helmback

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande

Sabrina Curan, Christian Rivas,

Var revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgér av elektroniska signaturen.

Ernst & Young AB
Mattias Nilsson Harriet Karlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Ernst & Young AB

23 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus nr 8 Org.nr: 7460008

183
Dokument-ID 09222115557565436811

Signerat U, M1, 51,52, C, H, M2, M3




Verifikat

Dokument-ID 09222115557565436811
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Arsredovisning Rbf Malméhus 8

Huvuddokument

26 sidor

Startades 2025-12-19 10:54:01 CET (+0100) av Emelie
Oman (EO)

Fardigstallt 2025-12-22 14:09:58 CET (+0100)

Initierare
Emelie Oman (EO)

Riksbyggen
emelie.x.oman@riksbyggen.se

Signerare

Ulla-Karin (U)
uk.holmberg@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"ULLA-KARIN MARGARETA HOLMBERG"
Signerade 2025-12-19 13:35:51 CET (+0100)

Sabrina (S1)
sabrina.curan@icloud.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Sabrina Curan”
Signerade 2025-12-20 08:51:42 CET (+0100)

1/2

Maria (M1)
marsch347@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Maria Therés Schold"
Signerade 2025-12-19 16:08:42 CET (+0100)

Sandra (S2)
sandra.baagoe.larsen@gmail.com

BankID
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmdhus nr 8, org. nr. 746000-8183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Malméhus nr 8 fér rakenskapsaret 2024-
09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed M, H



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Malméhus nr 8 fér rakenskapsaret 2024-
09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgarder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget &ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Harriet Karlsson
Foértroendevald revisor

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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Signed M, H
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmoéhus nr 8 Org.nr: 746000-8183



Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RBF Malmdhus nr 8 oo Rk

Bostadsrdittsforening Malméhus nr
8 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 r‘ R!kaVgQETI

www.riksbyggen.se Ruwn f61 heka Livet

Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmoéhus nr 8 Org.nr: 746000-8183



251223

Bldmesen & Svalan

IEFMAUMOHUSS

Styrelsens verksamhetsberattelse 2024/2025

Underhall och reparationer

Renoveringsprojektet for utbyte av féreningens elledningar och kall- och
varmvattenledningar samt installation av en fjarrvirmevéxlare 1 kvarteret Blamesen
avslutades 1 oktober 2024. Garantiperioden I6per dérefter 5 &r framat. Renoveringsarbetet
berdrde alla ledningar i de gemensamma utrymmena, ligenheterna och de uthyrda lokalerna.
Dessutom ingick bland annat att byta armaturer bade for ljuskéllor och vatten, inomhus som
utomhus och renovering och byte av sanitetsporslin 1 nadgra av VC-utrymmena 1 kéllarplan.
Déarutdver kompletterades entreprenaden med ytterligare tjanster dér renoveringen av
trapphusen var den storsta. Forutom malningsarbete ingick slipning och lagning av
terazzogolven samt malning och omlédggning och nyanldggning av travertinplattor pa
viaggarna. Dessutom renoverades den tidigare skomakarlokalen pd Vasagatan 7.

Foreningen har ett entreprendrsavtal med Riksbyggen Ombyggnad (RBO) for arbetet,
inklusive projektledning, som 16per under garantitiden.

Garantitiden for renoveringen av foreningens tak och fasader 16per pa. For att bevara god
status pa de nya taken krévs ett arligt underhall. Féreningen anvénder sig av mojligheten att
genom fotografering med dronare besiktiga tak och hdngrannor. Utifran bilderna rensas och
lagas tak och hingrannor efter behov.

Under verksamhetsaret har bland annat nedanstaende garantiatgérder genomforts:
e Komplettering av balkar 6ver balkongddrrar/-fonster

Justering pa taken av avluftare till avloppsystemet

Ommalning av skiljevdggar pa balkonger och infastning av balkongricken

Oppning av &vertickt tilluftsventil

Andring av ett antal "lock” pa skorstenar for franluftskanaler

Utover den omfattande renoveringen av el- och tappvattenledningarna har inga inplanerade
underhallsinsatser genomforts under verksamhetséret.

Under verksamhetséret har det forekommit en hel del nddvéndiga akuta reparationer. Som
exempel kan ndmnas en storre renovering av viggar och golv i tvittstuga 2 1 kvarteret
Bldmesen samt utbyte av dagvattenroret utanfor tvittstugan och renovering av ytterviggen i
tvéttstuga 2 1 kvarteret Svalan.

Foreningen har arlig service av maskinerna i tvéttavdelningarna. Under verksamhetsaret har
det trots detta genomforts ett flertal akuta reparationer av maskinerna. Aven passersystemet
har reparerats vid ett flertal tillfallen.
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Nar det giller utemiljon 1 foreningens tradgardar har ett sjukt trdd korsbarstrad i kvarteret
Blédmesen ersatts av ett nytt och buskbestandet i tradgarden har kompletterats.

Brandskydd, obligatorisk ventilationskontroll, statuskontroller och
lekplatsbesiktning

Foreningen dr liksom andra fastighetsdgare ansvarig for brandskyddet i foreningens hus.
Det gors dirfor regelbundna brandsyner och kontroll av material och sirener. Styrelsen
informerar regelbundet medlemmarna om vikten av att ha ett bra brandskydd béde i
lagenheterna och i de gemensamma utrymmena.

I samband med renoveringen av tappvattenledningarna upptéckts det att flera ldgenheter
hade hal i viggen under vaskskapet in till ledningsschaktet for avloppsstammen och de
gamla vattenledningarna. Om inte schakten ar tillslutna &r risken mycket stor for att en
eventuell brand ska spridas genom schakten till bostdderna. Styrelsen vidtog darfor
omedelbart atgérder for att inventera samtliga ldgenheter och brandtéta schakten i de
lagenheter dir det fanns hal.

I samband med det systematiska brandskyddsarbetet noterades att den lokal dér féreningen
regelmissigt haller &rsmoten hade brister nér det kom till méjligheten till snabb utrymning.
Dorren till lokalen 6ppnades inat. For att underlitta en utrymning byttes darfor dorren ut till
en dorr som Oppnas utét till kéllarkorridoren.

Tvittavdelningen pa Vistra Bernadottesgatan 25 &r en egen brandcell och dérfor byttes
dorren ut till en sdkerhetsdorr.

Samtliga hanvisningsskyltar for utrymning har setts 6ver och kompletterats, som exempel
pa husets vindar.

Foreningen méste enligt lag genomfora obligatorisk ventilationskontroll i bostdderna vart
sjatte ar. Nasta OVK é&r inplanerad till hosten 2025. Som forberedelse infor denna gjordes
under verksamhetsaret en kontroll av ldgenheterna pa Vasagatan 7 som géller som OVK just
for detta hus.

Det upptécktes da olika sorters fel som méste dtgidrdas av bostadsrittshavarna. Som exempel
kan ndmnas felaktiga ventilationsdon 1 frinluftskanalerna, ostddade spaltventiler 1 fonsterna,
Overtapetserade viggventiler och felaktiga dorrkarmar till badrum eller kok.

Sedan det uppdagats att franluften fran torktumlarna 1 tvittstugorna inte gick vidare upp och
ut genom franluftskanalerna pé taken gjordes gjort kanalrensning av franluftskanalerna 1
bada tvittavdelningarna och en ny tilluftsventil togs upp 1 ytterviggen till tvittstuga 2 i
kvarteret Bldmesen. En §versyn av ventilationssystemet i bada tvittavdelningarna visar pé
att ytterligare atgirder kravs for att fora bort fuktig luft.

Fran och med verksamhetséret 2019/2020 genomfor foreningen rullande statuskontroller
med 1/3 av bostidderna per ér. I en statuskontroll kontrolleras exempelvis att vatten- och
elinstallationerna &r sékra och inte kan leda till skada av vare sig manniskor eller hus. Under
verksamhetséret 2024/2025 har dock inga kontroller gjorts eftersom alla tappvatten- och
elledningar nyligen har dragits om.
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Arets lekplatsbesiktning visade inga anméirkningar av den typ som omedelbart méste
atgdrdas av foreningen. Framover kommer fallskyddmaterialet under gungorna att luckra
upp och virket 1 sandladorna ska ses over.

Avtal

Foreningen har ett totalavtal med Riksbyggen for ekonomi, fastighetsteknik och
fastighetsservice som kontinuerligt f6ljs upp av styrelsen. Under verksamhetséaret har
tillaggsavtal slutits avseende administrationskostnaden for overlatelser, pantregistrering
samt andrahandsupplatelser for lagenheterna samt administration av IMD-varmvatten.
Avtalen med Riksbyggen foljs upp arligen genom ett méte mellan styrelsen och
kundansvarig hos Riksbyggen.

Efter aterkommande klagomal pé Riksbyggens tidigare underentreprendr for fastighetsstiad
borjade Mollers stad att stida 1 foreningen fréan den 1 februari 2025.

Utover avtalet med Riksbyggen har foreningen ett antal serviceavtal som finns fortecknade 1
Arsredovisningen.

Under verksamhetséret har inga nya avtal tecknats men en upphandling av halkbekdmpning
och snorojning for vinterménaderna 2025/2026 initierades 1 slutet av sommaren.

Ekonomi

Med anledning av att foreningens driftskostnader 6kat kraftigt beslutade styrelsen om en
okning av arsavgiften med 13 % frén 1 september 2024. Avgiftsokningen berodde pa att
foreningens driftskostnader och rintekostnader har 6kat till f61jd av de gdngna drens hoga
inflation. Dessutom behdvde foreningen finansiera absolut nddvindiga reparationer och
underhéllsarbeten 1 husen.

Till £6]jd av att kostnaderna for foreningens anslutning till kabel-TV 6kades avgiften for
kabel-TV med 1 krona till 47 kronor per ménad fran och med 1 januari 2025.

IMD (Individuell Mitning och Debitering) for varmvatten infordes 1 januari 2025.
Inférandet innebdr att var och en av bostadsrittshavarna betalar for just den méngd
varmvatten som forbrukats i ligenheten. Inforandet medforde att forbrukningen av
varmvatten minskade. Detta innebar 1 sin tur att foreningens kostnader till Eon for
uppvarmning blev ldgre. Av denna anledning beslutade styrelsen en minskning av avgiften
for uppvarmning med 10 % frén 1 april 2025.

Foreningen dger en stor andel 1 Riksbyggens Intresseforening Sodra och mellersta Skéne.
Intresseforeningen ar 1 sin tur deldgare 1 Riksbyggen. Bortsett frin verksamhetsaret
2023/2024 har foreningen under tidigare ar fitt en utdelning pa andelarna som motsvarat

c: a 300 000 kr. Utdelningen har anvints for att delfinansiera foreningens kostnader. Pa
grund av att bostadsbygget i det ndrmaste har avstannat gjorde Riksbyggen ingen vinst vare
sig 2023 eller 2024. Den arliga utdelningen 2025 uteblev dérfor.
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Omsiittning av ldn och foreningens likvida medel
Upptagning av nya lan och omsittningen av foreningens gamla l&n gors 1 konkurrens mellan
olika banker. Styrelsen efterstrdvar att begrinsa rantekdnsligheten genom att dela upp nya
lan 1 flera mindre potter 1 stillet for att 1ana stora belopp pa en och samma gang. For att
finansiera renoveringen av el- och tappvattenledningarna tog foreningen i oktober 2024 upp
ett lan pa 6 000 000 kr. Lanet bands pa 5 ar till en ranta pa 3,08 %.
I slutet av 2024 16stes ett 14n pé cirka 1,4 mkr in, en rest av ett 14n som foreningen tog i
samband med bytet av vattenradiatorerna 2016. Avsikten var att sl samman detta l&net med
ett nytt 1an for finansieringen av slutbetalningen for el-, tappvatten- och trapprenoveringen
och didrmed fa battre rantevillkor.
I januari 2025 tog foreningen darfor upp ett nytt 1&n pa 7 400 000 kr bundet pa tva ar till en
rdnta pa 2,86 %.
For mer information om féreningens 14n, se Arsredovisningen sid 21 not 17.

Under aret har en storre del av foreningens likvida medel varit placerade pa ett obundet
rdntebdarande konto med 1 skrivandets stund 1,25 % 1 sparrdnta samt i tva olika
fastrianteplaceringar med en rénta pa 2,65 %.

Ovrigt forenings- och styrelsearbete
Arsstimma genomfordes 11 december 2024 som fysisk stimma med 21 rostande
medlemmar. Arsstimman beslutade enligt forslag i de frigor som togs upp till omrdstning.

Den 28 maj 2025 anordnades en extra stimma med 17 rostande medlemmar. Anledningen
var att tva nya suppleanter behdvdes viljas in till styrelsen. Vid stimman rostades en ny
suppleant in till styrelsen. Detta medforde att styrelsen fram till nistkommande arsstimma
har en vakans.

Styrelsens arbete utgar fran den underhéllsplan som arligen antas tillsammans med budget
for det kommande verksamhetséret.

Styrelsen tycker att det ar viktigt att hdlla medlemmarna informerade om vad som héinder i
foreningen. Under verksamhetséret har fyra medlemsblad delats ut till alla bostédder och ett
flertal meddelande satts upp pa anslagstavlorna i trapphusen.

Varje ny medlem far alltid ett personligt besok av en styrelsemedlem och far da ett
informationsmaterial om foreningen samt kvitterar ut tagg till passersystemet och nyckel till
de inre kéllardorrarna.

Under verksamhetséret har styrelsen haft 14 protokollforda sammantraden, inklusive det
konstituerande motet. Vid det konstituerande moétet fordelar styrelsen arbetsuppgifter mellan
sig. Representanter fran styrelsen deltog darutover i byggmoten och besiktningar i slutfasen
av renoveringsprojektet for el- och tappvattenstammar.

Protokoll fran &rsstimman och extra stimman liksom alla medlemsblad och foreningens
stadga, finns att l4sa pa foreningens hemsida https://www.malmohus8.se.
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Finansiella regler

Vid arsstimman 2019 faststilldes finansiella regler for foreningen som styrelsen ska
aterrapportera resultatet av vid ndstkommande ordinarie arsstimma. Reglerna reviderades
vid arsstdmman 2022.

Regel 1 Likviditet
Foreningens likvida tillgdngar ska fortlopande uppga till minst 25 % av foregéende ars
nettoomséttning.

Resultat verksamhetsaret 2024/2025: 25 % av foregaende ars nettoomsittning motsvarar
2 028 150 Likviditeten har inte under nagon enskild ménad understigit detta belopp. Regeln
ar uppfylld.

Regel 2 Belaning

Foreningens beldning ska uppgé till maximalt 50 % av fastigheternas samlade
taxeringsvarde. Skulden per kvadratmeter bostadsyta ska inte dverstiga 9 000 kr. (prisniva
2019%*). Skuldkvoten (1an/nettoomséttning) ska inte dverstiga 12.

Resultat verksamhetsaret 2024/2025: Lan 39 % av taxeringsvardet, skuld per
kvadratmeter 9 154 kr, skuldkvoten ér 5,5. Regeln ar uppfylld.

*Upprdiknat med KPI motsvarar detta c: a 11 300 kr i augusti 2025

Regel 3 Rantekostnader

Foreningens arliga ridntekostnader ska uppga till maximalt 20 % av nettoomséattningen. For
att minska foreningens rintekanslighet ska tidpunkten for lanens omsittning vara spridd
over tid.

Resultat verksamhetsaret 2024/2025: Réntekostnad 19,7 % av nettoomséttningen,

omsittningstiden for foreningens nio lan dr spridd under dren 2025 - 2030. Regeln ar
uppfylld.

Regel 4 Amortering
Foreningens l&n ska vart och ett amorteras med minst 2 % arligen. Den totala amorteringen
ska sammantaget minst motsvara bokfort viarde for avskrivning det aktuella rdkenskapséret.

Resultat verksamhetsaret 2024/2025: Foreningens 1&n amorterades med 1 genomsnitt
2,49% per ar (exkluderat I6sen av 1an 2024-12-28 (1 400 000 kr) som sammanslogs med
nytt 1&n). Totalt amorterades 1 622 332 kr och avskrivningen motsvarar 1 903 900 kr.
Regeln dr inte helt uppfylld da amorteringen inte motsvarar avskrivningarna.
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