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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vildkatten, 769638-2543, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter fér permanent boende under nyttjandeperiod och utan tidsbegréansning.
Foéreningen har registrerats hos bolagsverket 2019-12-30. Foreningens stadgar har registrerats
2025-03-24

Foéreningen har sitt séte i Tomelilla kommun, Skéne.
Féreningen ar ett privat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsréttsférening. Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Vildkatten 1 och Oxen 1 pa adress Stuterigatan 2A-14B. Boytan &r 1134
kvm och det finns 14 bostadsratter.

Fastigheten var inflyttningsklar 2021. Fastighetens vardear &r 2021.

Tomten innehas med &ganderatt. Det finns en fullvardesforsékring och en ansvarsforsakring for
styrelsen i Lansforsakringar Skane.

Styrelsens sammanséttning
Bodil Larsson, ordférande
Britt-Louise Nilsson, sekreterare
Lennart Bengtsson, ledamot
Solvig Nilsson, suppleant

UIf Lind, suppleant

Styrelseméten
Styrelsen har under aret haft 22 protokollférda styrelsemoten.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Efter forlikning 16stes en bostadsrétt in av féreningen. Densamma avyttrades efter nagra ménader.
Radonundersékning har utférts med goda resultat.

Upplysning vid forlust

| samband med férlikningen hade foreningen kostnader for juridisk hjélp. Dessa técktes delvis av var
forsakring. Féreningen har gatt miste om intékter under en kort period innan den inlgsta bostadsréatten
ater salts. Rantekostnaderna har under slutet av aret minskat. Banklanet har skrivits om och férdelats
pa tre 1an. Under férsta kvartalet 2025 har tva av dessa bundits. Réntekostaderna har nu minskat vilket
gor att ekonomin for 2025 &r starkare.

Underhall och underhallsplan
Foreningens byggnader ar nya och enligt underhallsplanen finns inga storre underhall att utféra inom
de narmaste aren.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1048 958 854 360 688 319 434 672
Resultat efter finansiella poster -92 105 -242 712 -131 152 -7 410
Soliditet, % 65 65 65 65
Sparande per kvm totalyta 190 58 155 174
Arsavgift per kvm 925 753 606 574
Skuldséttning per kvm totalyta 10 449 10 557 10 666 10774
Energikostnad per kvm totalyta 47 40 49 60
Rantekénslighet 12 15 19 19
Foérandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Yttre fond Balanserat res.  Arets resultat
Vid arets bdrjan 22 750 000 27 240 -165 803 -242 712
Disposition enl arsstdmmobeslut 13 620 -256 331 242712
Arets resultat -92 105
Vid arets slut 22 750 000 40 860 -422 134 -92 105
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -422 134
Arets resultat -92 105
Totalt -514 239
Styrelsen foreslar att
till yttre fond avsatts 60 000
Balanseras i ny rakning -574 239
Summa -514 239

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 1048 958 854 360

Ovriga rorelseintakter 69 664 6 505

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 1118 622 860 865

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -126 415 -112 675

Ovriga externa kostnader 4 -270 016 -99 025

Personalkostnader -160 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -307 852 -307 852

Summa rorelsekostnader -704 443 -519 552

Rorelseresultat 414 179 341 313

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 103 089 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -609 373 -584 025

Summa finansiella poster -506 284 -584 025

Resultat efter finansiella poster -92 105 -242 712

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -92 105 -242 712

Skatter

Arets resultat -92 105 -242 712




Bostadsrattsforeningen Vildkatten
769638-2543

Balansrdakning

4(10)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 33821 209 34 129 061
Summa materiella anlaggningstillgangar 33821 209 34 129 061
Summa anliggningstillgangar 33821 209 34 129 061
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 497 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6310 10 301
Summa kortfristiga fordringar 6 807 10 745
Kassa och bank

Kassa och bank 403 699 333 634
Summa kassa och bank 403 699 333634
Summa omsittningstillgangar 410 506 344 379
SUMMA TILLGANGAR 34 231715 34 473 440
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 750 000 22 750 000
Yttre fond 40 860 27 240
Summa bundet eget kapital 22 790 860 22 777 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -422 134 -165 803
Arets resultat -92 105 -242 712
Summa fritt eget kapital -514 239 -408 515
Summa eget kapital 22 276 621 22 368 725
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 725 987 11 849 000
Summa langfristiga skulder 11 725 987 11 849 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 123 012 123 000
Leverantorsskulder 1361 26 027
Ovriga skulder 2589 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 102 145 106 688
Summa Kortfristiga skulder 229 107 255715

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34231715 34 473 440
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -92 105 -242 712

Avskrivningar 307 852 307 852
215747 65 140

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 215747 65 140

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3938 -1 106
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -26 607 33 935
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 193 078 97 969

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -123 013 -123 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -123 013 -123 000
Arets kassafléde 70 065 -25 031
Likvida medel vid arets borjan 333 634 358 665

Likvida medel vid arets slut 403 699 333634
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldampas: linjar

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsdattning

Nettoomsidttning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 993 600 791 000
Vatten 55 358 63 360
Summa 1048 958 854 360
Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lépande kostnader 29 328 15203
El 5914 3909
Vatten / avlopp 46 483 41743
Avfallshantering 14 858 23 899
Forsékring 25 292 23 381
Fastighetsskatt 4540 4 540
Summa 126 415 112 675
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsmaterial 682 1682
Foreningskostnader 2000 3 655
Revisor 25782 17 500
Redovisningstjanster 40 339 36 600
Konsultkostnader 18 563 20 701
Ovrigt 182 650 18 887
Summa 270 016 99 025
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 609 373 584 025
Summa 609 373 584 025
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 34 950 000 34 950 000
Summa 34 950 000 34 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -820 939 -513 087
-Arets avskrivning enligt plan -307 852 -307 852
Summa -1 128 791 -820 939
Redovisat virde vid arets slut 33 821 209 34 129 061
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Amortering inom 1 ar 123012
Amortering inom 2 till 5 &r 492 048
Amortering efter 5 ar 11 233 939
Kortfristig del -123 012
Summa 11 725 987
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Intékter 81 965 86 800
Revision 10 000 10 000
Ovrigt 10 180 9 887
102 145 106 687
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Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter och sdkerheter Inga Inga
Fastighetsinteckningar 13 630 000 12 300 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rdikenskapsaret
Inga vasentliga handelser.



Bostadsrattsforeningen Vildkatten
769638-2543

Underskrifter

Tomelilla 2025- () § - 2 &

Bodil Larsson
Styrelseordférande

szz)mﬂ/ (%'27/45/7\

Lennart Bengtssen
Ledamot

A~

3
72 2 Ve

ritt-Louise Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 20250 § ~2 ¢

Jo. ) —

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor

Cederbladhs Revisionsbyra AB

10(10)

e



cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vildkatten
Org.nr. 769638-2543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vildkatten for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer
4r nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och @ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som dr lémpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana hidndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vildkatten for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* p# nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omréden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

TOMELILLA den 20 maj 2025

Cederblads Revisionsbyra AB

A

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor FAR



