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Brf Watt
769639-5388

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Watt, 769639-5388, med sate i Norrtdlje far harmed avge arsredovisning
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal
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for

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan

upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och innehar marken med
aganderatt. Da fastigheten ar under uppférande finns ingen del i samfallighet och en underhallsplan ar

ej upprattad.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret tecknat upplatelseavtal och haft tilltrdde i samtliga

- Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2023-09-14.

Tillstand att upplata bostadsratt beslutades av Bolagsverket 2023-09-14.
Upplatelseavtal skrevs i september manad.

- Tilltrdde av alla trapphus mellan den 14/12 och den 22/12.

Handelser och forvantningar for verksamhetsaret 2023
- Ordinarie foreningsstamma planeras aga rum under juni manad.
- Avrakningsdag planeras till sista september.

Flerarsoversikt
2023 2022

trapphus.

Belopp i kr
2021/2021

Nettoomsattning - N
Resultat efter finansiella poster - -
Soliditet, % 49 3
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt -

Skuldsattning per kvm - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt - -
Sparande per kvm - -
Rantekanslighet - -
Energikostnad per kvm - -
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter - -

Forandringar i eget kapital
Medlems  Fond fér yttre
insatser underhall

Fritt eget
kapital

Vid arets bdrjan 3 100 000

Insattning medlemsinsatser 149 945 000
Disposition enl arsstdmmobeslut

Vid arets slut 153 045 000
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Foreningen har inga medel att disponera.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. - -

Rorelsekostnader
Rorelseresultat - -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt - -

Skatter

Arets resultat
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 55 806 000 55 806 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 146 598 748 63 821 408
Summa materiella anlaggningstillgangar 202 404 748 119 627 408
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 202 454 748 119 677 408
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 424 855 660 000
Ovriga fordringar 654 849 -
Summa kortfristiga fordringar 17 079 704 660 000
Kassa och bank

Kassa och bank 92 960 974 297 092
Summa kassa och bank 92 960 974 297 092
Summa omséttningstillgangar 110 040 678 957 092
SUMMA TILLGANGAR 312 495 426 120 634 500
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 045 000 3 100 000
Summa bundet eget kapital 153 045 000 3 100 000
Summa eget kapital 153 045 000 3 100 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 - 61 356 000
Ovriga skulder 24 856 000 55 856 000
Summa langfristiga skulder 24 856 000 117 212 000
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 133 356 000 -
Leverantorsskulder 17 393 -
Skatteskulder 161 692 -
Ovriga skulder - 28 786
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 059 341 293714
Summa kortfristiga skulder 134 594 426 322 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 312 495 426 120 634 500
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Betald skatt 161 692
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 161 692
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -16 419 704 190 000
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 754 234 322 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 503 778 512 500
Investeringsverksamheten
Byggnad & mark -55 806 000
Kop bolag -50 000
Forandring pagaende arbeten -82 777 340 -63 821 408
Inbetalda medlemsinsatser 149 945 000 1240 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 67 167 660 -118 437 408
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv 72 000 000 61 356 000
Nyupptagning/lésen revers -31 000 000 55 856 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 41 000 000 117 212 000
Arets kassaflode 92 663 882 -712 908
Likvida medel vid arets borjan 297 092 1010 000
Likvida medel vid arets slut 92 960 974 297 092
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda - -

Summa - -
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Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 806 000
-Nyanskaffningar - 55 806 000

55 806 000 55 806 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut 55 806 000 55 806 000

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 63 821 408
Investeringar 82777 340 63 821 408
Redovisat varde vid arets slut 146 598 748 63 821 408

Not 5 Byggnadskreditiv
2023-12-31 2022-12-31

Beviljad kreditlimit 143 000 000 143 000 000
Outnyttjad del -143 000 000 -81 644 000
Utnyttjat kreditbelopp - 61 356 000

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 51 425 000 51 425 000
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Underskrifter

Norrtalje 2024-

Bert Lofqvist Soéren Karlsson
Styrelseordférande

Thomas Ackelman

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Watt
Org.nr 769639-5388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Watt for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Watt for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman, enligt forslaget i forvaltningsberattelsen, beslutar att det inte finns
ndgon vinst eller forlust att disponera och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgiarder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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