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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kvarteret
Verkstadsklubben nr 9

Styrelsen uppré&ttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller biand annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsaret
samt ett férslag pé& hur drets vinst eller férlust ska behandias, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokftr hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivnhingar innebdar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid réikenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen”
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f6r att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver 1&nen, hur stora de &, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

/o\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldto bostadsrdttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Fadreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1980-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1980-01-01.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvdry Kommun
Verkstadsklubben 9 1981 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r forsékrad hos Brandkontoret.

| forstkringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1938

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 950 kvm och 2 lokaler om 46 kvm. Byggnadernas totalyta ar 996
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gustaf Kolbe Ordférande
Ebba Suurwee Styrelseledamot
Hans Birger Sohlstrom Styrelseledamot
Johan Wernblom Styrelseledamot
Konni Furstenborg Styrelseledamot
Katja Leena Widlund Suppleant

Louise Johansson Baudou  Suppleant

Valberedning

Ebba Suurwee

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméoter i férening.
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Revisorer

Claes Térnsten

Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 18 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2060. Underhélisplanen
uppdaterades 2021,

Utférda historiska underhall

2024 e

2023 e

2022 e

2021 e

2020 e

2019 e

2018 e

2017 e

2016 e

2015 o

2014-2015 e

2014 e

2013 o

2012 e

2011 e

Stamspolning
Renovering av fénster pd sédra fasaden

Byte av ventilationsflakt
Byte av avioppsror i kallare
Byte av porttelefon

Byte av viirmecentralen

En ny tvdttmaskin ersétter den fran 2001
Godkdnd OVK - Ndsta OVK 2026

Renovering av fasad i markplanet p& husets baksida

Installation av kollektivt bredband frén Bahnhof i samtliga ldgenheter
Installerade nya cykelstdall mot innergérden

Expansionskérl och péfyliningsventil i viirmecentral utbytta

Ny flakt till central ventilation

Nytt portkodssystem

Godkdand OVK

Renovering av tvattstugan: golv, véiggar, ny torktumlare, nytt torkskdp m.m.

Renovering (mélning och injustering) av fastighetens fonster samt inséttning av kassett for aott
uppné treglasfénster

Sotning och OVK

Installation av brandvarnare och pulversldckare i férrédsutrymmen
Stamspolning utférdes i fastigheten
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2010

2008

2007-2010

2006

2005

2002

2001

2000

1998

1995

1992

1988

1986

1972

Renovering av vindsltéigenhetens terass efter vattenskada

Elkablar installerades i takrénnor pé sédra sidan
Ny tvattmaskin kdptes
Sédra fasaden: Fasad och balkonger renoverades, fonster malades

Ny styrutrustning for vdrme och varmvatten installerades
ComHem installerade ny elektronik fér centralantenndtet sa att dven de kan erbjuda
bredbandsuppkoppling

Omdragning av elmatningen till alla ldgenheter och lokaler samt utbyte av delar av
féreningens dvriga elinstallationer till modern och s&ker standard med trefasmatning till
l&genheterna, vitket mojliggdr installation av elspisar

Ethernet-ndtverk installerades och ansldts till Bredbandsbolaget

Datanétverk med ethernetuttag i alla lagenheter installerades och anslots till
Bredbandsbolagets né&t

Sopkarusellen byttes ut efter en brand i soprummet och sopnedkastet stdngdes och ersattes
med soplucka i entén

Avloppsréren for dagvatten vid kallarplan och stuproren pé sédra sidan lades om.
Kallarvéiggen véster om kdllartrappan fick ett extra tatskick mot fukt d& det varit vissa
problem med fukt i kdllaren

Ny tvéttmaskin képtes
Norra fasaden, mot Rindégatan: Fasad och balkonger renoverades, fénster malades
Renovering av ventilationssystemet; nya flgktar, tétning av rokgaskanaler - Tidigare
eldningsférbud hdvdes

Styrventiler byttes och expansionskérl byttes dven ut i virmecentralen

Termostatventiler p& elementen byttes ut och véirmesystemet injusterades
Installation av nytt styrsystem av hissen

Stambyte i fastigheten, utom fér en av l&dgenheterna pé plan 5

Kabel-TV installerades

Vindsférrdden ersattes med kallarférrad
Tvattstugan flyttades till sydéstra hornet i kdllaren
Soprummet flyttades frén souterréngvdaningen till bottenvdningen mot Rinddégatan

Vindslagenheten byggdes
Ny vérmeundercentlal byggdes och véirmevdaxlare for figrrvarme byttes ut

Renovering av balkongerna
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Planerade underhall
2025 e OVK

2026 e Renovering av fénster p& norra fasaden

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Vésentliga hé&ndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjdes &rsavgifterna 2024-10-01 med 5 %.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rékenskapsérets bdrjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 39 mediemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verlatelse.
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Arsredovisning 2024

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 895 253 879 709 817 247 805 935
Resultat efter fin. poster -454 745 28 456 =122 267 -385183
Soliditet (%) 27 33 32 33
Yttre fond 409 860 273 240 136 620 163 921
Taxeringsvdrde 45 540 000 45540 000 45540 000 33515 000
f:savgxft per kvm uppléten bostadsratt, 849 839 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérels:intéjkter (%) 701 90,6 i i
iii‘iﬁ:}c‘:ifer kvm uppldten 4976 4766 4780 4 841
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4746 4 546 4 559 4 617
Sparande per kvm totalyta, kr -6 174 22 56
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 38 49 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 228 181 166 175
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 35 16 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 315 254 230 237
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,08 2,52 - -
Réntekdnslighet (%) 5,86 5,68 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som 4&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen é&r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att beddma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebérande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % a&rsavgiften behéver héjas fér att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréintan skar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr &ven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplédtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kvarteret Verkstadskiubben nr 9 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars érsredovisningar.

Fré&n och med 2024-01-01 tilléimpas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslédngd av tiligéngen.

Foljonde avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 115-5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdli

Reservering till fond f&r yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.
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