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Arsredovisning

Brf Sodra Arsta

769602-2081

Styrelsen £&r Brf Sodra Arsta far hiarmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltningsberittelse 2-5

- Resultatrékning 6

- Balansrékning 7-8

- Kassaflddesanalys 9

- Noter 10-13

- Underskrifter 13
FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Brf Sédra Arsta intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har
faststallts pa foreningsstamma . Foreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocks3 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer &verens med originalen.

Uppsala /
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Sédra Arsta far harmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Styrelsen har sitt séte i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Féreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Arsta 88:1 som bestdr av 5 st flerbostadshus med totalt 20 st bostadsrétter enligt
lagenhetsfordelning:

10st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kék

6 st 4 rum och kék

Den totala boytan ar 1417,6 kvm.

Fastigheternas taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgéng 27 200 000 kr varav byggnader 20 200 000 kr och mark
7 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Protector forsakring Sverige. Kollektiv bostadsréttstillagg finns tecknat.

Féreningens har 20 parkeringsplatser, samtliga ar utrustade med laddstolpar.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boftrvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsagarna Service i Uppsala har under &ret sttt for den lopande skétseln av fastigheten.
Certego anlitas for nyckelhanteringen.

Styrelse

Styrelsen har efter beslut pa ordinarie foreningsstdmma, 2025-05-11, haft féljande sammansétining:
Gustav Suber Ledamot

Johan.Lunde Ledamot

Lisa Wahlstedt Ledamot

Heléne Persson Suppleant

Ulf Lindblom Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie
Peter Lindqgvist Huvudansvarig revisor

Tornas Ericson Suppleant
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har latit géra en OVK-besiktning.

Under hosten beslutade styrelsen att haja arsavgiften med 2% fr.o.m. 2026-01-01.fér att méta rintekostnader,
energikostnader samt kostnader fér tjinster hos leverantarer.

Andringar i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Alla bostadsrattsféreningar maste tillampa K3 fran och med rakenskapsar som inleds efter den 31 december 2025. Den
stdrsta skillnaden mellan K2 och K3 4r att fastigheten har delats upp i komponenter och avskrivning gérs utifran respektive
komponents livslangd.

Foreningens ekonomi har paverkats s att avskrivningarna pa byggnaderna har gkat och ett stérre underskott i resultatet
redovisas.

Féreningen kommer inte att behdva héja arsavgifterna med anledning av ovanstaende andringar i regelverken.
Arsavgifterna skall tacka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar, det ar darfor mer angeldget
att analysera féreningens likviditet.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-07-06.

Foreningens underhélisplan, uppdaterad senast 3r 2025,

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall bér enligt underhéllsplan ske med 303 kr per kvadratmeter boyta, dvs.
429 000 kr. Dock innehdller underhallsplanen atgarder dar kostnaden skall téckas av avskrivningen av féreningens byggnader.
D.vss att de &r att betrakta som investering och kommer att aktiveras och skrivas av enligt bedémd nyttjandeperiod.

Styrelsen rekommenderar att stdmman beslutar om en avsattning till yttre fond om 300 000 kr,

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen har vid arets slut 26 (f.g &r 25) medlemmar fordelade pa 20 lagenheter,

2 medlemmar har tillkommit och 1 har l3mnat féreningen.
Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en kta bostadsrattférening.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 1668 1614 1411 129 1270
Resultat efter finansiella poster, tkr 175 193 -982 74 -68
Soliditet, % 38 36 35 40 39
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 1138 1105 961 886 868
Arsavagifternas andel av totala rérelseintikter, % 97 97 97

Skuldsattning/kvm, kr 5874 6 060 6245 6 064 6212
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 5874 6 060 6 245 6 064 6212
Sparande/kvim, kr 329 299 187

Réntekéanslighet, % 516 548 6,50 6,85 715
Energikostnad/kvm, kr 233 221 197

Eget kapital, tkr 5277 5103 4909 5891 5817
Taxeringsvarde, tkr 27 200 27 600 27 600 27 600 18 376
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 30,61 31,12 32,08 31,15 47,92
Genomsnittlig skuldrénta, % 3,69 427 3,88 2,35 1,62
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 126 126 126 126 126
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 31 31 748 12 71
Antal dverlatelser, bostader 1 1 1 2 2
F6rsélj‘ningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostider, kr 30 822 32 070 27 312 34 685 33476
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Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt:

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebidrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. (garage)

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de réntebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteférandring kan péverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfdrelsestdrande poster per kvadratmetertotalyta. Ett forenklat méatt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Kostnaden
for hushallsel ingar inte i drsavgiften.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rikning
Féréndring av fond yttre
underhall

Arets resuitat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond fér yttre underhall
lanspréktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Summa

Medlems-
insatser

4 421000

4 421 000

-37 265
174 902
137 637

300 000
-37 375
-124 988
137 637

Fond for
yttre

underhall
584 861

134 000

718 861

Balanserat
resultat

-96 625

193 360

-134 000

-37 265

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

193 360

-193 360

174 902
174 902
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférdndring m.m.
Arsavgifter och hyror

Summa rorelseintikter, lagerféréandringar m.m.

Rérelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa Roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader ach liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiglla poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

2,3 1667 540
1667 540

-63 303
-37 375
-34 480
-619 538
-100 095
-72 279
-253 591
-1180 661

W N O Wn A

486879

-28
-311 949
-311 977

174 902

174 902

174 902
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2024-01-01
2024-12-31

1614 162
1614 162

-1726

-44 000
-32 600
-624 457
-86 485
-72 281
-187 000
-1048 549

565613
-4
-372 249
-372253
193 360
193 360

193 360
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

-Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

:Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

10 13 314 686
13 314 686

13 314 686

117
26 297
26414

618016
618076

644 430

13 959 116
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2024-12-31

13 568 277
13 568 277

13 568 277

184
26 936
27 120

413 329
413 329

440 449

14 008 726
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuelia skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

12

2025-12-31

4421000
718 861
5139861

-37 266
174902
137 636

5277 497

4356 100
4356.100
3970 967
60614
2437
291501

4325519

13959 116
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2024-12-31

4421000
584 861
5005 861

-96 625
193 360
96 735

5.102 596

4 370967
4370967
4219 148
42 271
3120

270 624

4535 163’

14 008 726
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KASSAFLODESANALYS

Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

~ Avskrivningar
Erhélien rinta
Forandring upplupen samt erlagd rénta

Kassafléde fran den l8pande verksamheten fore féréndringar

av rorelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder

‘Kassafléde fran den I16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

486 879

253 591

-28

-311 949
428 493

706

38 537

467 736

-263 048
-263 048
204 688
413 329

618 017
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2024-01-01
2024-12-31

565 613
187 000

-4

-372 249
380 360

49 471

-78 725

351106

-263 048

-263 048

88 058

325 270

1
413 329
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen har uppriéttats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Detta ar férsta dret som arsredovisningen upprattas enligt K3-regelverket. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjirt dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod

Byggnadernas komponenter 20 till 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1613 901 1566 893
Hyresintakter, p-plats 53 663 47 250
Ores- och kronoutjamning -24- 19
Summa 1667 540 1614 162
Not 3 Arsavgifternas innehéll

| féreningens arsavgifter ingar kall och varmvatten, uppvarmning samt TV.

Not 4 Lépande reparationer och underhall’ 2025 2024
Reparationer dérrar och las - 1726
El 4290 -
Planteringar, buskar och trad 59013 -

63 303 1726
Not 5 Planerat underhall 2025 2024
El - 44 000
OVK-besiktning 37375 -

37375 44 000
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Not' 6 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift

Not 7 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning och sandning
Ovriga serviceavtal
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Not 8 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon och post
Revisionsarvoden
Fdreningsstdmma

Ekonomisk férvaltning
Avgifter Bolagsverket
Uppdatering av underhalisplan
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 9 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2025

34 480
34 480

2025

198 872
5925
2217

17 202
225453
88 323
24112
57 434

619 538

2025

500
1875
17 800
404

64 251
800

. 10625
3 840

100 095

2025

54999
17 280
72 279
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2024

32 600
32 600

2024

196 373
1769
7825
23 905
212 842
75 903
36584
52213
17 044

624 458

2024

825

1874
20 363
777
55 002

1431
6213
86 485

2024

55 000
17 281
72 281
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 321 000
Utgéende anskaffningsvérden 18 321 000
Ingdende avskrivningar -4.752 723
Férandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -253 591
Utgéende avskrivningar -5 006 314
Redovisat virde 13314686

1 anskaffningsvérdet ingar kép av mark om 1 600 000 kr, vilken inte &r foremél for avskrivning.

Not 11 Fastighetslan 2025-12-31
Nordea, viltkkorséndras 2027-05-19, rantesats 4,37% 400-000
Nordea, villkorséndras 2026-10-21, réntesats 2,91% 3970967
Nordea, villkorsandras 2027-10-20, réntesats 2,76% 3956 100
Nordea, villkorséndras 2025-10-15, rintesats 4,82% (8]
Avgar: Kortfristig del av lan -3 970 967

4 356 100
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2024-12-31

18 321 000
18321 000

-4 565723

-187 000
-4752 723

13568 277

2024-12-31

440 000
4080 855
0

4 069 260
-4 219 148
4370967

Med anledning av att féreningen har ett 1an om totalt 3 970 967 kr som Idper ut inom ett &r efter rakenskapsérets slut
och dirfér skall ersittas av ett eller flera nya 13n, foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, &ven om
det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan,

Not 12 Upplupna kostnader och f_érutbetalda intékter 2055;1@31
Upplupna rantekostnader for fastighetsian 48 387
Beraknat arvode for revision 17 000
Forskottsbetalda arsavgifter fran medlemmar 153 833
Upplupet styrelsearvode 55 000
Berdknade sociala avgifter 17 281

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 291 501

12024-12-31

63177
17 000
118 166
55 000
17281
270 624
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Not 13 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-04

UNDERSKRIFTER

Uppsala 43/ 2026

Lis Wahlstedt

//zz/ L

H [ h v
Johan Lunde

Gustav Suber

Var revisionsberittelse har lamnats

Borev Revision AB

Peter Lindqvist
Huvudansvarig revisor

2025-12-31

13 900 000

13900 000
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2024-12-31

13900 000

13 900 000



