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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Besfédsrz‘iﬁsfﬁmniﬁg Skeppet. Styrelsen har sitt site i
Hudiksvall.

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrittsféreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
oyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsritisforeningen till ndamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt f5r att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,
Bostadsritts{oreningen ska i all verksambet véirna om miljén genom att verka for en lngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt &r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en mediem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, { det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 3t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om Sverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kbparen. KSpehandlingen ska innehdila uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om bverltelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r mediem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen 4 medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadsraitt har dvergdtt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i A
bostadsréttsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet Svergltt till annan niirsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intefide i bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadstéttsforeningen skiligen bir



godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Omn det kan antas att forvarvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadstittforeningens
indamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemaskap i bostadsrétisforeningen.

Turidisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamdl far
nekas medlemskap. Komumun eller region som forvirvat bostadsratt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsfreningen miste ha samtycke av
hostadsritisforeningens styrelse for att genom Gverlatelse forvarva bostadsritt 1ill en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsindardl. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsilining eller tvangsfOrsilining
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvarvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsiiga forvarv

Om en bostadsritt Svergdit penom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfSreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
farvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsratten

Nir en bostadstitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsciitsforeningen.

Ett didsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritien trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsritesfreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex minader frin uppraningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nhgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritien och skt
medlemskap. Gm uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning elier
vid exekutiv forsalining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sbkt medlemskap.

§ 9 Privning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frdgan om modlemskap inom en ménad frdn det ant skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begdra kreditupplysning
avseende sGkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsréitten Svergtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forséiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi ar lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underball
av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad undechallsplan. Om inre fond finns ingér
aven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Bestut om #ndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgér
drbjsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén frfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften inglende ersiittning for vinue, kall- och varmvaiten, slektricitet eller renhallning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersatining bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 8verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseaveift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadstittsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsiitningsavgift vid underriitelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en lagenhet upplits under en del av ett Ar, beréiknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsratisforeningen fhr i vrigt inte ta ut srskilda avgifter for atgérder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgér drdjsmalsrénta enligt tintelagen pd den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och '
inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mam.,



FORENINGSSTAMMAN

§13 R‘a’keﬂskabsér och arsredovisning

Bostadsitisforeningens rikenskapsdr omfaitar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna Bnma Srsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning, kassafldesanalys och noter,
Arsredovisaingshandlingat, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsherittelsen ska hitlas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den foreningsstimma

pa vilken de ska behandias.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstimman &r bostadsritisfSreningens hogsta beslhutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgngen av varje rikenskapsér.

Exira foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas, :

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medler ska ha réitt att nirvara eller p4 annat 3t
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett shdant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberattigade som ar narvarande vid foreningsstamuman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitraden och andra stammofanktionfirer har
alitid ritt att ndrvara vid freningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst irende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmdla
arendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska farekomuma pé
fSreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvl veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden pailer dven
om en extra forenngsstimma ska behandla friga om stadgeindring.

Kaltelse anslis pd lamplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska entigt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kéind for bostadsrattsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

i. fSreningsstBimmsns Sppnande

2. val avstimmoordférande

3. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokoliforare
4. godkinnande av rdstlangd

5. friga om nirvaroritt vid freningsstimman

6. podkannande av dagordning



7. valav tv justerare

8. val av minst tvé rstraknare

9, friga om kallelse skeit i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrBkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller fortust enligt den faststallda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fr styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

16. beshst om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18, val av Svriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beshut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfGrande

24. val av fullmiktige och ersttare samt Svriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen '

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utSver punkt 1-9 ovan, ange de arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadseétt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrittsfreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfGranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat bestutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beshut kriivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nhgon vid sluten omrdstning inte avlamnar rostsedel eller avidmnar rostsedel utan
t3stningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha r8stat.

AN



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 friga om protokoliets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foéreningsstimmans besiut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstaing har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokoliet ska undertecknas av protokoliféraren. Protokollet ska justeras av stammoordiBranden, om
denne inte har frt protokollet, och av valda justerare. :

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Hagst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa ntses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledambter och suppleanter,
Mandattiden ir hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

ay foreningsstimman ska mandattiden f6r héiifien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett A1,

§ 22 Konstituering och firmateckning

$tyrelsen konstituerar sig sjilv med undaniag av styrelsens ordfSrande som viljs av
fSreningsstimman. ,

O styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordforande for tiden till nlista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsittsforeningen. BostadsratisfOreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen ,
kan utse hogst fyra personer, varav minst tv styrelseledambter, att tvé tillsammans teckna .
bostadsritisfireningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen 4r beslutsfor nér fler &a hilften av hela antalet styrelseledambter & néirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rOstande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet 8
nérvarande krdvs enhdllighet for giltigt beslut.

En styrelgeledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det f6ras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har vacit
protokolifSrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokoliet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har ulsett.

Styrelseledamot har réitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mbjligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfSld och forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tvi och hgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av foreningsstdmman, Mandattiden &r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sA att revisionen #r avslutad och revisionsberatielsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska Jirana skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmérkningar { revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. A

Mandattiden 3r ett &r. Valberedningen ska best av Hgst tv ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman lamna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ckonomiska ersittningar fr styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytire underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond £3r inre underhdll bestéims av styrelsen.

Bostadssittshavare far for att bekosta inre underball av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrétisldgenheten.

Rostadsritisligenhetens ande! av fonden bestims utifrin forhillandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda uftag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan f8r genomfSrande av underhill av bostadsrattsforeningens
fastighet,
2. &rligen budgetera for att sikerstélla att tilleickliga medel finns for underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhillsplan, samt
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4, repelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti p4 bostadsrétisforeningens verksambet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrattsfreningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebar fr bostadsrittsforeningens mbjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att f& utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

1. Hgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga urymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som Hgger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens nams,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns anteckoat rérande pantsitting av bostadsrétten, samt

datum fir utfirdandet.

ot

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Rostadsréittshavaren ska pé egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittishavaren ansvarar for att sivil underhifla som reparera lgenheten och att bekosta
ftgirderna. Detta géller dven mark, forréd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande frsakring till frman for bostadsrattshavaren svarar bostadscitishavaren i férekommande
fall for sjatvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen Hmmnar. For vissa
atgdrder i Figenheten kxBvs styrelsens tillstnd enligt § 37, De dtgirder bostadsratishavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Tiil ligenheten hor biand annat:

1. Yiskikt p& rammens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs f6r
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skiki i badrum och vatrum,

Tcke birande innerviggar.

Inredning I Bgenheten och Svriga utryoumen tillhérande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrear med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister, :
Insida av viterdSrr samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

Sl

il



10.
. Eldstider och braskaminer.
12,

13,
14,
15.
16.

Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdirr hrande beslag, handtag, ghngjarn, tétningslister samt mélning.
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock fr mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddr. :

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjénar endast den sktvella ligenheten. ,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

Klimringen runt golvbronnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Koksflake, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter. .

Sakringsskip, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, clburen golvvirme och elburen handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar,

Brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhillning
och sniskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ir utrustad med takterrass ska bostadstiittshavaren se till att avrinning f5r dagvatten inte

hindras.

Bostadsritishavaren fir skyldig att utan drojsmal till bostadsrittsforeningen anmdla fel och brister {
sidan ligenhetsutrustning som bostadsrittsfSreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Rostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r viil underhallet och halls i gott skick.
BostadsristsfSreningen svarar vidare for underh3ll och reparationer av foljande:

i

4.

3.
6.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lgenheten med ledningama och dessa tjanar fler &n en Jagenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverftiring som
bostadsrattsforeningen frsett Eigenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vige.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsritsforeningen forsett ligenheten med,
Bostadsratishavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rékgdngar (¢j rdkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskipa/kdksflike som utgdr
del av husets ventilation.

Ytterdorr

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattuing i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns chyra 1 lagenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens Overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustaing som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ex sadant beslui ska fatas av foreningsstinmna och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréitslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en 1agenhet som upplétits med bostadsratt
kommer att frindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gt med p# beslutet, Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pi det och beslutet dessutom har godkénts av hyresniranden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en Atgérd  strid med

§ 37, sk att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk f5r omfattande skador pé nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som mdjligt, fr
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadstittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsiittshavaren far inte utan styrelsens tillstnd utfora en &tgird i ligenheten som innefaitar;
ingrepp i en birande konstruktion,

jnstallation eller &ndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatien,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation elfer indring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet, eller
nigon annan visentlig forindring av lagenheten.

bl s

Fér en l3genhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstuéirliga varden
kriivs alltid tillstind for en &tgird som innebér att ett sidant varde piverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en dtgérd endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsforeningen. Fit tillstind fBr forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndid med
styrelsens beshut fir bostadsratishavaren begéra att hyresnamnden provar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsaits
for storningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras bostadsmilid att
de inte skaligen bor thlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten raktta
ailt som fordras for ati bevara sundhet, ordning och pott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgSrs ocksd av de som hor
#ill bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
bostadsritshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
Tagenheten,

Bostadsritisfbreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstéimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsriittsfSreningens orduingsregler.

Om det fSrekommer stdmingar 1 boendet ska bostadsriittsfSreningen ge bostadsratishavaren
tillsigelse att s till att stdmingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsritishavaren ségs upp
med anledning av aft stdmingarna &r srskilt allvarliga med hinsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att eft foremal ir bebifiat med ohyra fir
dotta inte 1as in i [genheten.



§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretradare for bostadsrittstBreningen har riitt att fi kommna in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick.

Nar bostadstittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsrétten ska tvangsforséljas &r
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa Hmplig tid. Bostadsrattsfreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet n nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rift att komma in i lagenheten och utfora nddvindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte Hrnar tilltrde nér bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsfSreningen ansdka om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplata sin ligenbet i andra hand tifl ndgon annan fr sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styralsens samtycke bir begrinsas till viss tid och gka
lamnas om bostadsréttshavaren har skil fir upplitelsen och bostadsritisfSreningen inte har négon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fiir bostadsritishavaren dndd uppléta sin
genhet i andra hand om hyresnamnden Fmnar sitt tillstind,

WNir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsfBreningen har befogad anleduing.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiivs inte;
1, om en bostadsriit har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfirséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritien och som inte har
antagits fill medlem i bostadsrittsforeningen, ¢ller
2, om ligenheten #r avsedd fir permanentboende ook bostadsratten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Wir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte intymma womstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsréttsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f5r nigot annat &ndamal n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fr dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsiBitsforeningen eller nigon medlem i bostadstittsfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frén upplételsen och dérigenom

bli fri frfin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergir bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som intréffar

néirmast efier tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilliritts &r frverkad och
bostadsréitesforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt f8ljande;




1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgiit

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tvé veckor ftén det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fillghra sin
betainingsskyldighet,

2. Drojsmat med Arsavgift eller avgift for andrahandsnpplitelse

om bostedsrittshavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadskiigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tvé vardagar efter fSrfallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra band _
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indaméi
om ligenheten anviinds for annat dndamil &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men 1 bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Higenheten uppltits till i andra hand, genom virdsidshet &
vallands till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underrstta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och Jiknande

om ligenheten vanvardas pi nigot annat sati eller om bostadsrttshavaren efler den som
bostadsratten &r upplaten till i andra hand utsétier boende i omgivningen for stdmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrttsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte famnar tilltride till Higenheten ufir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig nrsikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utdver det ban ska gora enligs
bostadsrittslagen och det maste anses vara av syanerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

1¢. Brotisligt rfarande

om ligenheten helt eiler till visentlig del anvénds for sédan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller diir brottsligt forfarande ingdr 1ill en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdtining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsritishavaren utan behdvligt tillstand utfdr en dtgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsagning ska vara skrifilig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.



Rittelscanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittishavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren sfter
tillsigelse si soart som mojligt vidtar rittelse.

Pankt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttianderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsrittshavaren sndé inte skiljas frén
lagenheten pi en sddan grand om bostadsratishavaren vidtar rattelse innan bostadsrittsfGreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, Detta géller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund
av sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
~ bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader friin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och bar bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pi grund av dréjsmalet inte skiljas frin [Agenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om mbjligheten att & illbaka lagenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden 1 den kommun dér ligenheten ir beldgen,

2, om avgiften — nér det r friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £2 tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin Iigenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att bostadsriitishavaren skiligen inte bor £
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
fGrsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r friiga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren si shart som méjligt anséker om tillstind
hos hyresnimnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsriitishavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsriittsfSreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidfa rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pi ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga strningar i boendet galler vad som sgs { punkt 7 ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. TillsAgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten 4r uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndiranden underriittas. Vid
sérskilt allvarliga stdrmingar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punkt 19 '

En bostadsrattshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen bar
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyténing inom tvi minader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda p3 forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersdkning har
fuletts inom samma tid, har bostadsratsforeningen dock kvar sin rét tll uppsdgning intill dess ait (v
rminader har gitt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kaft eller def rétisliga forfarandet har
avslutats ph ndgot annat skt

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsgelse om sidrningar 1 boendet

tillsigelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats elier upplatelseavgift

tillsipelse att vidta réittelse

meddelande tili spcialn@mnden ,

underriiticlse till panthavare anghende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anglende nekat medlemskap.

R R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag ph lamplig plats inom freningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning efler arman inskrivning § ‘
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomirdtt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB,
1. beslut att Sverlita bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om #ndring av bostadsriittsféroningens stadgar,

For giltigheten av f5}jande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,
3, besiut att bostadsr3ttsfSreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

petson,

4. beslut om indring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksférbund bestutade normalstadgar £r bostadsritisforeningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrétisforeningen begdr sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvl pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitcéus av
minst tvh tredjedelar av de rOstande.

Vid utirfide ur HSB ska bostadsrétisforeningens stadgar och fSretagsnamn dndras utan tillimpning
av§47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfreningen uppldses ska aterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



