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.
" Styrelsen for Bonum
am am Bostadsrattsfo ina ALBA far hi d
Forvaltningsberattelse pecmemans™™"
rakenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-09-20. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-14.

Foreningen har sitt sédte i Helsingborg kommun.

Arets resultat ir negativt men nagot bittre in foregiende ar.
I resultatet ingér avskrivningar med 586 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 139 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 258% till 361%.
Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 48 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Embla 2 med adress Féanriksgatan 1-3 i Helsingborgs kommun. Pa fastigheten finns en
byggnad med 29 lagenheter uppford 2013.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kok 1 Antal garage 23
2 rum och kok 16 Antal p-platser 6
3 rum och kok 8 Antal lokaler 3
4 rum och kok 4

Total tomtarea 1497 m?

Total bostadsarea 2294 m?

Total lokalarea 48 m?

Arets taxeringsvirde 54 019 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 51218 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?
Brodbutik 48

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 2,92 % av foreningens nettoomsattning.
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i norra Skéne.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice & systematiskt brandskyddsarbete
Riksbyggen Hyreskontrakt & -garanti garage
Oresundskraft Stadsnit (fiber) & leverans el
Lulea Energi Elhandel

Anticimex Fégelsédkring

Torverk Industrial Doors Serviceavtal garageport

Assa Abloy Underhall dérrautomation
ThyssenKrupp Elevator Hisservice

Klottrets fiende no 1 Sopkarlstvitt

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Embla GA1 tillsammans med RBF Celsiana.

Foreningens andelstal dr 45 procent.

Gemensamhetsanlaggningen har inréttats for att tillgodose féreningarnas och fastigheternas gemensamma behov av
kvarterspark, garage, planteringar m.m. Kostnaden for drift och underhall skall enligt anldggningsbeslut delas Alba 45
procent och Celsiana 55 procent.

Foreningen arbetar, tillsammans med Riksbyggen och RBF Celsiana, for att underhallskostnaden ska specifieras i ett
separat kontrakt avseende fastighetsforvaltning for gemensamhetsanldggningen.

Den forbrukning som férekommer i gemensamhetsanldggningen ér elforbrukningen for drift av cirkulationspumpar
(5201-P1, 5601-P1A, 5601-P1B), spillvattenpump (5301-P1), franluftflakt garage (5703-FF1), garageport, belysning
och végguttag garage samt viss belysning och uttag for julgran i kvartersparken. Elférbrukningen for
gemensamhetsanlidggningen mits i en underfordelning i fordelning N2A1 och i N2AS.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 344 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds dven for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 295 tkr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
eviga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivad med den genomsnittliga eviga kostnaden.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Brytskydd dorrar 2016/2017
Gemensamma utrymmen 2018/2019
Gemensamma utrymmen 2019/2020
Underhallsspolning 2020/2021
Byte IMD 2022/2023 & 2023/2024
Byte DUC och varmemingdsmaétare 2023/2024
Underhallsspolning 2023/2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Fagelsikring 5388
Diverse underhallsatgérder i fastigheten 10 769
Styrbyte DUC 9032
Byte passagesystem 290 223
Rorligt arvode 28 718

4 | ARSREDOVISNING Bonums BRF Alba Org.nr: 769622085

Dokument-ID 09222115557565001758 Signerat LM, GO, RH, ACL, IS, KM, KS, PJ




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnel Olsson Ordforande 2025/2026

Roland Hékansson Vice ordférande 2026/2027

Kerstin Marthinsson Ledamot 2026/2027

Ann Christin Lilja Ledamot 2025/2026

Ingrid Sjunnesson Ledamot 2026/2027

Linus Martinsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Kennedy-Olsson Suppleant 2026/2027

Ingela Strand Suppleant 2025/2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Azets Revision och Redovisning AB Auktoriserad revisionsbyrd  2025/2026
Klas Soérensson Fortroendevald revisor 2025/2026
Margareta von Scheele Revisorssuppleant 2025/2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
John Sjéholm (sammankallande) 2025/2026
Per Unger 2025/2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under éret rostat for att anta nya normalstadgar. Bdde omrostningarna dr genomforda och stadgarna
registrerades den 14 februari 2025.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till noll personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till noll personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 37 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2025-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2026-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 2426 2301 2091 2106 2081
Resultat efter finansiella poster* —447 —521 —98 —67 —-109
Resultat exkl. avskrivningar 139 65 488 519 473
Soliditet %* 62 62 63 62 62
Likviditet % 361 258 240 17 320
. o

Anrsavg.lft"andel 1 % av totala 91 91 73 90 90
rorelseintiakter*
Arsavg1f.'f kr/kvm uppléten med 960 912 249 229 817
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 585 577 523 366 378
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 438 484 422 366 366
Energikostnad kr/kvm* 260 252 231 197 188
Sparande kr/kvm* 206 121 309 222 214
Skuldséttning kr/kvm* 11 943 11 989 12 030 12 409 12 443
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 12193 12 240 12282 12 669 12 703
bostadsrétt*
Réntekédnslighet %* 12,7 13,4 14,5 15,3 15,6
* obligatoriska nyckeltal
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat, om &n béttre &n tidigare ar. For att fortsétta arbeta mot ett positivt resultat har
foreningen valt att hoja arsavgiften kommande riakenskapsar i paritet med vad som foreslas enligt upprattad budget.
Foreningen arbetar d&ven med att sétta av likvida medel pa rantebdrande sparkonto. Ytterligare dtgarder vérda att nimnas
dr att foreningen arbetat proaktivt med lanestocken och tidigare bundit sina lan pa ldngre tid med en fordelaktigare
ranta.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 49 500 000 4207453 5785 941 ~520 678
Disposition enl. arsstimmobeslut ~520 678 520 678
Reservering underhallsfond 1295 000 ~1 295 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —344 130 344 130
Arets resultat 446 844
Vid éarets slut 49 500 000 5158 323 —7 257 489 —446 844
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -6 306 619
Arets resultat —446 844
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 295 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 344 130
Summa =7 704 333
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 7704333

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 425 654 2 301 361
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 949 9236
Summa rorelseintikter 2 430 603 2310597
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1370 096 —1350 448
Ovriga externa kostnader Not 5 -317 626 —298 187
Personalkostnader Not 6 =36 310 —38 896
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —586 088 —586 088
Summa rorelsekostnader -2 310 120 -2 273619
Rorelseresultat 120 483 36 978
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 19 055 30914
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —586 382 —588 570
Summa finansiella poster -567 327 —557 656
Resultat efter finansiella poster —446 844 —520 678
Arets resultat —446 844 -520 678
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 73 872 468 74 450 106
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 3521 11971
Summa materiella anliggningstillgangar 73 875 989 74 462 077

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefoéretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 43 500 43 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 43 500 43 500
Summa anliggningstillgangar 73 919 489 74 505 577

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 105
Ovriga fordringar Not 14 5358 5155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 78 864 82 854
Summa kortfristiga fordringar 84 222 88 114
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1306 668 1327763
Summa omsittningstillgdngar 1390 890 1415877
Summa tillgangar 75310 379 75 921 455
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 500 000 49 500 000

Fond for yttre underhéll 5158323 4207 453

Summa bundet eget kapital 54 658 323 53 707 453

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 257 489 =5 785941

Arets resultat —446 844 =520 678

Summa fritt eget kapital =7 704 333 -6 306 619

Summa eget kapital 46 953 991 47 400 834
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27 971 396 27 971 396

Summa langfristiga skulder 27 971 396 27 971 396

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 107 024
Leverantorsskulder Not 18 25977 71732
Skatteskulder Not 19 1 628 0
Ovriga skulder Not 20 —1526 -1076
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 358914 371 544
Summa kortfristiga skulder 384 992 549 224
Summa eget kapital och skulder 75310 379 75 921 455
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 120 483 36 978
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 586 088 586 088
706 571 623 067
Erhallen rénta 28 377 22981
Erlagd rinta —586 589 —588 758
72
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —5430 12 379
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —57 001 —109 898
Kassaflode fran den lopande verksamheten 85929 —40 230
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —107 024 =96 768
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —107 024 —96 768
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -21 095 —-136 998
Likvida medel vid arets borjan 1327763 1464 761
Likvida medel vid arets slut 1306 668 1327763
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och dvriga intékter. Férandringen omfattar d&ven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 1 965 704 1 872 064
Hyror, lokaler 70 872 68 700
Hyror, garage 176 640 176 640
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —47 360 —63 765
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 800 —4 800
Vattenavgifter 41 099 33484
Elavgifter 195 327 186 421
Ovriga lokalintikter 900 300
Ovriga avgifter 6 000 6 000
Ovriga ersittningar 6 873 11 925
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 -8
Summa nettoomsittning 2 425 654 2 301 361

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 4949 9236
Summa ovriga rorelseintakter 4949 9 236

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —344 130 —217 848
Reparationer —48 039 —151 437
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -14 190 —12 180
Forsdkringspremier —35272 —30 845
Aterbiring fran Riksbyggen 1 600 500
Systematiskt brandskyddsarbete -9 857 —23 802
Serviceavtal —19 881 —29 701
Obligatoriska besiktningar —33 981 —23 066
Ovriga utgifter, kopta tjénster -10 510 -9977
Sno- och halkbekdmpning —14 682 —13 843
Forbrukningsinventarier —16 488 -9 826
Vatten —81 382 —69 485
Fastighetsel —272 501 —302 656
Hushallsel —15 656 —14 295
Uppvarmning —238 580 —204 693
Sophantering och atervinning —19 654 —22 650
Forvaltningsarvode drift —196 894 —214 645
Summa driftskostnader -1079 873 -1 350 448
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —245 510 —224 814
IT-kostnader -5918 =5770
Arvode, yrkesrevisorer —19 796 —17 306
Ovriga forvaltningskostnader —32 644 —31 845
Kreditupplysningar —149 -993
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 0 —7 496
Representation —4 463 0
Kontorsmateriel —4 105 —6 605
Telefon och porto -357 0
Medlems- och foreningsavgifter —1 885 0
Bankkostnader -2 631 -2 734
Ovriga externa kostnader —169 —625
Summa ovriga externa kostnader -317 626 -298 187
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =27 500 —27 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5500 =7 500
Sociala kostnader -3 310 -3 896
Summa personalkostnader -36 310 -38 896
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —577 638 —577 638
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 450 —8 450
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -586 088 -586 088
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 18972 30102
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 31
Ovriga rénteintikter &3 780
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 19 055 30 914
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —586 382 —588 570
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -586 382 -588 570
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 68 402 000 68 402 000
Mark 12 050 000 12 050 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 452 000 80 452 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 001 894 —5 424 255
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Byggnader —577 638 —577 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —6 579 532 —6 001 894
Restvirde enligt plan vid arets slut 73 872 468 74 450 106
Varav
Byggnader 61 822 468 62 400 106
Mark 12 050 000 12 050 000
Taxeringsvarden
Bostider 44 000 000 50 000 000
Lokaler 1 350 000 1218 000
Totalt taxeringsvarde 54 019 000 51218 000
varav byggnader 45 350 000 41137 000
varav mark 8669 000 10 081 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
AC brodbutik 42 251 42 251
42 251 42 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —30 280 —21 829
Arets avskrivningar
AC brodbutik -8 450 —8 450
Ackumulerade avskrivningar
AC brodbutik —38 730 —30 280
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —38 730 -30 280
Restvarde enligt plan vid arets slut 3521 11 971
Varav
Inventarier och verktyg (AC Brodbutik) 3521 11 971
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 43 500 43 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 43 500 43 500
styrda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Kundfordringar 0 105
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 105
Not 14 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 0 382
Skattekonto 5358 4773
Summa oévriga fordringar 5358 5155
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintakter 10 925 20 247
Forutbetalda forsédkringspremier 12193 10 886
Forutbetalda driftkostnader 6 151 5914
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 033 31702
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 966 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 595 14 105
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 864 82 854
Not 16 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 918 502 890 208
Transaktionskonto 388 166 437 556
Summa kassa och bank 1 306 668 1327763
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 27971 396 28 078 420
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —107 024
Langfristig skuld vid arets slut 27 971 396 27 971 396

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,19% 2027-03-25 9199 074,00 0,00 35 082,00 9163 992,00
SWEDBANK 3,98% 2028-04-25 8 789 673,00 0,00 35971,00 8 753 702,00
SWEDBANK 1,27% 2030-04-25 10 089 673,00 0,00 35971,00 10 053 702,00
Summa 28 078 420,00 0,00 107 024,00 27 971 396,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 18 Leverantorsskulder
2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 25977 47 033
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 24 699
Summa leverantorsskulder 25977 71732
Not 19 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 1628 0
Summa skatteskulder 1628 0
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Not 20 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld for moms —1526 —1033
Skuld sociala avgifter och skatter 0 —43
Summa oévriga skulder -1 526 -1 076

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna riantekostnader 52973 53180
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3819
Upplupna elkostnader 28 688 30417
Upplupna vattenavgifter 15 083 27 403
Upplupna virmekostnader 17 707 32304
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 362
Upplupna styrelsearvoden 35000 35000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 179 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 209 284 189 059
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 358 914 371 544
Not 22 Stallda sdakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 30952 000 30952 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den 12/12 2025

Arsredovisningen undertecknas enligt vad som framgdr av sidan for digital signatur.

Gunnel Olsson Roland Hékansson
Ann Christin Lilja Kerstin Marthinsson
Ingrid Sjunnesson Linus Martinsson

Vir revisionsberdttelse har ldmnats och signerats enligt vad som framgdr av sidan for digital signatur.
Azets Revision och Redovisning AB

Per Jacobsson Klas S6rensson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bonum Bostadsrattsforening ALBA, org.nr 769622-0859.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bonum Bostadsrattsforening ALBA for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdan dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bonum Bostadsrattsforening ALBA for
rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson Klas Sérensson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

Styrelsen har under rikenskapséret haft sex protokollférda moten.

Stamma 2024/2025.

Extrastimma om val av extern revisor.

Bonummétena pa tisdagar har varit vilbesokta. Vi har bland annat haft gloggtriff,

julmat, besok av polisen som pratade om telefonbedriagerier, vinprovning samt
midsommarlandgang.

21 | ARSREDOVISNING Bonums BRF Alba Org.nr: 769622085

Dokument-1D 09222115557565001758 Signerat LM, GO, RH, ACL, IS, KM, KS, PJ



Arsredovisningen dr upprittad av

Bonum R
Bostadsrattsforening
ALBA

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se R o nela Livek
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