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Styrelsen for Brf Port 17 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrittsoreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Boras.

Styrelsen och revisorer
Styrelsens sammanséattning under verksamhetsaret har varit:

Daniel Artursson ledamot, ordf6rande
Johan Andersson ledamot

Jonas Fransson ledamot

Clas Karlsson ledamot

Mikael Rohmeé ledamot

Jesper Liberg suppleant

Jeanette Lange suppleant

Johanna Wallfors revisor

Under verksamhetséret har foreningen haft 1 ordinarie féreningsstimma 7 maj 2024 och 6 st
protokollforda styrelsemoten.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-01-20 och kungjordes 2017-01-24.

Fastighet och byggnader

Foreningen har pé fastigheten Boras Byttorpsta 2 uppfort 2 flerbostadshus i 6 plan med 48 st bostéder,
vilka samtliga upplats med bostadsrétt och med adress Ribbingsgatan 2A-2B, Boras. Féreningen har dven
3 parkeringsplatser utomhus varav en dr avsatt till géstparkering. I foreningens hus finns ett garage som
hyrs ut till Port 17 Garage AB.

Fastighetens taxeringsvérdet uppgar till 84 680 000 kr. Fastigheten har vardear 2022.

Antal Lagenheter Yta kvm
5 1 rok 182,0
22 2 rok 1224,5
17 3 rok 1299,5
2 4 rok 182,0
1 5 rok 115,9
1 6 rok 111.9
48 st 3115,8

[ v | H1SjbO0Kw1xl-ryliWCKv1g]




Brf Port 17 2 (15)
Org.nr 769633-7661

Yta bostdder 3116 kvm
Yta lokaler 1 062 kvm
Total yta 4 178 kvm.

Forsakringar

Foreningen har tecknat forsikring via Lansforsikringar Alvsborg. Byggnaden ir fullvirdesforsikrad och
forsdkringen omfattar savél ansvar for styrelsens arbete som medlemmarnas bostadsréttstillagg i
hemforsékringen.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk Forvaltning

Borés Elnat Elnét och elhandel

Boras Energi och Miljo VA och avfallshantering

Telia Sverige AB Internet och kabel TV
Lénsforsékringar Alvsborg Fastighetsforsdkring

FR Fastighetsservice Fastighetsskdtsel och Trappstiddning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har underhallsplanen for foreningen upprattats och fardigstallts.
Underhallsplanen &r langsiktig (30 ar, ar 2024-2054) och foreningens underhéllskostnader
omfattar totalt ca 11,5 Mkr. Arets avsittning uppgar till ca 383 tkr (92 kr/kvm).

Ekonomi

Foreningens fastighet &r fardigstélld under ar 2022 och inflyttning skedde i december 2022. Féreningen
har tagit 6ver fastighetens drift fran och med 1 augusti 2023. Innan dess har Cernera Fastigheter AB
svarat for foreningens kostnader och intékter.

Under verksamhetséret har ett av foreningens 1an omforhandlats och placerats i Nordea Hypotek. Lanet
har rorlig rinta men véntas bindas vid nésta rdntedndringsdag 2025-02-17.

Arsavgiften i foreningen hdjdes fran januari 2024 med 9 %. Infér nistkommande verksamhetsar hojs
avgiften 3%.

Agarforhillanden
Foreningen dger samtliga aktier i dotterbolaget Port 17 Garage AB, 559258-5078.
Dotterbolaget administrerar uthyrning av garageplatser till de boende.

Kapitaltillskott 2024-12-31 2023-12-31
Gjorda amorteringar 225 000 kr 73 616 kr
Summa kapitaltillskott 225 000 kr 73 616 kr
Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 3 st (fg ar 11 st) av foreningens bostadsratter overlatits.
Medlemmar vid arets ingédng var 66 st. Antalet vid arets utgang uppgick till 64 st.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm) inkl IMD och
fasta avgifter

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Bokfort viarde byggnad och mark
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Réntekénslighet totala intdkter (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Arsavgifternas andel (inkl IMD och

fasta avgifter) i % av totala
rorelseintdkter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2024
3053
-1584
70

934
9768

13 097

32796
10

14

13

165

95

2023
1230
163
69

336
9821

13169

33186
-49

39

36

73

43

Nyckeltalen for 2023 baseras enbart pa augusti-december.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingéng 77 895000 19 395 000

Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 77 895 000 19 395 000

Fond for yttre

underhall

0

140 220

140 220
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Balanserat

resultat

0

22 446

22 446

Arets

resultat

162 666

-162 666
-1 583 663
-1 583 663

3(15)

Totalt
97 452 666

0
-1 583 663
95 869 003
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 22 446
arets forlust -1 583 663
-1561 217

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 382 495
1 ny réakning 6verfores -1943 712
-1561 217

I &rets resultat ingér avskrivningar med 1 626 986 kr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 43 323 kr.
Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 522 715 kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN DN B
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2024-01-01
-2024-12-31

3 052 562
5918
3 058 480

-1 165253
-125 922
-69 050

-1 626 986
-2 987 210
71270

0

6422

-1 661 355
-1 654 933
-1 583 663

-1 583 663

-1 583 663

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1229 585
1013729
2243 314

-431 634
-50 836
-68 996

=706 786

-1 258 252
985 061

-50 000
23

=772 418
-822 395
162 666

162 666

162 666
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,9

10
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2024-12-31

137 022 228
137 022 228

25 000
25000
137 047 228

0

243 276
65 842
309 118

471 039
780 157

137 827 385

6 (15)

2023-12-31

138 649 214
138 649 214

25000
25000
138 674 214

160 000
202 365

42 081
404 446

1218 196
1622 642

140 296 856
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

11

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

97290 000
140 220
97 430 220

22 446
-1 583 663
-1 561 217
95 869 003

21033 000
21 033 000

19 775 768
199 057

45 600

99 950

805 007
20 925 382

137 827 385

7(15)

2023-12-31

97290 000
0
97290 000

0

162 666
162 666
97 452 666

40 844 472
40 844 472

189 296
56 575
9100
114 857

1 629 890
1999 718

140 296 856
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 583 663
1 626 986
=72 088

-28 765

160 000
-1 684
142 482
-794 190
-522 157

o O

-225 000
-225 000

-747 157

1218196
471 039
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8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

162 666
706 786
2320

871772

0

-49 396
-3016 779
-17 707 848
-19 902 251

-11 142911
9 887
-11 133 024

-147 232
-147 232
-31 182 507

32400 703
1218 196
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU9.
Fastigheten ar fardigstdlld och avskrivningar har skett fran 1 augusti 2023.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Stomme & grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:ansvar) 30 ar
Yttertak 40 ar
Hiss 30 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstillning ovan fordelas; 120 ar = 0,83 %, 60 ar = 1,67%, 40 ar =
2,5 % och 30 &r = 3,33%.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantirsskulder
Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlidggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.
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Skatter

Eftersom foreningen upplater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift (kr/kvm) inkl IMD och fasta avgifter
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning (kr/kvm)
Réntebarande skulder péd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter total yta.

Skuldséttning upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande (kr/kvm)

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhll genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som dr visentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter, avlasning och fasta
avgifter.

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter samt dvriga intdkter s som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna inkl IMD och fasta avgifter i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 2516329 963 300
Hyror lokaler 100 000 79 597
Hyror parkeringsplatser 11 550 2750
Debitering el, kv, vv 297 444 83 769
Bredband/Tv/Telefoni 97 572 40 655
Overlatelse- pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgift 29 702 16 109
Ovriga intikter 35 43 404
3052 562 1229 584

I arsavgiften ingar sophantering samt foreningens kostnader och amorteringar.

TV/bredband debiteras med fast kostnad.

Kostnad for faktiskt forbrukning av el, kallvatten och varmvatten debiteras ut till medlemmarna fran
foreningen.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023
Ovriga ersittningar, bidrag och intéikter 5918 1013 729
5918 1013729

Posten ar 2023 avser extra amortering, amortering och startkassa fran tilltrddesbokslutet 2023-07-31.

Not 4 Driftskostnader

2024 2023

Fastighetsskotsel 79 928 28 664
Fjarrvarme 310 884 125199
Elkostnader 281976 117 601
Vatten & Avlopp 96 320 61 085
Sophantering 131 206 54416
Bredband/TV/Telefoni 102 748 25 653
Lopande reparation och underhall 9 692 1818
Fastighetsforsékring 50386 4219
Besiktningskostnader 22 029 0
Hisskostnader 11 526 0
Fastighetsskatt 45 600 0
Ovriga fastighetskostnader 22 958 12 979
1165 253 431 634
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Not 5 Ovriga kostnader

Redovisningstjanster enligt avtal
Redovisningstjanster utdver avtal
Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga forvaltningskostnader
Ersittningar till revisor

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader*
Bokfort varde mark™®

2024

58 740
18 436
5160
10711
32 875
125 922

2024

57 300
57 300

11750
11 750

69 050

2024

139 356 000
0
139 356 000

=706 786
-1 626 986
-2 333772

137 022 228

71280 000
13 400 000
84 680 000

120 457 589
16 564 639
137 022 228

12 (15)

2023

31647
6 448
6 041
6 700

50 836

2023

52 500
52 500

16 496
16 496

68 996

2023

128 213 089
11 142911
139 356 000

0
-706 786
-706 786

138 649 214

71280 000
13 400 000
84 680 000

127 314 995
11334219
138 649 214

Fastigheten ar fardigstélld och har tagits i drift den 1 augusti 2023. Inkop avser ekonomisk
slutreglering hanforlig till byggnationen. Féreningens anskaffningsvirde motsvarar virdet enligt

ekonomisk plan. Fastighetens skattemissiga anskaffningsvarde uppgick 2023 till 122 791 361 kr men har

justerats 2024 till 125 766 239 kr.

*Fordelningen mellan byggnad och mark har omfordelats vid arets revision och paverkar den arliga

avskrivningen av byggnad.
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Aktiedgartilskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avser 100% i Port 17 Garage AB 559258-5078.

2024
1 660 688

667
1 661 355

2024-12-31

42 066 000
42 066 000

2024-12-31
75 000

0

0

75 000

-50 000
-50 000

25000

13 (15)

2023

772332
86
772 418

2023-12-31

42 066 000
42 066 000

2023-12-31

34 887
-9 887
50 000
75 000

0

-50 000
-50 000

25000

Av 2023 ars nedskrivningar avser 50 000 kr nedskrivningar till det virde som tillgangen har pa
balansdagen d4ven om det inte kan antas att virdenedgangen ir bestaende.

Ett ovillkorat aktierdgartillskott har skett till Port 17 Garage AB for att tdcka upp aktiebolagets negativa

resultat.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek (rorligt) (3,13%)
Nordea Hypotek 3,822

Avgar kortfristig del som
amorteras under nista ar

Avgér lan som klassificeras som
kortfristig skuld*

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-02-17
2027-11-25

Lanebelopp
2024-12-31
19 775 768
21 033 000

-300 000

-19475 768
21 033 000

19 775 768

14 (15)

Léanebelopp
2023-12-31
20 000 768
21033 000

-189 296

0
40 844 472

189 296

*Lén som villkorsdndras under &r ndstkommande rikenskapasar klassificeras som kortfristig skuld enligt
BFNAR (2016:10) punkt 17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att l&nen inte kommer att

omsittas / forlingas

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt ndstkommande rakenskapsar dr 300 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna projekt/byggkostnader

[ v | H1SjbO0Kw1xl-ryliWCKv1g]

2024-12-31

82 327

180 853

47 853

493 974
805 007

2023-12-31

6 699

183 619
155290
1284282
1629 890
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Artursson Johan Andersson
Ordforande

Jonas Fransson Clas Karlsson
Mikael Rohmeé

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Port 17
Org.nr 769633-7661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Port 17 {for rdakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av érsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Port
17 for rdakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Overlida den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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