ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Fyrhusen i Nacka



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.

- gy abLeAS 1 Bul iR Jepunjwes R Il AR JelengLisiq -



i BRF FYRHUSEN

HSB bostadsrattsférening Fyrhusen

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Fyrhusen kallas till
ordinarie féreningsstamma

Tid: Tisdagen den 10:e juni 2025, klI: 19:00
Kaffe och smorgas serveras fran kl: 18:30

Plats: Folkets Hus, Orminge C

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stammoordforande.

3. Anmélan av ordférandens val av protokollférare.

4. Godké&nnande av rostlangd.

5. Fragan om narvaroratt vid féreningsstamman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet.

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.  Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.  Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13.  Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrédkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som
valts av foéreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av styrelseledamdter och suppleanter



BRF FYRHUSEN

18.  Presentation av HSB ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20.  Val av revisor/er och suppleanter

21. Beslut om antal ledam@ter i valberedningen

22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.  Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt dvriga
representanter i HSB

24.  Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen
a) Motion fran Roger Reuterhall — Information fran styrelsen

25.  FoOreningsstammans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans
en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géaller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far
foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medféra ett
valfritt bitrade.

Valkommen till ordinarie foreningsstdamma!

Styrelsen

Arsredovisningen finns tillganglig pa:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/fyrhusen/om-hsb-brf/ekonomi/arsredovisningar/
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka med sate i Nacka org.nr. 769631-7259 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-03-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Skarpnas 2:22 2016-02-03 2019/2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-05-01.

Antal Benamning Total yta m2
66 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5207
67 parkerings- och garageplatser 0
Totalt 133 objekt 5207

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 2 rok, 11 st 3 rok, 19 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Transaktion 09222115557546978489 Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Skarpnas GA 717921-9147 10814 /62364 Gangvag, Trappor och

GA:19 belysning med tillhérande
anordningar

Nacka Skarpnas GA 10814 / 44572 Hiss, Trappa mm

GA:18

Nacka Skarpnas G:A 717921-9147 10814 /62364 Ledningar for vatten, Avlopp,

GA:20 Brandvatten och dagvatten med
tillhérande anordningar

Nacka Skarpnas GA 10814 /42211  Tomror

GA:15

Nacka Skarpnas G:A 10814 /36573 Foreningslokal och

GA:23 Overnattningsrum

Nacka Skarpnas GA 10814 /37381 Parkering

GA:16

Nacka Skarpnas GA 10814 /37381  Gangbro och lokaler

GA:17

Totalt 7 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Pontus Plaahn Ordférande 2022-06-22

Christopher Leach Ledamot 2024-08-14

Marie-Louise Falk Ledamot 2022-07-05

Louise Sennrot Ledamot 2022-07-05

Mikael Gronvoll Ledamot 2024-09-19

Anna Liljeberg Ledamot 2024-08-14

Carl Henrik Egertun Ledamot 2024-08-14

Marcus Lindvall Ledamot 2022-07-05

Agneta Svensson Suppleant 2023-12-21

Jesper Svarding Suppleant 2024-08-14

Viktoria Lindstrom Suppleant 2024-08-14

Nima Kheradmand Kafi Suppleant 2024-08-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Pontus Plaahn, Marcus Lindvall, Christopher Leech, Jesper
Svardling. Vicotira Stenborg och Nima Kafi. Anna Liljeberg har valt att avga i fortid pga tidsbrist.

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Marie-Louise Falk, Louise Sennrot, Pontus Plaahn och Marcus Lindvall.

Revisorer har varit: Anton Lundqvist med Sebastian Svensson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB

Transaktion 09222115557546978489

Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Henric Ganger och Lars Carlsson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-19 . Pa stamman deltog 46 st medlemmar, varav 13 st fullmakter réstberattigade
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2024 blev avgiftshdjningen 6%.
Fdreningen har placerat medel pa sparkonton och arbetat aktivt med att férhandla rantor med olika banker fér att minska
rantekostnaderna.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Styrelsen har tillsammans med HSB gjort fastighetsbesiktning 2025-01-25 samt genomfért OVK-besiktning samt taktillsyn.

Styrelsen har lagt stort fokus pa forvaltning, ekonomi, juridiska fragor och kontakt med medlemmar — nagot som ar naturligt i
en ny férening som Fyrhusen.

Information och kommunikation
Foreningen informerar medlemmarna i forsta hand genom anslagstavlor i trapphusen och via hemsidan pa HSB.se. Kortare
information delas &ven genom anslag i hissarna. Féreningen har ingen officiell Facebook-sida.

Avtal och upphandlingar

- Omférhandling har skett av flera av féreningens avtal, bland annat med HSB och parkeringsleverantor.

- ANA Security har tagit éver bevakning av ytparkeringen och kommer aven ansvara inom kort fér garaget. Detta innebar
forbattrade intaktsmajligheter jamfort med tidigare avtal med Corepark.

- Elavtal for hela foéreningen har omférhandlats, vilket lett till sénkta elpriser for bade féreningen och de boende.

- Ett nytt trddgardsavtal har tecknats.

- Investeringar i gemensamhetsanlaggningar har skett tillsammans med 6vriga delagare.

Juridik: Markatertagande

Styrelsen har arbetat intensivt med att aterta mark som felaktigt 6verlatits av tidigare styrelse. | bérjan av 2025 meddelade
Svea Hovratt en dom som fastslog att marken tillhér BRF Fyrhusen. Domen ar inte dverklagbar. Styrelsen kommer att
presentera férslag kring hur marken ska férvaltas vid en extra foreningsstamma.

Felanmélningar och garantidrenden

Foreningen har hanterat ett stort antal arenden, sarskilt kopplade till 2-arsbesiktningen och felanmalningar. Tyvarr fortsatter
HSB Bostad uppvisa stora brister i hantering och atgarder av garantiarenden. Flera fel kvarstar fortfarande, vilket &r mycket
beklagligt.

Gemenskap och trivsel

- Under halloween pyntades garden och trapphusen.

- Julgran sattes upp pa garden.

- Féreningen anordnade ett julmingel med glégg och lussebullar.
- Stadddag anordnades i maj, med avslutande korvgrillning.

Transaktion 09222115557546978489 Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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Samarbeten och besparingar
- Féreningen ambition om ett tatare samarbete med andra foreningar pa Telegrafberget for att starka omradet fortsatter.
- Snordjning har utforts av styrelsen, vilket lett till en besparing pa cirka 200 000 kr.

Framtida utveckling — 2025 och framat

Trygghet och hélsa

- Hjartstartare ar inkopt och placerad i entren pa Semaforvagen 55.

- Féreningens medlemmar kommer erbjudas gratis kurs i HLR under 2025.

- Hissknappar som visat fel vaningsplan har atgardats sa dessa numera ar korrekta, och darmed undviks forvirring i akuta
livskritiska situationer.

- Fortsatt arbete med férebyggande atgarder mot kriminalitet i omradet.

- Trygghetsbelysning planeras i trappan ned mot SL:s bathallplats.

Energi och hallbarhet

- Utredning kring installation av laddplatser for elbilar i naromradet.

- Fortsatta satsningar pa energibesparande atgarder i fastigheterna.

Utemiljo och trivsel

- Forbattring av gardsplanteringar och yttre miljo.

- Samarbete med Nacka kommun om att anlagga ett utegym vid udden langs Telegrafvagen.

- Under 2024/2025 har aven var fantastiska Jessica Dickson Ganger ansvarat for var gard och tradgard

Kollektivtrafik
- Dialog pagar fortfarande med SL om 6kad turtathet for bat- och busstrafik.

Fastighetens status
- 5-arsbesiktning ar planerad till hosten 2025.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Inget planerat underhall har genomférts eftersom det ar en nyproducerad bostadsrattsférening.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Inget planerat underhall pagar eller planeras eftersom det ar en nyproducerad bostadsrattsférening.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 104 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 107.

Transaktion 09222115557546978489 Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 203 74 167 282 0
Skuldsattning, kr/kvm 13 650 13 696 13779 13 921 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 13 650 13 696 13779 13 921 0
Réntekanslighet, % 17 20 22 22 0
Energikostnad, kr/kvm 197 313 218 138 0
Arsavgifter, kr/kvm 799 770 629 620 0
Arsavgifter/totala intakter, % 79 64 67 72 0
Totala intakter, kr/kvm 1015 991 855 821 0
Nettoomsattning, tkr 5019 4 894 4 588 4 201 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 158 -4 476 -4 244 -3 637 0
Soliditet, % 83 83 83 83 0

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivning pa fastigheten som inte &r likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 607 107 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 203 kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 369 150 000 0 0 369 150 000
Underhallsfond, kr 1943 000 0 211937 2 154 937
S:a bundet eget kapital, kr 371 093 000 0 211937 371 304 937
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 169 023 -4 475737 -211 937 -12 856 697
Arets resultat, kr -4 475737 4475737 -4 424 807 -4 424 807
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 644 760 0 -4 636 744 -17 281 504
S:a eget kapital, kr 358 448 240 0 -4 424 807 354 023 433

Transaktion 09222115557546978489 Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ

- gy ab1eAS 1 BUIPoaAIN BpUNjwES e R IN Ae Telenqiisiq -



2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Fyrhusen i Nacka 6 (16)

769631-7259

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 317 000 kr samt ianspraktagande skett med 105 063 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12 644 761
Arets resultat, kr -4 424 807
Reservation till underhallsfond, kr -317 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 105 063
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -17 281 505

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -17 281 505

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557546978489 Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5019 494 4 893 589
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 532 552
Summa Rdrelseintéakter 5019 494 5426 141
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 257 929 -2 862 974
Ovriga externa kostnader Not 5 -225 159 -214 129
Personalkostnader Not 6 -149 750 -146 205
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 5379 030 -5379 030
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 011 867 -8 602 338
Rorelseresultat -2992 373 -3176 197
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 74 632 23 668
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 507 066 -1 323 209
Summa Finansiella poster -1432 434 -1 299 541
Resultat efter finansiella poster -4 424 807 -4 475737
Resultat fore skatt -4 424 807 -4 475 737
Arets resultat -4 424 807 -4 475 737

Transaktion 09222115557546978489

Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 422 004 912 428 985 579
Summa Materiella anldggningstillgangar 422 004 912 428 985 579
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 422 005 412 428 986 079
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 797 2919
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1506 962 1874 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 158 575 367 031
Summa Kortfristiga fordringar 1729 334 2 244 053
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2070638 0
Summa Kortfristiga placeringar 2070638 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 260910 1520511
Summa Kassa och bank 260910 1520511
Summa Omséttningstillgangar 4 060 882 3 764 564
Summa Tillgangar 426 066 294 432 750 643

Transaktion 09222115557546978489 Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 369 150 000 369 150 000
Fond for yttre underhall 2 154 937 1943 000
Summa Bundet eget kapital 371 304 937 371 093 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 856 698 -8 169 023
Arets resultat -4 424 807 -4 475 737
Summa Ansamlad férlust -17 281 505 -12 644 761
Summa Eget kapital 354 023 432 358 448 239
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 24 393 667 24 090 666
Summa Langfristiga skulder 24 393 667 24 090 666
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 46 684 333 47 223 334
Leveranttrsskulder 49 257 191 203
Skatteskulder 38 675 71400
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 55 644 1 655 063
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 821 286 1070 737
Summa Kortfristiga skulder 47 649 195 50 211 737
Summa Skulder 72 042 862 74 302 403
Summa Eget kapital och skulder 426 066 294 432 750 643

Transaktion 09222115557546978489

Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ



2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka 10 (16)

769631-7259

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2 992 373 -3176 197

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 5379 030 5379 030
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5379 030 5379 030
Erhallen ranta 74 632 23 668
Erlagd ranta -1 348 453 -1 323 209

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 1112836 903 293
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 72789 32703
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -578 518 -26 670
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -505 729 6 033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 607 107 909 326
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -236 000 -436 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -236 000 -436 000
Arets kassaflode 371 107 473 326
Likvida medel vid arets borjan 3383922 2910 596
Likvida medel vid arets slut 3753029 3383922

Transaktion 09222115557546978489 Signerat PP, CL, MF, MG, ML, LS, CHE, AL, LZ
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Uppskjuten skatt

Féreningen kopte samtliga aktier i Fyrnaset Mark AB av BAM Holding AB som &gde fastigheten Nacka
Skarpnas 2:22 fér 54 176 000 kr. | sluet av 2014 tog FAR SRF policygrupp for redovisning fram ett uttalande,
RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisar i enlighet med ReduU9,
vilket innebdr att 6vervardet for aktierna fors direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskattningsvarde som dverstiger det skatteméassiga vardet med 54 176 000 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstar det en
skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden til O kr.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den lépande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3728 428 3486 177
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 316 985 527 353
Arsavgifter bostader informationsoverforing 114 048 114 048
Hyror garage och parkeringsplatser 725 876 708 506
Hyror 6vrigt 45 379 0
Ovriga primara intakter 88 778 57 505
Summa Bruttoomséttning 5019 494 4 893 589
Summa Nettoomséttning 5019 494 4 893 589
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Statligt elstod 0 250 319
Ovriga intékter 0 282 233
Summa Ovriga rérelseintékter 0 532 552
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -425 614 -393 165
Snd och halk-bekdmpning 0 -44 590
Reparationer -124 325 -176 964
Planerat underhall -105 063 0
Forsakringsskador -1 094 0
El -871 741 -1 506 256
Vatten -155 330 -123 550
Sophéamtning -92 849 -106 596
Fastighetsforsakring -66 141 -61 077
Kabel-TV och bredband -117 806 -114 044
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -35 700 -35 154
Forvaltningsavtalskostnader -261 224 -301 577
Ovriga driftkostnader -1 042 0
Summa Diriftskostnader -2 257 929 -2 862974
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -34 449 -42 102
Forbrukningsinventarier och varuinkép -17 386 -80 981
Administrationskostnader -39 332 -36 428
Extern revision -18 500 -14 000
Medlemsavgifter -10 660 -15 260
Foreningsverksamhet -36 033 -8 588
Ovriga forvaltningskostnader -68 798 -16 769
Summa Ovriga externa kostnader -225 159 -214 129
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 250 -5 250
Ovriga arvoden -108 500 -106 000
Sociala avgifter -36 000 -34 955
Summa Personalkostnader -149 750 -146 205
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 612 896
Rénteintakter placeringar 0 8
Ovriga ranteintékter och liknande poster 74 019 22764
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 74 632 23 668
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1504 470 -1 322 338
Ovriga rantekostnader -2 596 -871
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 507 066 -1 323 209
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 389 531 000 389 531 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 60 900 000 60 900 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 53 025 53025
Reserverad byggmoms -1 601 636 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 448 882 389 450 484 025
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -21 498 446 -16 119 416
Arets avskrivningar -5 379 030 -5 379 030
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 877 477 -21 498 446
Utgaende redovisat vérde 422 004 912 428 985 579
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 140 800 000 140 800 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3570 000 3570 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 181 370 000 181 370 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 75 281 000 75 281 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 75 281 000 75 281 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1421481 1863411
Ovriga fordringar 85 481 10 692
Summa Ovriga fordringar 1506 962 1874 103
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 575 367 031
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 575 367 031
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB, Handelsbanken 2070638
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2070638
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 4 475 763 776
Handelsbanken 256 435 756 735
Summa Kassa och bank 260 910 1520511
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 0,83% 2025-09-30 24 090 666 236 000
Stadshypotek 3,39% 2025-04-01 22 593 667 0
Stadshypotek 2,66% 2026-09-30 24 393 667 0
71078 000 236 000
Langfristig del 24 393 667
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 46 684 333
Kortfristig del 46 684 333
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 236 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 944 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,27%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek 0,83% 2025-09-30 24 090 666 236 000
Stadshypotek 3,39% 2025-04-01 22 593 667 0
Stadshypotek 2,66% 2026-09-30 24 393 667 0
71078 000 236 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 46 684 333
Kortfristig del 46 684 333
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 26 918 25 855
Reserverad byggmoms 0 1601 636
Ovriga kortfristiga skulder 28 726 27 572
Summa Ovriga skulder 55 644 1 655 063
Reserverad byggmoms omférdes 2024 till byggnadens anskaffningsvarde da det endast utgjorde en
bokfdringsmassig transaktion som fortlopt sedan 2020.
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 362 263 340 247
Upplupna rantekostnader 158 613 280 344
Ovriga upplupna kostnader 300 410 450 146
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 821 286 1070 737

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fyrhusen i Nacka, org.nr. 769631-7259

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fyrhusen i
Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fyrhusen i Nacka for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Motion till arsstdmman Brf Fyrhusen 2025 gallande information till
medlemmarna

Vid de senaste arsmotena och extrastimman har medlemmar framfort att informationen fran
styrelsen ar bristfallig. Det har varit fler fragor an svar, dar svaren latt kunnat uppfattas som
undvikande. Medlemmarna har ratt till regelbunden och fyllig information om utvecklingen och
viktiga fragor i foreningen.

Det finns manga viktiga fragor att informera om, som

- Garantifragor for fastigheten och besiktningar, tex varme/ventilation, lekplatsen, vattenlackor
- Féreningens ekonomi, som lan, rantelage, avgifter och hojningar, avtal

- Fastighetstvisten med vara grannar

- Gemensamhetsanlaggningar och grannar

- Aterkoppling om tidigare fragor styrelsen lyft och fran &rsméten, som installation av laddboxar
och hyresavtalet med parkeringsplatser till hotellet

- Kommande besiktningar och garantier som snart ar aktuella

Viss information ar tillfallig, som avstangning av vatten, medan annan ar viktig for framtiden.
Detta paverkar hur informationen sparas och gors tillganglig, och rensas vid behov. Tex fanns i
februari motstridig information om bastun i olika kanaler (digitala tavlorna och anslagstavlor i
hissarna).

Man kan jamféra med hur var grannforening Brf Kajen haller sina medlemmar informerade
genom enkla informationskanaler, ibland genom informationsmoten for medlemmarna.

Informationen fran styrelsen har blivit nagot battre senaste tiden, men béattre behdver det bli.

Bra information och 6ppenhet hojer inte bara vardet pa vara lagenheter, det ger en 6kad
forstaelse och ett 6kat engagemang fran medlemmarna. Nagot som foreningen som helhet
vinner pa

Jag foreslar att arsmotet beslutar att ge styrelsen i uppdrag att:

- Uppratta en plan for information till medlemmarna som sedan foljs och vidareutvecklas.
Planen ska leda till att medlemmarna far en regelbunden och vederhaftig information av det slag
som ndmns ovan bland annat genom ett

informationsbrev minst var tredje manad. | 6vrigt kan lampliga kanaler anvandas for att snabbt
néa ut, i kombination med att viss informationen sparas pa ett strukturerat lattillgangligt satt pa
hemsidan. Planen ska vara fardig och inforas fran 1 oktober 2025 med ett férsta innehallsrikt
informationsbrev senast forsta veckan i oktober.

Telegrafberget i mars 2025
Roger Reuterhall
Semaforvagen 57

Lgh 1201



Svar pa motion avseende information till medlemmarna

Styrelsen delar andemeningen i motionen att viktiga fragor som ror féreningens medlemmar ska
delges medlemmarna. Styrelsen glads darfor at att motionaren upplever att informationen fran
styrelsen har blivit battre senaste tiden.

Styrelsen har for narvarande fyra olika informationskanaler som nyttjas i olika omfattning och
kombination beroende pa vilken typ av information som ar aktuell att g& ut med. Dessa fyra
kanaler ar hemsidan, de digitala anslagstavlorna, analoga utskrifter som anslés i hissarna samt
utskick i medlemmarnas brevlador.

Motionéarens forslag att uppratta en plan for information till medlemmarna samt forslaget
att informationen ska sparas pa ett strukturerat satt: Vid varje styrelsemote tar styrelsen
stallning till vilken av métets punkter som ska delges medlemmarna och med vilken/vilka
informationskanaler. | syfte att foreningen ska ha en hemsida som det ar latt att hitta till arbetar
styrelsen for narvarande med att tillhandahalla en hemsida med adress www.brffyrhusen.se.
Malsattningen &r att den ska vara i drift forsta kvartalet 2026. Styrelsen har ocksa en pagaende
dialog kring hur foreningen péa béasta satt ska kunna nyttja stodet for informationsspridning med
hjalp av MittHSB.se dar allt som publiceras dar ocksa kan sparas. Genom MittHSB.se sdkerstalls
ocksé att nuvarande och blivande medlemmar alltid har tillgang till foreningens information.

Motionarens forslag att styrelsen ska ge ut ett informationsbrev minst var tredje manad:
Minst en av de fyra namnda nuvarande informationskanaler uppdateras ca. en gang per manad.
Darvid anser styrelsen att 6nskemalet om regelbunden informationsspridning minst var tredje
manad redan uppfylls.

Motionirens férslag att planen ska vara fardig och inféras fran 1 oktober 2025: Infér och
under hosten 2025 kommer styrelsen att behova lagga fullt fokus pa femarsbesiktningen av vara
hus. Detta ar absolut sista tillfallet att under reglerade och ordnade former ha en rimlig chans att
kunna patala brister samt f& dem atgardade med hjalp av garantier. Styrelsen gor darfor
beddmningen att detta &r ett arbete som maste ha hogsta prioritet, vilket innebéar att andra
fragor kan komma att behova sta tillbaka under en tid. Darmed 6nskar styrelsen att inte behova
ha en strikt deadline kopplat till just en informationsplan.

Forslag till beslut:
Med ovanstaende redogorelse som bakgrund foreslar styrelsen att stdmman beslutar att
motionen anses besvarad.



@ Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de andd bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne @nd4 bara en
rost.

Fysisk person féar utdva sin rostriatt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstdende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

O et e e e e e e e e e e e e aesaee e eanaeanaeeen Datum .....ooovveveveeiieeannn,
FULIMAKE £OT oo e et e e e e e e e eee e e e e e eaeeeeeeeesaeeesnaeeenaesennesenns
att foretrada DOStAASTAESNAVATEI .....oeeeeee e e et ee e eee e e e e eeeeeeaaas
Lagenhetsnummer ............... TDIE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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