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STADGAR FOR
Bostadsrittsforeningen GRANDEN, Virpinge, Lund
géllande fran 2023-06-07

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa
foreningsstammorna den 15 juni 2022 och den 7 juni 2023.
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Foreningens firma och iindamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Grénden, Virpinge, 769694-2238

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

38

Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Lund

Rikenskapsar
48

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december

Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).



Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foSreningen avgéra frédgan om medlemskap.

6§

Medlem fér inte uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pé lagenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med

8 §.

Arsavgiften betalas méanadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingéende ersittning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller
lagenhetens boyta (area).

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgér dréjsmalsréinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska bostadsritts-
havaren &ven betala pAminnelseavgift samt i fsrekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergdng av bostadsriitt ta
ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt
ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren).
Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om

pantsittningen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och f6rfattning.

Om inte styrelse beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per &r far hogst uppgé till
ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for aret ligenheten ér



uppléten i andra hand. Om lédgenheten uppléts under del av ar beriiknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten 4r upplaten.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl. utgar sérskild ersittning som bestims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

Avgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anviindning av drsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m2 av byggnadskostnaden for féreningens hus och anléggningar.

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomfdrandet av underhallet av foreningens hus
och érligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta
stycket, tillse att erforderliga medel avsiitts for att sdkerstilla underhallet av foreningens hus
och anldggningar. Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rékning.

Styrelse
9§

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie freningsstimma for en period av hogst
tva (2) ér. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa
foreningsstimma ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett ar.

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadsréttshavares
familjehushall.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantrédet nirvarandes antal Overstiger hilften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfrhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Beslut fér inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr moijligt,
har

1. fatt tillfille att delta i drendets behandling, och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgéra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman
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som star i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter 1 forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberdttelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gng &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sju (7) veckor fore den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlédggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rdkenskapséret samt. For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar
mot styrelsens forvaltning ska styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

att senast tv (2) veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen, revisionsberittelse och samt i férekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberéttelsen.
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Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits. ‘

Revisor ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dirdver inlimnad till styrelsen senast tre (3) veckor
fore stimman.

Foreningsstimma
16 §

Inom sex ménader fran utgéngen av varje rikenskapsér ska medlemmarna halla en ordinarie
foreningsstdimma dir styrelsen ska lagga fram arsredovisningen och revisionsberittelsen

Styrelsen ska kalla till en extra foreningsstimma, om styrelsen anser att det finns skil att halla
en stimma f6re nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen ska dven kalla till en extra fdreningsstimma om en revisor i foreningen eller minst en
tiondel av samtliga rostberittigade, eller det mindre antal som framgdr av stadgarna, skriftligen
begdr att en sddan stimma sammankallas for att behandla ett angivet drende. Kallelsen ska
utférdas inom tva veckor fran den dag da en sédan begiran kom in till foreningen.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller mejl. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom mejl
alternativt brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kind e-postadress respektive
postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller mejl.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvé veckor fore ordinarie stimma och
extra stimma.

En kallelse till en extra freningsstimma ska ske om stimman ska behandla
1. en fréga om 4ndring av stadgarna,
2. en fraga om likvidation,
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3. en frdga om att foreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion, eller
4. en fraga om forenklad avveckling.

Om det enligt lag eller stadgarna krévs att ett beslut fattas vid tva féreningsstdimmor for att bli
giltigt, far en kallelse till den andra stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman har hallits.
I kallelsen till den andra stimman ska styrelsen ange det beslut som den forsta stimman har
fattat.

Motionsriitt
18 §

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila &rendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlangd).

2) Val av ordforande pa stimman

3) Anmilan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

10) Beslut 1 friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmsilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

17) Stdmmans avslutande

Om valberedning utses kan foreningsstdimman besluta om sérskilda anvisningar fér dess arbete.

Vid extra foreningsstimma ska forutom #drenden enligt 1-6 samt 17 ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordf6rande utsett dértill. I friga om
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protokollets innehall giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina f6érpliktelser mot foreningen.

Medlems rostriitt vid foreningsstimman utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte & medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer @n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fradgor den mening géller som bitrdds
av ordforanden.

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberéttigade adr
ense om det. Beslutet r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra f6ljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med

pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att $verlata sin bostadsritt inskranks ar
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med
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pa beslutet.

Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges enligt f6ljande punkter ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en foreningsstdmma och att f6ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes forhallanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstér som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrittsldgenhet

Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
foréndras eller i sin helhet beh6va tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet énda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebér verlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska overlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsriitten och som &r kéiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehdalla uppgift om den ldgenhet som

overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.



Riitt att utova bostadsriitten
23 §

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Efter tre ar fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller
att ndgon, som inte far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantriitt i bostadsriitten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i foreningen har
férvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intréde i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forviirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilléimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
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sex manader frdn anmaningen visa att nigon som inte far végras intrade i foreningen, férvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rdkning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r nagot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslidgenhet innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ligenheten endast
anvéndas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nidgot annat
har avtalats.

Ombyggnad
27§
Bostadsrittshavaren far féreta mindre foréndringar i ligenheten och tillhérande forrad och
tradgérd.

Foljande atgérder far dock inte foretas utan styrelsens tillstand:

ingrepp i barande konstruktion

dndring av befintlig ledning for avlopp, virme och vatten

tillbyggnad av ldagenhet eller forrad

atgird som inverkar menligt pd omradets enhetliga arkitektur och miljo
annan vésentlig fordndring av lagenheten

il 4 e

Styrelsen far endast végra tillstind om atgérden é&r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls. Férandringar ska alltid utf6ras pa ett fackmannaméssigt sétt med
iakttagande av vid var tid géllande byggnormer. Eventuella merkostnader for aterstillande, vid
en eventuell senare renovering eller liknande, pga. inbyggda rérledningar och kanaler, belastas
bostadsréttsinnehavaren till fullo.

Anordningar sésom markiser, uterum, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. fir
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsriittshavaren
svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs for husens underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut 4r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén
styrelsen, demontera anordningar och installationer.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Sundhet, ordning och gott skick
29§
Det aligger bostadsrittshavaren att tillse att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar
som kan vara skadliga for hélsan eller férsimra nirboendes boendemiljd i sddan grad att det
inte skéligen bor télas.



Bostadsrittshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset, inklusive till ligenheten hérande mark och forréd, samt ritta
sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller &ven for den som hor till bostadsrattshavarens
hushéll, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens rdkning.

Om det férekommer stérningar i boendet ska styrelsen ge bostadsrittshavaren tillségelse att
tillse att storningarna omedelbart upphér.

Ohyra far inte foras in i ligenheten. Angrepp av ohyra som riskerar att skada ldgenheten ska
omgaende anmalas till styrelsen.

30 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren dnda
uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden l&mnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
Bostadsriittshavarens ansvar

32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller
dven mark, forrdd och annat som ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll, reparationer och utbyte av bland annat:

e Ytbeldggning/ytskikt p4 rummens alla viggar, golv, tak och trappa jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt

e icke bdrande innervéggar

e glasi ldgenhetens ytter- och innerfonster
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o eventuella persienner och markiser

o till ytterdorr och altandérr hérande handtag, ringklocka (ytterdorr), och las inklusive
nycklar

e innerdorrar

o lister, foder och stuckaturer

o elektrisk golvvidrme

o cldstéder och tillhérande rokgangar

o samtliga ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i
lagenheten och betjdnar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e brandvarnare

o filter till luftintag vid fonster

e utvindig belysning

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren dessutom for all inredning och
utrustning sdsom:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och
 anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar, blandare och avstédngningsventiler

I badrum, duschrum eller annat vatrum svarar bostadsrittshavaren ddrutdver dven for:

o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det &dr atkomligt fran ligenheten

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e kranar, blandare och avstingningsventiler (foreningen ansvarar dock for férsta
avstangningsventil for kall- respektive varmvatten till varje ldgenhet)

o elektrisk handdukstork

I forraden ansvarar bostadsrittshavaren for allt invidndigt underhall samt f6r rensning av
héngrdnnor och stuprér, for 14s inklusive nycklar, inre och yttre belysning samt invéndigt
atkomliga elledningar, uttag och brytare.

I de till lagenheterna horande tridgardarna svarar bostadsréttshavaren for underhall, skotsel
och eventuell nyanldggning av grénytor, trdd och 6vriga véxter, hardgjorda ytor, plattséttningar,
p-plats, hiackar och samtliga 6vriga ytor. Bostadsréttshavaren ansvarar for att halla tradgérden i
gott skick vilket bland annat innebar att utformning m.m. ska passa in i omradet och att trad
eller annan véxtlighet inte far stéra grannar eller riskera att skada foreningens hus.

Foreningen ansvarar for yttre underhall av foreningens hus och av foreningen installerade
yttre installationer sdsom ytterviggar, yttertak, fonster (ej glas eller invindig mélning och



smorjning) och entréddrrar till ldgenhet och forrad. Foreningen svarar dven for stamledningar
som tjdnar mer #n en ligenhet (vatten, vdrme, avlopp och el), ledningar som ej dr atkomliga
inne i ldgenheten, ledningar och radiatorer for fjarrvirme, flakt och ventilation (dock ]
koksflikt) samt i Svrigt for alla installationer och byggnadsdelar m.m. som inte anges vara
bostadsrittshavarens ansvar ovan och som kan anses hidnforliga till yttre underhall.

Bostadsriittshavarens ansvar for ytterligare installationer
33§

Bostadsrittshavaren svarar dven for samtliga installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrtten.

Brand- och vattenledningsskador
34§

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

i begrinsad omfattning i enlighet med bestaimmelserna i bostadsréttslagen.

Snordéjning m.m.
35§

Bostadsrittshavaren ansvarar for renhallning, sandning och sndskottning av till lagenheten
horande p-plats samt trottoarer som ligger direkt an mot lagenhetens tradgard (ej ut mot
Trollebergsviigen eller den asfaltsbelagda delen av Talmansgatan)

Felanmailan
36 §

Bostadsrittshavaren ska halla l6pande uppsyn 6ver lagenheten. Bostadsrittshavaren dr skyldig
att till styrelsen skyndsamt anméla fel och brister i sédan ldgenhetsutrustning som foreningen
svarar for enlighet bostadsrittslagen och dessa stadgar eller som kan skada féreningens hus.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
37§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 33 § till 37 § i
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som
mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till liigenheten
38 §

Foretriadare for bostadsréttsforeningen har riitt att fA komma in i ligenheten nér det behvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 37 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 39 § eller nér bostadsritten skall

tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsréttshavaren skyldig att 14ta




lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvéndigt.

Bostadrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, #ven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréckning.

Avsigelse av bostadsriitt
39§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nidrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
40 §

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de
begréinsningar som foljer av 41 § och 42 §, forverkad och foéreningen siledes berittigad att séiga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1.

W
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om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det giller bostadsligenhet,
mer &n tre vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tva vardagar
efter forfallodagen

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i
andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lidgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lidgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrédde till ligenheten enligt 38 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt



9. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

41§

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 40 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i 40 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmél anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 40 § 6 dven om
nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Detta giller dock inte om storningar intrédffat under
tid da lidgenheten varit uppléten i andra hand pé sitt som anges i 30 § och 31 §.

42 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 40 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dédrefter skiljas fran ldgenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr
forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag d4 foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 40 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 40 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

43 §

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne
pé grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren pa sédant sétt som anges i kap 7 bostadsrittslagens (1991:614)
27 § och 28 § har delgetts underrittelse om mojligheten att {3 tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i kap 7 bostadsrittslagens (1991:614) 27
§ och 28 § har delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
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stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och arsavgiften har
betalats sé snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 40 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla ldigenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betridffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 1 och betraffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststllts enligt férordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
44 §

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 40 § 1,2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 40 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte
rédtten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av
orsak som anges i 40 § 2 och bestdimmelserna i 43 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 40 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 43 §.

Uppsiigning
45§
En uppsidgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till erséttning
for skada.

Tvangsforsiljning
46 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som avses i
40 §, skall bostadsritten tvdngsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som
mdojligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kinda borgenérer vars riitt berors av
forséljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser

47 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behaéllna tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till 1igenheternas
insatser.

48 §
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen,
(1991:614) lag om ekonomiska foreningar (2018:672) och andra tilldimpliga lagar.



