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Ftireningens firma och iindamil
1$

Fdreningens firma iir Bostadsrdttsfiireningen Griinden, Viiqpinge, 769694-2238

2$

Ftireningen har till tindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ftlreningens hus upplAta bostadsliigenheter och lokaler till nffiande och utan tidsbegriinsning.
Upplitelse far tiven omfatta mark som ligger i anslutning till ftireningens hus, om marken skall
anvtindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal.

Bostadsriitt iir den riifi i fiireningen som en medlem har pi grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

f,'tireningens slite
3S

Frireningens styrelse skall ha sitt stite i Lund

Riikenskapsir
4$

Fdreningens riikenskapsdr omfattar tiden 1 januari till 31 december

Medlemskap
s$

F.aga om att anta en medlem avgrlrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 $
bostadsrhttslagen ( 1 99 1 :61 4).
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Styrelsen Ar skyldig att snarast, normalt inom en m8nad fr6n det aft skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till ftireningen avgdra frilganom medlemskap.

6$
Medlem fEr inte uttriida ur ftireningen, sA liinge han innehar bostadsr6tt.

En medlem som upph<ir attvarabostadsriittshavare skall anses ha uthiitt ur ftireningen, om inte
styrelsen medgett atthan f&r stfi kvar som medlem.

Avgifter
7$

For bostadsrzitten utgiende insats och irsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstiimma.

Arsavgiften avviigs si att den i fdrh6llande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pi ltigenheten av foreningens kostnader. amorteringar och avsdttningar i enlighet med
8$.

Arsavgiften betalas mflnadsvis i ftirskott senast sista vardagen ftire varje kalenderm&nads
b<irjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingflende erstittning ftir vtirme och varmvatten,
renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk str0m skall erldggas efter fdrbrukning eller
liigenhetens boyta (area).

Om inte irsavgiften betalas i riitt tid, utgtr dr<ijsmilsrtinta enligt rfintelagen (1975:635) p6 den
obetalda avgiften fran ftrrfallodagen till dess full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan ftirpliktelse mot fdreningen ska bostadsriitts-
havaren iiven betala p&minnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981 :739) om ersiittning ftir inkassokostnader m m.

Om inte styrelsen beslutat annat iiger ftireningen rtitt att vid 6verg&ng av bostadsrtitt ta
ut en dverlfltelseavgift som ska betalas av den ftirviirvande bostadsriittshavaren.
Overlfltelseavgiften uppger till ett belopp motsvarande tvi och en halv (2,5) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverl6telsen.

Om inte styrelsen beslutat annat tiger ftireningen riitt att vid pantsiithring av bostadsriitt
ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren (pantstittaren).
Pantsflttningsavgiften uppger till ett belopp motsvarande en (1) procent av gtillande
prisbasbelopp vid tidpunkten niir ftireningen underriittas om
pantstittningen.

FSreningen f&r i <ivri$ inte ta ut siirskilda avgifter ftir Atgtirder som ftireningen skall vidta med
anledning av lag och fiirfattning.

Om inte styrelse beslutat annat tiger fiireningen riitt att vid uppl6telse av bostadsrtitten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per &r fhr hdgst uppgfl till
ett belopp motsvarande tio (10) procent av giillande prisbasbelopp ftir iret liigenheten tir
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upplflten i andra hand. Om liigenheten uppl&ts under del av &r beritknas den hd,gsta till6tna
avgiften efter det antal kalenderminader som ldgenheten rir upplaten.

Fdr tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar s6som upplAtelse av
parkeringsplats, extra ftinidsutrymme o dyl. utg6r stirskild ers6tfrring som bestiims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

Avgifter skall betalas pi det siitt styrelsen bestiimmer. Betalning fir dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhflllsplan och anviindning av flrsvinst
8$

Avsiittning ftir ftireningens fastighetsunderhill skatl gdras drligen med ett belopp motsvarande
minst 25kr/mz av byggnadskostnaden ftir ftireningens hus och anliiggningar.

Styrelsen skall upprtitta en underhillsplan ftir genomftirandet av underhillet av ftireningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om irsavgiftens storlek, och med beaktande a-v ftirsta
stycket, tillse att erforderliga medel avs6tts ftlr att stikersttilla underhillet av ftireningens hus
och anltiggningar. Den vinst som kan uppst& pA ftireningens verksamhet skall balanseras i ny
rtikning.

Sfyrelse
e$

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs pt ordinarie ftireningsstamma fbr en period av h6gst
fieQ) 6r. Styrelseledamot och suppleant kan omv61jas. Om en helt ny styrelse,raljs p6
ftireningssttimma ska mandattiden ftir hiilften, eller vid udda tal niirmast hrigre antal,-varaett &r.

Styrelsen best6r av minst tre och htigst fem ledamdter samt minst en och hdgst $rra suppleanter

Styrelseledamtitema och suppleanterna som viiljs av stiimman ska vara medlemmar i
ftireningen eller vara bosatta i ftireningens hus och tillh<ira bostadsriittshavares
familjehushill.

Konstituering och beslutsfiirhet
10$

Styrelsen konstituerar sig sjillv

Styrelsen tir beslutsfdr n5r de vid sammantriidet niirvarandes antal riverstiger halften av hela
antalet ledam6ter. Ftrr giltigheten av fattade beslut fordras, di ftrr beslutsftjrhet minsta antalet
ledam<iter iir ntlrvarande, enighet om besluten.

Beslut ffir inte fattas i ett iirende, om inte samtliga styrelseledamdter, ftir det fall det iir mrijligt,
har

1. ffitt tillftille att delta i iirendets behandling, och
2. fatt ett tillfredssttillande underlag ftr att avglraiirendet.

Styrelsen eller en sttillftiretrEidare 1&r inte ftilja sidana ftireskrifter av ftireningsstitunman
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som ster i strid med bostadsriittslagen,lagen om ekonomiska ftireningar eller
dessa stadgar.

Firmateckning
11 $

F<ireningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dzirtill utsedda
styrelseledamOter i ftrening eller av en av styrelsen dAfiill utsedd styrelseledamot i ftirening
med annan av styrelsen dAfiill utsedd person.

Ftirvaltning
12$

Styrelsen f&r forvalta ftireningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjiilv
inte behciver yaramedlem i ftireningen, eller genom en frist6ende ftirvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfijrande i styrelsen.

Alyttring m.m.
13$

Utan ftireningsstiirnmas bemyndigande ffir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda
ft)reningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen fEr dock inteckna och belina sidan
egendom eller tomtrtitt.

Styrelsens iligganden
14S

Det iligger styrelsen

att avge redovisning ftir fdrvaltningen av ftireningens angeliigenheter genom att avliimna
drsredovisning som skall innehilla beriittelse om verksamheten under 6ret
(ftirvaltningsberiittelse) samt redog<irelse ftir foreningens intiikter och kostnader under tret
(resultatriikning) och ftir stiillningen vid r?ikenskapsirets utging (balansriikning),

att uppriitta budget och faststtilla firsavgifter ftlr det kommande riikenskapsdret,

att minst en gang 6rligen, innan flrsredovisningen avges, besiktiga ftireningens hus samt
inventera 6wiga tillgangar och i ftirvaltningsbertittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gj orda iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst sju (7) veckor fore den fbreningssttimma, p6 vilken irsredovisningen och
revisionsberiittelsen skall framl5ggas, till revisorerna liimna drsredovisningen ftir det ftirflutna
rtikenskaps6ret samt. Fdr det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anm?irkningar
mot styrelsens fbrvaltning ska styrelsen avge skriftlig ftirklaring till sttimman.

att senast tvi (2) veckor innan ordinarie ftireningsstiimma tillstiilla medlemmarna kopia av
irsredovisningeno revisionsberiittelse och samt i fiirekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsbertittelsen.
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Inom sex minader fran utgangen av varje riikenskapsSr ska medlemm amahillaen ordinarie
ftireningsstiimma dtir styrelsen ska liiggafram flrsredovisningen och revisionsberiittelsen

Styrelsen ska kalla till en extra ftjreningsstiirnmq om styrelsen anser att det finns skiil att hf;lla
en stilmma ftire niista ordinarie ftireningssttimma.

Styrelsen ska tiven kalla till en extra ftlreningsst ammaom en revisor i ft)reningen eller minst entiondel av samtliga rdstberiittigade, eller det mindre antal som framg6r av staigarna, skriftligen
begtir att en s6dan stEimma sammankallas ftir att behandla ett angivet iirende. Kallelsen ska
utftirdas inom tv6 veckor fran den dag di en sidan begtiran komln till fbreningen.

Revisor
ls$

En revisor och en suppleant viiljs av ordinarie fiireningsstiimma fijr tiden intill dess n6sta
ordinarie stiimma h611its.

Revisor ska_ftir varje riikenskaps&r avge en i enlighet med lag om ekonomiska
ftlreningar ftireskriven revisionsberrittilse till ftrrJningsstiirnman.

*::':::l:O: vara verkstiilld och beriittelse diirdver inlamnad till sryrelsen senast tre (3) veckor
rore stamman.

f,'6reningsstlimma
16$

Kallelse till stlimma
17$

En kallelse till en extra ftireningsstiimma ska ske om stiimman ska behandla
1. en friga om Eindring av stadgarna,
2. en fu6ga om likvidation,

(- l}]'j:l o"llar till ftireningsstiimma. Kallelse till ftireningsstiimma skall tydligt ange de
iirenden som skall ftjrekommap6 stiimman.

Kallelse till ftireningsstiimma skall ske genom anslag pi lampfiga platser inom ftireningens huseller genom brev eller mejl. Medl"*, ,o* inte bor i dreningenih,rr, ,tat tutt* genom mejllr\- alternativt brev under uppgiven eller eljest ftir styrelsen krind e-postadress reupeLtiue
postadress.

Andra meddelanden till fiireningens medlemmar delges genom anslag p616mplig plats inom
ftireningens fastighet eller genom brev eller mejl. -----p r

Kallelse fiir utftirdas tidigast fyra veckor ftire och senast tva veckor ftire ordinarie stiimma och
extra stiimma.
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3. en friga om att ftireningen ska 96 upp i en annan juridisk person genom fusion, eller
4. en fr&ga om ftirenklad aweckling.

Om det enligt lag eller stadgarna krtivs att ett beslut fattas vid tv& ftireningsstEimmor fdr att bli
giltigl, far en kallelse till den andra sttimman inte utftirdas innan den forsta sttimman har hflllits.
I kallelsen till den andra sttimman ska styrelsen ange det beslut som den ftirsta stiimman har
fattat.

Motionsrlitt
18S

Medlem som dnskar ffi visst iirende behandlat vid ordinarie ftlreningsstEimma ska
skriftligen anmiila iirendet till styrelsen senast en (1) mflnad efter riikenskapsfirets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stiimman.

Dagordning
le$

PA ordinarie ftireningsstiimma skall forekomma ftiljande iirenden

1) Upprtittande av fiirteckning 6ver niirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstliingd).
2) Val av ordftirande p6 stiimman
3) Anmfllan av ordftirandens val av sekreterare
4) Faststtillande av dagordningen
5) Val av tv& personer att jiimtn ordftiranden justera protokollet
6) Fraga om kallelse till sttimman behdrigen skett
7) F0redragning av styrelsens frrsredovisning
8) Friredragning av revisionsbertittelsen
9) Beslut om faststiillande av resultatrtikningen och balansrtikningen
10) Beslut i friga om ansvarsfrihet fiir styrelsen
11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tiickande av forlust enligt faststrilld

balansrfikning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledamdter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant
15) Val av valberedning
16) Av styrelsen till stiimman hiinskjutna fr6gor samt av medlemmar atrmiilda 2irenden

(motioner) som angetts i kallelsen
1D St6mmans avslutande

Om valberedning utses kan ftireningsstiimman besluta om siirskilda anvisningar ftir dess arbete.

Vid extra fdreningsstiimma ska forutom iirenden enligt 1-6 samt 17 ovan ftirekomma
endast de iirenden ftir vilka stiimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

ProtokoII
20$

Protokoll vid ftireningssttimma skall foras av den stiimmans ordftirande utsett ddfiill. I frflga om

6l



protokollets innehill giiller

1. att rdstltingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stiimmans beslut skall ftiras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande

Vid sttimma ftirt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgtingligl ftrr
medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitriide
21 $

Vid ftlreningsstiimma har varje medlem en rrist. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r<ist. Rtistberiittigad ttr endast den medlem som

fullgiort sina ftirpliktelser mot frreningen.

Medlems rostriitt vid ftireningsstiimman utdvas av medlemmen personligen eller den som iir
medlemmens stti11ft]retr6dare enligt lag eller genom befrrllmdktigat ombud som antingen skall
vara medlem i ftireningen, medlemmens make, sambo, syskon, foriilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person fhr denne ftretriidas av ombud som inte tir medlem. Ombud
skall ftirete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gEiller hdgst ett flr fr6n utftirdandet.

Ingen ffir pi grund av fullmakt rdsta ftir mer iin en annan rdstberiittigad.

En medlem kan vid foreningsstiimma medftira hdgst ett bitr[de som antingen skall vara medlem
i ftireningen, medlemmens make, sambo, ftirtilder, syskon eller barn.

Omrostning vid ftireningsstiimma sker 6ppet om inte ntirvarande nistberiittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giiller som bitriids
av ordftiranden.

Majoritetskrav
Ett beslut om iindring av ftireningens stadgar ?ir giltigt om samtliga rdstberdttigade ar
ense om det. Beslutet iir tiven giltigl, om det fattas av tvi p& varandra ftiljande
ftireningsstiimmor och minst 213, elLer det h6gre antal som anges nedan, av de
rdstande p6 den senare sttimman g6tt med pi beslutet.

Om beslutet avser tindring av de grunder enligt vilka irsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 314 ur de rostande pi den senare stiimman giu med p6 beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems riitt till foreningens behAllna tillgangar vid dess

uppldsning inskriinks, fordras att samtliga r<istande pi den senaxe stiimman g&u med
pi beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems rutt at16ver16ta sin bostadsriitt inskriinks 6r
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berOrs av 2indringen g&U med
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p& beslutet.

Siirskilda villkor fiir vissa beslut
Fdr att ett beslut i frflga som anges enligt fiiljande punkter ska vara giltigt krtivs att det har
fattats p& en foreningsstiimma och att ftiljande bestiimmelser har iakttagits:

t. Andring av insats som rubbar inbordes ftirhillanden
Om beslutet innebiir iindring av nigon insats och medftir rubbning av det inbrirdes
ftirhillandet mellan insatsern4 ska samtliga bostadsrtittshavare som ber<lrs av
tindringen ha gitt med p& beslutet. Om enighet inte uppn6s, blir beslutet iindi giltigt
om minst tv6 tredjedelar av de berrjrda bostadsriittshavarna har gfltt med pi beslutet
och det dessutom har godkrints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes ftirh&llanden
Om beslutet innebtir en dkning av samtliga insatser utan att ftirh&llandet mellan de
inbtirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha girttmed pi beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet iindi giltigt om minst tvi tredjedelar av de rd,stande
har gifi med p6 beslutet och det dessutom har godkrints av hyresniimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot
n&gon bostadsriittshavare.

2. Fdruindring eller ianspriktagande av bostadsriittsliigenhet
Om beslutet innebiir att en l6genhet som upplfitits med bostadsriitt kommer att
ftiriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrdttshavaren ha gitt med p6 beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till iindringen, blir beslutet dnde giltigt om
minst tv6 tredjedelar av de r0stande har gitt med pfl beslutet och det dessutom har
godktints av hyresntimnden.

3. Utvidgning av ftireningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av ftireningens verksamhet, ska minst tvfl tredjedelar
av de rOstande ha g&tt med pA beslutet.

4. 0verl6telse av hus med bostadsriitt
Om beslutet innebiir <iverl&telse av ett hus som tillh<ir foreningen, i vilket det finns en
eller flera liigenheter som 2[r uppl&tna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pi det
siitt som giiller ftir beslut om likvidation enligt I I kap 1 g lagen (1987 :667) om
ekonomiska ftireningar. Minst tv6 tredjedelar av bostadsrtittshavarna i det hus som
ska 6ver1&tas ska dock alltid ha gitt med p& beslutet.
Ftireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som iir k8nd
for ftireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

Formkrav vid iiverlitelse
225

Ett avtal om <iverlitelse av bostadsriitt genom ktip skall upprtittas skriftligen och skrivas under
av siiljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall inneh6lla uppgift om den ltigenhet som
tiverl&telsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall giilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av riverlitelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.
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Riitt att uttiva bostadsriitten

23$

Har bostadsriitt dvergfltt till ny innehavare, ffir denne utdva bostadsriitten endast om han 6r eller
antas till medlem i {tireningen.

En juridisk person som iir medlem i ftireningen ffir inte utan samtycke av fdreningens styrelse
genom 6verl6telse fdrvdrva bostadsrfitt till en bostadsliigenhet.

Utan hinder av forsta stycket fhr dridsbo efter avliden bostadsrdttshavare utclva bostadsrtitten.

Efter tre er frAn dtidsfallet, fflr foreningen dock anmana dodsboet att inom sex minader visa att
bostadsriitten ing&u i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens d6d eller
att n&gon, som inte f6r vtigras intriide i fiireningen, forvEirvat bostadsriitten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, ffir bostadsrtitten
tvingsftirstiljas enligt 8 kap. Bostadsrtittslagen (1991:614) ftir dddsboets riikning.

Utan hinder av ftirsta stycket ffir ocks6 en juridisk person utdva bostadsriitten utan attvara
medlem i ftireningen, om den juridiska personen har ftirviirvat bostadsriltten vid exekutiv
ftirsiiljning eller vid tvAngsfiirsiiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) och d& hade
pantriitt i bostadsr6tten. Tre ir efter forvtirvet far frireningen uppmana den juridiska personen att
inom sex mfurader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vtigras intriide i foreningen har
forviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte ftiljs, f6r bostadsriitten
tvingsftrsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) ftir den juridiska personens riikning.

24$

Den som en bostadsrtitt har dvergfltt til fer inte viigras intriide i ftireningen om de villkor som

ftireskrivs i stadgama iir upp$,llda och ftireningen skiiligen b<ir godta honom som

bostadsrtittshavare.

En juridisk person som har ftirviirvat en bostadsriitt tillen bostadsliigenhet fEr viigras intrtide i
floreningen iiven om de i ftirsta stycket angiwa ftirutstittningarna ft)r medlemskap tir uppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergfltt till bostadsriittshavarens make ffir maken v?igras intrade i
ftireningen endast di maken inte upp$ller av fiireningen uppstiillt siirskilt stadgevillkor ftir
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfuller s&dant villkor. Detsamma giiller
ocksS ntir en bostadsrtltt till en bostadsltigenhet dvergAtt till nigon annan niirst&ende person som

varaktigt sammanbodde med bostadsrtittshavaren.

lfrhgaom ftirviirv av andel i bostadsriitt iiger ftirsta och tredje styckena tilliimpning endast om
bostadsriitten efter forvtirvet innehas av makar elier, om bostadsr2itten avser bostadsltigenhet, av
sidana sambor pi vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilliimpas.

2ss

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
ftirviirv och ftirviirvaren inte antagits till medlem, fEr foreningen anmana innehavaren att inom
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sex menader fren anmaningen visa att nigon som inte ffir viigras intriide i ftireningen, ftirviirvat
bostadsrtitten och sdkt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fEr bostadsriitten
tvingsftrsiiljas enligt 8 kap. bostadsrtittslagen (1991:614) ftr ftirviirvarens rtikning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26$

Bostadsrtittshavaren fir inte anvdnda ltigenheten ftir nigot annat tindamil ?n det avsedda.
Fdreningen far dock endast iberopa ar,T rikelse som iir av avseviird betydelse frr ftireningen eller
n&gon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsliigenhet innehas med bostadsrtitt av en juridisk person, fir liigenheten endast
anviindas fiir att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat
har avtalats.

Ombyggnad
27$

Bostadsriittshavaren ftr ftireta mindre fiiriindringar i ltigenheten och tillhdrande ftirr&d och
tradgird.

Friljande Atgtirder fir dock inte fiiretas utan styrelsens tillstind:

l. ingrepp i biirande konstruktion
2. iindring av befintlig ledning ftir avlopp, viirme och vatten
3. tillbyggnad av ltigenhet eller ftnfld
4. tfigdrd som inverkar menligt pi omr&dets enhetliga arkitektur och miljd
5. annan vtisentlig ftiriindring av l?igenheten

Styrelsen f&r endast vdgratillst6nd om itg[rden rir till phtaglig skada eller oliigenhet fiir
fiireningen eller annan medlem. Bostadsriittshavaren svarar ftir att erforderliga
myndighetstillstand erh&lls. Fdriindringar ska alltid utftiras pi ett faclcnannamiissigt siitt med
iakttagande av vid var tid giillande byggnormer. Eventuella merkostnader ftlr iterst?illande, vid
en eventuell senare renovering eller liknande, pga. inbyggda r<irledningar och kanaler, belastas
bostadsrtittsinnehavaren till fullo.

Anordningar sisom markiser, uterum, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pi husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsrtittshavaren
svarar fiir skdtsel och underhill av sidana anordningar. Om det behdvs ft)r husens underh&ll
eller for att fullgdra myndighetsbeslut tir bostadsrtittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar och installationer.

28S

Bostadsriittshavaren fflr inte inrymma utomstiende personer i liigenheten, om det kan medftira
men ftir ftireningen eller nigon annan medlem i fiireningen.

Sundhet, ordning och gott skick
2e$

Det 6ligger bostadsrtittshavaren att tillse att de som bor i omgirmingen inte utsiitts ft)r stdrningar
som kan vara skadliga ftir hiilsan eller ftirsiimra niirboendes boendemiljO i sidan grad att det
inte sktiligen brir t&las.
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Bostadsrlittshavaren rir skyldig att iaktta allt som fordras ftir att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset, inklusive till liigenheten hdrande mark och forrid, samt riitta
sig efter ftireningens ordningsregler. Detta giiller iiven for den som hdr till bostadsriittshavarens
hush&ll, giiskr bostadsriittshavaren eller som utftir arbete for bostadsriittshavarens riikning.

Om det ftirekommer stdrningar i boendet ska styrelsen ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att
tillse att stdmingarna omedelbart upphdr.

Ohyra fir inte ftiras in i liigenheten. Angrepp av ohyra som riskerar att skada liigenheten ska

omg&ende anmiilas till styrelsen.

30$

En bostadsriittshavare ffir uppl&ta sin ltigenheti andrahand till annan for sj?ilvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta gtiller iiven i de fall som avses i 26 $ andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsdljning eller tvfingsforsiljning enligt 8

kap. bostadsriittslagen (1991 :614) av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsrtitten och som inte antagits till medlem i ft)reningen, eller

2. om ltigenheten iir avsedd fiir permanentboende och bostadsrlitten till liigenheten innehas

av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrSttas om en upplitelse enligt andra stycket.

31 $

Viigrar styrelsen att ge sifi samtycke till en andrahandsuppl6telse, fir bostadsriittshavaren tlndi
uppl&ta hela sin lflgenhet i andra hand, om hyresniimnden lZimnar tillstand till upplitelsen.
Tillstand skall liimnas, om bostadsriittshavaren har skiil ftir upplfltelsen och ftireningen inte har
n&gon befogad anledning attvagra samtycke. Tillstandet skall begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det ftir tillstand endast
att ftireningen inte har n6gon befogad anledning attvagra samtycke. Tillstandet kan begriinsas
till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor

Bostadsriittshavarens ansvar
32S

Bostadsrtittshavaren ska p& egen bekostnad hfllla det inre av lligenheten i gott skick. Detta gtiller

iiven mark, ftirrfld och annat som ingdr i upplAtelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda {tir underh&ll, reparationer och utbyte av bland armat:

. Ytbeliiggning/ytskikt pi rummens alla v6ggar, golv, tak och trappa j6mte underliggande
ytbehandling, som krtivs for att anbringa ytbeliiggningen pi ett fackmannamiissigt siitt

. icke btirande innervtiggar
o glas i liigenhetens ytter- och innerfiinster

ill
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. eventuella persienner och markiser

. till ytterdon och altandrirr hdrande handtag" ringklocka (ytterdorr). och l6s inklusive
nycklar

. innerd<imar

. lister, foder och stuckaturer

. elektrisk golwrinne

. eldst2ider och tillhorande rokg6ngar

. samtliga ledningar frir vatten och avlopp till de delar dessa Zir &tkomliga inne i
I tigenheten o ch betj iinar endast bo stadsriittshavarens liigenhet

. undercentral (sZikringsskip) och diiritr6n utgiende el- och informationsledningar
(telefon. kabel-tv, data med mera) i ltigenheten, kanalisationer, brytare. eluttag och fasta
armaturer

. brandvamare

. filter till luftintag vid fdnster

. utvtindig belysning

I ktik eller motsvarande utrymme svarar bostadsrtittshavaren dessutom ftir all inredning och

utrustning sdsom:

. vitvaror

. kdksfliikt

. rensning av vattenlas

. diskmaskin inklusive ledningar och

. anslutningskopplingar pi vattenledning

. kranar, blandare och avstiingningsventiler

I badrum, duschrum eller annat vfltrum svarar bostadsriittshavaren diirut<iver tiven ftir:

. till viigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

. inredningochbelysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. golvbrunn med tillhdrande kliimring till den del det iir itkomligt fr$n liigenheten

. rensning av golvbrunn och vattenlis
r kranar, blandare och avsttingningsventiler (ftireningen ansvarar dock ftir forsta

avstiingningsventil ftr kall- respektive varmvatten till varje l6genhet)
. elektriskhanddukstork

I liirrflden ansvarar bostadsrtittshavaren ftir allt invrindigt underh6ll samt fdr rensning av
hiingrtinnor och stuprdr, fdr l6s inklusive nycklar, inre och yttre belysning samt invtindigt
itkomliga elledningar, uttag och brytare.

I de till liigenheterna hdrande triidgflrdarna svarar bostadsrtittshavaren ftir underhill, skcitsel

och eventuell nyanliiggning av grdnytor,lrad och rivriga vdxter, hirdgiorda ytor, plattsiittningar,
p-plats, htickar och samtliga rivriga ytor. Bostadsrtlttshavaren ansvarar ftir att hfllla trtidgirden i
gott skick vilket bland annat innebiir att utformning m.m. ska passa in i omrfldet och att trAd

eller annan vtixtlighet inte far stdra grannar eller riskera att skada foreningens hus.

Fdreningen ansvarar ftir yttre underhflll av lfireningeus hus och av fiireningen installerade
yttre installationer s6som yttervflggar, yttertak, fdnster (ej glas eller inviindig m&lning och
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smtirjning) och entr6ddrrar till liigenhet och fiirrid. F<ireningen svaftlr iiven ftir stamledningar

som tjiinar mer tin en liigenhet (vatten, vtirme, avlopp och e1), ledningar som ej tir itkomliga

inne i liigenheten, ledningar och radiatorer for fldrrvxme, fliikt och ventilation (dock ej

k6ksfl6kt) samt i iivrigt fdr alla installationer och byggnadsdelar m.m. som inte anges vara

bostadsr?ittshavarens ansvar ovan och som kan anses hiinflorliga till yttre underhill.

Bostadsriittshavarens ansvar fiir ytterligare installationer
33$

Bostadsriittshavaren svarar iiven ftir samtliga installationer i liigenheten som installerats av

bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitten.

Brand- och vattenledningsskador
34$

For reparationer pfl grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast

i begrtinsad omfattning i enlighet med bestiimmelsema i bostadsrtittslagen.

Sndrdjning m.m.
3s$

Bostadsrtittshavaren ansvarar ftir renh&llning, sandning och sndskottning av till liigenheten

h6rande p-plats samt trottoarer som ligger direkt an mot liigenhetens tr?idg&rd (ej ut mot

Trollebergsviigen eller den asfaltsbelagda delen av Talmansgatan)

f,'elanmiilan
36$

Bostadsriittshavaren ska h&lla kipande uppsyn 6ver ltigenheten. Bostadsriittshavaren tir skyldig

att till styrelsen skyndsamt anmiila fel och brister i sadan liigenhetsutrustning som ftireningen

svarar ftir enlighet bostadsrattslagen och dessa stadgar eller som kan skada floreningens hus.

Fdreningens riitt att avhjiilpa brist
37$

Om bostadsriittshavaren fiirsummar sitt ansvar ftir ltigenhetens skick enligt 33 $ till 37 $ i
sidan utstriickning att annans siikerhet Sventyras eller det finns risk ftir omfattande skador pi
annans egendom och inte efter uppmaning avhjiilper bristen i liigenhetens skick sA snart som

mojligf, far foreningen avhjiilpa bristen pi bostadsrflttshavarens bekostnad.

Tilltriide till lii genheten
38$

Fdretriidare for bostadsriittsftireningen har rdll att f& komma in i lflgenheten niir det behdvs for

tillsyn eller ftir att utlora arbete som foreningen svarar ftir eller har riitt att utfiira enligt 37 $.

Niir bostadsrEittshavaren har avsagt sig bostadsrtitten enligt 39 $ eller ntir bostadsrEtten skall

tvfingsforsiiljas enligt 8 kap.bostadsrilttslagen (1991 :614) ar bostadsriittshavaren skyldig attli*a
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ltigenheten visas pi lamplig tid. Fdreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av
st<jrre oliigenhet iin n0dvrindigt.

Bostadriittshavaren tir skyldig atttila sidana inslaiinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nddvtindiga fltgtirder for att utrota ohyra i huset eller p6 marken, ?iven om hans eller hennes
ltigenhet inte besvtiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte liimnar tilltralde till ldgenheten ntir ftireningen har rutttill det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om s8rskild handriickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
3e$

En bostadsriittshavare fEr avsilga sig bostadsrtitten tidigast efter tv6 6r fr6n upplltelsen och
diirigenom bli fri frin sina ftirpliktelser som bostadsriittshavare. Avstigelsen skall griras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsflgelse Overgar bostadsr6tten till f6reningen vid det m&nadsskifte som intriiffar
niirmast efter tre m&nader fr6n avstigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Fdrverkande av bostadsriiff
40$

Nyttjander6tten till en l?igenhet som innehas med bostadsrfltt och som tilltriitts Zir, med de
begriinsningar som ftiljer av 41 $ och42 $, ftlrverkad och ftireningen sflledes bertittigad attsdga
upp bostadsriittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrtittshavaren drcilier med att betala insats eller uppl&telseavgift ut<jver tv6
veckor fran det att ftireningen efter ftirfallodagen anmanat honom eller henne att
fullg<ira sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrtittshavaren dr<ljer med att betala irsavgift, niir det giiller bostadsliigenhet,
mer iin tre vecka efter ftirfallodagen eller, ntir det gdller en lokal, mer iin tvhvardagar
efter fijrfallodagen

3. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter liigenheten i
andrahand,

4. om liigenheten anvtinds i strid med 26 eller 28 g,

5. om bostadsrtittshavaren eller den som liigenheten uppl&tits till i andm hand, genom
vardsldshet tir villande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiiligt drojsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
l2igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ltigenheten p& annat siitt vanv6rdas eller om bostadsriittshavaren Asidosiitter sina
skyldigheter enligt 29 $ vid anviindning av kigenheten eller om den som ltigenheten
upplitits till i andra hand vid anviindning av denna isidosiitter de skyldigheter som
enligt samma paragraf Sligger en bostadsriittshavare,

7. om bostadsrilttshavaren inte ltimnar tilltrade till ltigenheten enligt 38 $ och han eller hon
inte kan visa en giltig ursiikt ftir detta

8. om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han eller hon skall
gdra enligt bostadsriittslagen (1991:614) och det miste anses vara ay synnerlig vikt fiir
ftireningen att skyldigheten fullgdrs, samt
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9. om liigenheten helt eller till vtisentlig del anvtinds ftir niiringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgOr eller i vilken till en inte oviisentlig del ing6r brottsligt
ftirfarande, eller ftir tillftilliga sexuella ftlrbindelser mot ersiittning.

4r$

Nyttjanderiitten tir inte ftirverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsiigning p& grund av ftirh6llande som avses i 40 $ 3,4 eller 6-8 fir ske om
bostadsriittshavaren l6ter bli att efter tills8gelse vidta riittelse utan drtijsmil.

Uppstigning p& grund av ftrhillande som avses i 40 $ 3 fEr dock, om det rir friga om en
bostadsltigenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan dr<ijsm&l ansdker om tillstand till
uppl&telsen och ffrr ansdkan beviljad.

Ar det fr6ga om s?irskilt allvarliga stdrningar i boendet giiller vad som stigs i 40 $ 6 iiven om
nAgon tillsiigelse om riittelse inte har skett. Detta gtiller dock inte om stdmingar intrdffat under
tid de ldgenheten varit uppliten i andra hand pi stitt som anges i 30 g och 31 g.

42$

Ar nyttjander8tten ftirverkad pi grund av fOrhillande, som avses i 40 $ 1-4 eller 6-8, men sker
rtittelse innan ftireningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte
diirefter skiljas fran liigenheten pi den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjanderdtten tir
ftirverkad pi grund av sidana siirskilt allvarliga strirningar i boendet som avses i 29 $ tredje
stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fran liigenheten om frreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren ti1l avflyttning inom tre m6nader fran den dag dfl ft)reningen fick reda pfl
ftirhflllande som avses i 40 $ 5 eller 8 eller inte inom tvi m6nader fran den dag dA ftireningen
fick reda p6 ftirh8llande som avses i 40 $ 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta riittelse.

43$

Ar nyttjanderiitten enligt 40 $ 2 forverkad pi grund av dr0jsm&l med betalning av 6rsavgift, och
har ftireningen med anledning av detta sagt upp bostadsrtittshavaren till avflythring, fir denne
pi grund av drdjsmfllet inte skiljas fran liigenheten

1. om avgiften - niir det iir friga om en bostadsliigenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsriittshavaren p6 sidant stitt som anges ikap 7 bostadsriittslagens (1991:614)
27 $ och 28 $ har delgetts underrtittelse om mdjligheten att fh tillbaka liigenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det ar frirya om en lokal - betalas inom tvl veckor frfln det att
bostadsrfittshavaren pfl sidant stitt som anges ikap 7 bostadsriittslagens (1991 :614) 27

$ och 28 $ har delgetts underriittelse om m<ijligheten att fh tillbaka lEigenheten genom
attbetala firsavgiften inom denna tid.

Ar det fr8ga om en bostadsliigenhet ffir en bostadsrSttshavare inte heller skiljas frdn liigenheten
om han eller hon har varit ftirhindrad att betala 6rsavgiften inom den tid som anges i ftirsta
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stycket I pi grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstiindighet och &rsavgiften har
betalats s6 snart det var mojligl, dock senast ntir tvisten om avhysning avgdrs i ftirsta instans.

Vad som siigs i ftirsta stycket giiller inte om bostadsrdttshavare, genom att vid upprepade
tillftillen inte betala firsavgiften inom den tid som angetts i 40 $ 2,har &sidosatt sina
ftirpliktelser i sA hdg grad att han eller hon sktiligen inte bdr ffi behilla liigenheten.

Underriittelse enligt ftirsta stycket t och2 skall betriiffande en bostadsliigenhet avfattas enligt
formul?ir t och betriiffande lokal enligt formuliir 2,vilkabida faststiitlts enligt ftirordningen
(2003:37) om underrtittelse en1i5 7 kap.23 $ bostadsriittslagen (1991:614).

Avflyttning
44$

Siigs bostadsr6ttshavaren upp till avflyttning av n6gon orsak som anges i 40 $ 1,2,5-7 eller 9, tir
han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i 40 $ 3,4 eller 8 fflr han eller hon bo
kvar till det mflnadsskifte som intrdffar n6rmast efter tre m6nader fran uppsEigningen, om inte
rtitten iliigger honom eller henne attflyttatidigare. Detsamma gEller om uppsiigningen sker av
orsak som anges i 40 $ 2 och bestiimmelserna i 43 $ tredje stycket 6r tilltimpliga.

Vid uppsiigning i andra fal1av orsak som anges i 40 $ 2 tillEmpas dvriga bestiimmelser i 43 $.

Uppsiigning
4s$

En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om ftireningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har ftireningen r6tt till ers?ittning
ftir skada.

Tvingsfiirsiiljning
46$

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran liigenheten till fi61jd av uppsiigning i fall som avses i
40 $, skall bostadsriitten tvAngsftirsriljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) si snart som
mdjligl om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer vars riitt berdrs av
ftirsdljningen kommer <iverens om n6got annat. Fdrs6ljningen frr dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrtittshavaren svarar ftir blivit irtghrdade.

Ovriga bestflmmelser
47$

Vid ftireningens uppkisning skall forfaras enligt I kap 29 $ bostadsriittslagen (1991:614).
Beh6llna tillgangar skall ftirdelas mellan bostadsriittshavarna i firrhillande till ltigenheternas
insatser.

48$
Utdver dessa stadgar giiller ftir ftireningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen,
(1991:614)lagom ekonomiska ftireningar (2018:672) ochandratill6mpliga lagar.
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