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Styrelsen for Riksbyggen

HE L] o dsiittsforeni Ibert fér hairmed
Forvaltningsberittelse miiwaies"""

réikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-01-27. Foreningen har sitt sdte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1dn som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Fimmelstdngen 17 och 18 i Visterviks kommun. P fastigheterna finns tva byggnader
med 60 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1946/1947. Fastigheternas adress dr Albert Tengers vig 39-41 och 45-47 i
Vistervik. Taxeringsvérdet uppgér till 27 343 000 kr.

Fastigheterna ar fullforsakrade i RBforsikring.
Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 rum med kokvrd 1 rum med matrum 2rok 3rok  Antal Lokaler/forrdd P-platser Laddplatser

12 30 12 6 60 11 43 2
Total bostadsarea bostadsritt 3 039 m?
Total lokalarea hyresrétt 164 m?
Total intéktsyta 3203 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsréttsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken p aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Rumnfir heta Livet

ri Riksbyggen

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telenor Serviceavgift tv

Vistervik Miljo & Energi Fjarrvarme, vatten och avlopp, avfall och dtervinning, elnét
Bixia Elhandel

KG Knutsson Elbilsladdning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 226 tkr (varav vattenskador 127 tkr dr en sjélvrisk pé 57 tkr har vidarefakturerats).

Planerat underhall har utforts for 516 tkr (byte termostatventiler 349 tkr, byte tvéttmaskin och torkskap 113 tkr
och planteringar 54 tkr).

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds fér att kunna planera kommande underhdll tidsmssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgarder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.
Avsittning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret sker med 502 tkr, vilket &r den rekommenderade
avsittningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar

Byte entréportar, nyckelsystem och automatik kéllardorrar 2023
Byte teknikskép i undercentral 2023
Ny ventilation i ldgenheter 2014
Fonsterbyte 2002
Renovering balkongplattor 1997
Byte stammar, elinstallationer och ligenhetsdorrar 1995
Fasader tilliggsisolerade samt klddda med aluminjiumplat 1982
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r‘ Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Muhidin Bahtanovic Ordférande 2025
Dino Bahtanovic Sekreterare 2025
Jonathan Nilsson Vice ordférande 2026
Karla Bozic Ledamot 2026
Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mahmoud Tavasolli Suppleant 2025
Jafari Rustam Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB
Helén Lundgren

Revisorssuppleanter

Registerat revisionsbolag
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Daniel Karlsson

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jonathan Nilsson (sammankallande)
Karla Bozic

2025
2025

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 69 personer. Utover ovanstdende personer r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p& medlemsdatum har under verksamhetséret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 8 st).

Féreningens arsavgift andrades 2024-07-01 da den hojdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% fran
och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgar hirefter i genomsnitt till 1 000 kr/m?ar inklusive vdarme och vatten.

I begreppet arsavgift ingdr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort

med nyckeltal i flerdrsoversikten.

4 I ARSREDOVISNING RB BRF Albert Org.nr: 733600-

1156 A3
Document ID 09222115557557972771 %%v:jé Signerat MB, DB, JN, KB, AA, HN, HL




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i thkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 3252 2948 2 639 2 556 2 496
Resultat efter finansiella poster —134 70 -1 088 91 129
Soliditet % 31 31 31 39 38
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegint5kter 92 a3 22 ol 93
Arsavgnt} kr/kvm upplaten med 1013 923 827 809 791
bostadsrétt

Energikostnad ki/kvm 321 316 294 262 259
Sparande ki/kvm 204 144 81 114 144
Skuldséttning ki/kvm 1114 1183 1252 1321 1389
Skuldsﬁtfning kr/kvin upplaten med 1175 1247 1319 1392 1 464
bostadsritt

Réntekénslighet % 1,2 1,4 1,6 1,7 1,9

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr o m riakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dérmed intdkter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frdn arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften, hér dven elavgift samt
serviceavgift tv) for bostader delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens
intakter som kommer fran &rsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften, hér dven elavgift
samt serviceavgift tv).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intikter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften, hir dven elavgift
samt serviceavgift tv) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften, hir dven elavgift samt serviceavgift tv) per kvm
for yta uppléten med bostadsritt.

Energikostnad kr/lkvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.
1 elkostnaden ingér dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intdktsytan. Nyckeltalet
visar pé foreningens utrymme foér sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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r‘ Riksbyggen

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér ridntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriiknas pa totala réntebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven elavgift samt serviceavgift tv) delat med
100. Visar p& hur en procentenhet forandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust

Arets resultat visar en forlust pa 134 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 271 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet 137 tkr. I resultatet ingar dven underhaliskostnader pa 516 tkr vilka tas ur underhallsfonden. Férlusten
kommer inte att paverka foreningens m&jlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden pa kort sikt.

I budgeten for det kommande &ret tar foreningen inte ut tillréckligt hoga avgifter for att ticka foreningens kostnader.
Foéreningen ska istillet se §ver om de kan minska pa vissa kostnader. I annat fall far justering av avgiften ske under
kommande ar.

Foérandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 52250 2761214 ~784 753 70018

Disposition enl. arsstimmobeslut 70 018 70018

Reservering underhéllsfond 502 000 ~502 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -515920 515920

Arets resultat —134 133

Vid Arets slut 52 250 2 747 294 =700 815 —134 133

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =714 736
Arets resultat —-134 133
Arets fondreservering =502 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 515920
Summa —834 949

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —834 949
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3252226 2948 436
Ovriga rorelseintdkter Not 3 109 010 56 334
Summa rorelseintikter 3361236 3004770
Rorelselostnader
Driftskostnader Not 4 —2 086 657 —1 604 641
Ovriga externa kostnader Not 5 -944 217 932326
Personalkostnader Not 6 —98 410 —95 571
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —270 700 —270 020
Summa rorelsekostnader -3 399 984 —2 902 558
Rorelseresultat —38 748 102 212
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 33 403 39 654
Rintekostnader och liknande resultatposter —128 789 —71 849
Summa finansiella poster —95 386 -32 195
Resultat efter finansiella poster -134 133 70 018
Arets resultat -134 133 70 018
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i Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8, 15 3369 900 3523900
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 851248 967 948
Summa materiella anliggningstillgdngar 4221 148 4 491 848
Finansiella anliggningstillgAngar
Langfristiga fordringar Not 10 180 000 180 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 180 000 180 000
Summa anlidggningstillgdngar 4 401 148 4 671 848
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 607 4139
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 275417 276 720
Summa kortfristiga fordringar 276 024 280 859
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 569 562 1745510
Summa kassa och bank 1569 562 1745 510
Summa omsittningstillgingar 1 845586 2 026 369
Summa tillgdngar 6246734 6698 216
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R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52250 52250
Fond for yttre underhéll ‘ 2 747 294 2761214
Summa bundet eget kapital 2 799 544 2 813 464

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —700 816 =784 753
Arets resultat —-134 133 70018
Summa fritt eget kapital —834 949 =714 736
Summa eget kapital 1 964 595 2 098 728
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 1 004 000 1 124 000
Summa langfristiga skulder 1 004 000 1124 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 2 565 600 2 665 600
Leverantorsskulder 228 587 356 045
Skatteskulder 14 931 0
Ovriga skulder 60 228 60 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 408 793 393 637
Summa kortfristiga skulder 3278139 3475 488
Summa eget kapital och skulder 6246 734 6698216
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. Rumnfir heba Livet:

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —38 748 102 212
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 270 700 270 020
231 952 372232
Erhallen rénta 44 634 18330
Erlagd rénta -119 790 —68 672
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 396 -210 936
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —106 348 196 951
Kassaflode fran den lgpande verksamheten 44 053 307 905
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 -61 204
Investeringar i pAgdende byggnation 0 68 853
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 7 649
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —220 000 —220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —220 000 —220 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode ~175 947 95 555
Likvida medel vid érets borjan 1745510 1 649 955
Likvida medel vid arets slut 1 569 562 1745510
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R fir heba Livtl

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Standardforbattringar Linjér 50 2046
Installationer (ventilation) Linjér 20 2033
Installationer (passersystem) Linjér 10 2029
Installationer (inomhusgivare) Linjér 10 2033
Installationer (laddstolpe) Linjar 15 2039
De tillgangar som #r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsdttning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostdder 2894 136 2631036
Hyror, lokaler 33 800 29 000
Hyror, p-platser 104 574 84 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —754 -6 697
Elavgifter 166 412 154 956
Serviceavgift tv 18 000 18 000
Ovriga erséttningar 37 858 38 141
Summa nettoomséttning 3252 226 2948 436
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga intékter 63 103 5936
Forsikringserséttningar 45907 50398
Summa o6vriga rorelseintakter 109 010 56 334
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i Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -515920 —120 436
Reparationer =226 025 =172 179
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —82 526 —65 282
Forsdkringspremier =72 572 —63 132
Serviceavgift tv —24 038 —23 341
Aterbiring fran Riksbyggen 3200 1 100
Systematiskt brandskyddsarbete -4 324 -7413
Ovriga utgifter, kopta tjénster —14 563 -2 595
Sné- och halkbekémpning -16 971 —28 015
Forbrukningsinventarier =925 —1927
Vatten —259 189 —220 594
Fastighetsel -230 814 —240 773
Uppvérmning —538 886 —549 828
Sophantering och atervinning —103 105 —110 228
Summa driftskostnader -2 086 657 -1 604 641

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode -861 730 —836 330
Arvode, yrkesrevisorer —29 188 =25 000
Ovriga forvaltningskostnader —32 655 —38 527
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 296 —13 749
Telefon -2 056 -9 930
Medlemsavgift Intresseforeningen =5 400 -5400
Bankkostnader -3 893 -3390
Summa ovriga externa kostnader -944 217 -932 326

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —21 000 —21 000
Sammantridesarvoden -49 780 =47 720
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -4 500
Ovriga kostnadserséttningar -1 500 -1 500
Sociala kostnader —21 630 —20 851
Summa personalkostnader -98 410 =95 571
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Fg Riksbyggen

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter —154 000 —154 000
Avskrivning installationer —116 700 —116 020
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =-270700 -270 020
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1934 100 1934 100
Mark 135 900 135900
Tillkommande utgifter 8039 200 8 039 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 109 200 10 109 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1934 100 -1 934 100
Tillkommande utgifter -4 651 200 —4 497 200
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —154 000 —154 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 739 300 -6 585 300
Restvarde enligt plan vid arets slut 3369 900 3523 900
Varav
Mark 135 900 135900
Tillkommande utgifter 3234 000 3 388000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 2051679 1 990 475
Arets anskaffningar
Installationer 0 61204
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2 051 679 2 051 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —1083 731 -967 711
Arets avskrivningar
Installationer —116 700 —116 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 200 431 -1083 731
Restvirde enligt plan vid arets slut 851 248 967 948
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Not 10 Langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
360 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 180 000 180 000
Summa langfristiga fordringar 180 000 180 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 12318 23 548
Forutbetalda forsdkringspremier 38339 34232
Forutbetalt forvaltningsarvode 219 650 211214
Forutbetald serviceavgift tv 5110 4729
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 2 996
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 275 417 276 720
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel Collector 972 085 1207 782
Transaktionskonto Swedbank 597 478 537728
Summa kassa och bank 1569 562 1745510
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 3569 600 3 789 600
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —120 000 —120 000
Nista 4rs villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —2 445 600 —2 545 600
Langfristig skuld vid arets slut 1004 000 1124 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
Sparbanken Spira* 3,18% 2025-07-01 2 545 600 100 000 2 445 600
Sparbanken Spira 4,66% 2026-10-01 1244 000 120 000 1124 000
Summa 3789600 220 000 3 569 600

*Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorséndra ett 1&n som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 120 000 kr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning inom 2 ar efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 8 000 8 000
Upplupna réntekostnader 17 323 8324
Upplupna elkostnader 18 353 19 071
Upplupna vattenavgifter 22 064 20720
Upplupna virmekostnader 17 542 17288
Upplupna kostnader for renhéllning 10 898 6 695
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 24 100 24 100
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 0 15625
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 268013 251314
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 408 793 393 637
Not 15 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 8 964 000 8 964 000

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-24

Arsredovisningen #r digitalt signerad den dag som framgér av vér digitala signatur

Muhidin Bahtanovic Dino Bahtanovic

Jonathan Nilsson Karla Bozic

Ann-Catrin Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér digitala signatur

Ernst & Young AB
Henrik Noresson Helén Lundgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Albert, org.nr 733600-1156.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Albert for ar 2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla véasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiellaresultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart méal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enligafér att utgéraen grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  styrelsens foérvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Albert for ar 2024-07-01 —2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och d&vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vastervik den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor

Helén Lundgren
Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens héllbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Albert har registrerat som genomférda.
Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdrda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40%

20% 15% 15% 15%

2023 2024 2025
*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rakenskapsérets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
60%
40%

29%

20%

20% 13%
0%

Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 15% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer v 2024/2025

Energi Trygghet och trivsel

Sparat energi med Al-teknik Valkomnat nya medlemmar
Overvakat driften

Bytt till snalspolande kranar Aterbruk och atervinning
Bytt ut gammal tvattutrustning Forbattrat kallsorteringsrummet

Bytt ljuskallor utomhus
Bytt ljuskallor inomhus
Bytt till el fran férnybara kallor




Energi
Féreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2028-12-18.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 &r. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foéreningens totala area var 4 800 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foéreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvindning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 126 128 117 kWh/m?
Varav fastighetsel 28 27 28 KWh/m?
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 890 I/m? varav 320 I/m? varmdes till varmvatten vilket krdvde
10 kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvéndningen, da har vi
beréknat forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och dgare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, réatten till en vérdig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag véarldens stérsta kooperativa
bistadndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




