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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Paradis i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 716409-4877 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-07-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stigberget 23:9 1978-06-29 1978

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1951
11 garageplatser 0
Totalt 38 objekt 1951

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1rok, 1 st 2 rok, 22 st 3 rok.

Transaktion 09222115557543907531 Signerat DB, EH, MN, UW, RN, JO, CIN, AF, HK




2024 | ARSREDOVISNING HSB BrfParadis | Saicbors 2019

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Dan Baeckstrom Ordférande 2021-05-26

Eva Ohlsson Ledamot 2015-05-11 2024-05-20
Karin Borenas Ledamot 2018-04-28 2024-05-20
Ulrika Wahlin Ledamot 2023-05-12

Emma Hard Ledamot 2022-05-05

Bengt-Arne Hogstrom Ledamot 2022-04-29 2024-05-20
Johan Ost Ledamot 2021-05-26

Martin Nilbo Ledamot 2024-05-20

Christina Iréne Nistor Ledamot 2016-04-28

Rimma Nyman Ledamot 2024-05-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Christina Nistor, Ulrika Wahlin, Johan Ost och Dan Baeckstréom.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Dan Baeckstrom och Martin Nilbo.

Revisorer har varit: Ann-Mari Franklin med Tiina Ostling som suppleant, bada valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Miruna Ost (sammankallande), Eva Ohlsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-16. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

Stamman har tagit beslut ett av tva gallande stadgeandringar.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-04.
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Stamrenovering

Styrelsen pabdrjade under hdsten 2022 ett stamrenoveringsprojekt genom att ge féretaget Flando i uppdrag att géra en
forundersokning gallande fastigheternas behov av stamrenovering. Flando bedémde att systemet var i behov av renovering
och rekommenderade snarast en relining. Féreningen har under 2023 gatt vidare och gett Flando AB som konsult i uppdrag att
ga ut med en anbudsforfragan och upphandla en reliningentreprenad. Styrelsen fattade beslut om att anlita ISAB Rérinfodring
Vast AB som entreprendr och Flando AB som projektledare. | november pabdrjades arbetet med avloppsstammarna i husens
bottenplattor. Arbetet slutférdes i manadsskiftet april/maj 2024 samt slutbesiktigades 2024-06-17.

| samband med investeringen har féreningen behovt ta upp ett nytt lan om 2,2 Mkr for att finansiera projektet.

Oversyn av féreningens skyddsrum

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) har uppmanat till en dversyn av skyddsrummen i fastigheter som har
sadana. Styrelsen har anlitat Presto for en skyddsrumsinspektion och de rekommenderade atgarderna har genomforts under
aret. En slutbesiktning har gjorts 2024-11-08.

Avgiftshojning
Arsavgiften hojs med 5%

Foreningens ranteutgifter har 0kat avsevart de senaste tva aren. For att halla dessa utgifter under kontroll behdver
amorteringstakten pa féreningens lan 6ka. Vidare ar kraftiga avgiftsdkningar aviserade infor 2025 for vatten och sophamtning,
nastan 20% i bada fallen. Dessa och andra faktorer gor att vi behdver hoja arsavgiften for 2025 med 5%.

Hantering av nycklar
Byte av partner for hantering av iLog-nycklar har genomférts, fran Avarn i Savedalen till ett mer narliggande foretag, Laset, pa
Stora Badhusgatan.

Tradgarden

Foreningens tradgardsgrupp spelar en viktig roll i att uppratthalla och utveckla var gemensamma tradgard. Genom att
organisera tva gardsdagar varje ar samlas alla medlemmar for att hjalpas at med olika underhallsarbete och forbattringar av
omradet. Dessa dagar avslutas alltid med ett trevligt samkvam, dar vi njuter av pizza tillsammans, vilket starker gemenskapen
och ger oss mojlighet att umgas och dela erfarenheter kring tradgardsarbetet och féreningen. Tillsammans skapar vi en vacker
och trivsam miljo for alla att njuta av!

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2023-2024
Relining
Upprustning av skyddsrummet pa Paradisgatan 19

2021-2022

Ny lagenhet

Under 2021 byggdes daligt utnyttjade ytor i bottenplanet pa Vattugatan om till en lagenhet pa tva rum och kok av ett
fastighetsforadlingsbolag. Lagenheten slutbesiktigades i jan. 2022 och saldes i februari. Darmed utdkade féreningens sitt
lagenhetsbestand till totalt 27 1agenheter.

2019

En stor yttre renovering genomférdes:

- byte av tak, samtliga fonster och balkongdorrar, grind, entréddérrar, utebelysning, dorrar till sop-och cykelrum samt fasadbyte.
- installation av solceller, klart varen 2020.

- renovering av befintliga tradodrrar.

- byte av takflaktar samt installation av spjall i koksflaktarna och godkand OVK
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2016

Byte av lassystem till lloqg till allmanna utrymmen.

Renovering av tvattstugor:

- byte av tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och avfuktare till torkrum
- nytt klinkergolv pa Vattugatan

- malning av ytskikt

2013
Nya porttelefoner till samtliga trappuppgangar och grinden mot Paradisgatan.

2012
Renovering av trappuppgangarna och lekplatsen. Fallplattor pa lekplatsen ar lagda.

2005-2019

Foreningen subventionerade badrumsrenoveringar for sina medlemmar under forutsattning att byte av golvbrunn och nytt
ytskikt med godkand tatning installerades.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

2025 - 2027
Det finns inte inplanerat nagra storre atgarder enligt underhallsplanen.

2028-2029

Enligt underhallsplanen planeras byte av hissar, vilket innebar en stérre investering. Hissarna kontrollbesiktigas varje ar och
eventuellt kan bytet av hissar senarelaggas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 37 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 39.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 198 247 281 166 278
Skuldsattning, kr/kvm 7942 6 874 6912 7079 7373
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7942 6 874 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 203 185 164 169 156
Arsavgifter, kr/kvm 1049 912 852 835 835
Arsavgifter/totala intakter, % 92 91 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1139 1001 941 1072 919
Nettoomsattning, tkr 2 207 1954 1835 1777 1792
Resultat efter finansiella poster, tkr -100 94 76 -79 95
Soliditet, % 22 24 24 24 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Det negativa resultatet for aret beror framst pa rantekostnader samt 6kade avskrivningskostnader.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna och ser samtidigt en férbattring i rantelaget. Darfér beddmer styrelsen att arets
forlust inte paverkar féreningens férmaga att uppfylla sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 888 805 0 0 2 888 805
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 656 743 0 0 656 743
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 939 541 0 126 000 1065 541
S:a bundet eget kapital, kr 4 485 089 0 126 000 4 611 089
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 15 668 93620 -126 000 -16 712
Arets resultat, kr 93 620 -93 620 -100 158 -100 158
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 109 288 0 -226 158 -116 870
S:a eget kapital, kr 4594 377 0 -100 158 4494 219

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 126 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 109 288
Arets resultat, kr -100 158
Reservation till underhallsfond, kr -126 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -116 870

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -116 870

Transaktion 09222115557543907531 Signerat DB, EH, MN, UW, RN, JO, CIN, AF, HK
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 2206 599 1933779
Ovriga rérelseintakter Not 3 15152 20 084
Summa Rorelseintakter 2221 751 1953 863

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 039 741 -1 023 943
Ovriga externa kostnader Not 5 -225 945 -175 249
Personalkostnader Not 6 -148 582 -179 927

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. e Not 7 -486 375 -298 456
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 900 642 -1 677 575
Rorelseresultat 321109 276 288
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 5658 17 341
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -426 925 -200 009
Summa Finansiella poster -421 267 -182 668
Resultat efter finansiella poster -100 158 93 620
Resultat fore skatt -100 158 93 620
Arets resultat -100 158 93 620
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2024 | ARSREDOVISNING IS | Soeborg
BALANSRAKNING sopannst 2035120
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 19 548 206 16 276 204
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 0 0
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 0 1101299
Summa Materiella anldggningstillgangar 19 548 206 17 377 503
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléggningstillgangar 19 548 706 17 378 003
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran Not 13 4613 8 263
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 691 262 1879 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 127 325 117 568
Summa Kortfristiga fordringar 823 201 2 005 524
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 300 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 300 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2169 3863
Summa Kassa och bank 2169 3863
Summa Omsittningstillgangar 1125 370 2 009 388
Summa Tillgdngar 20 674 077 19 387 391
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 545 548 3 545 548
Fond for yttre underhall 1 065 541 939 541
Summa Bundet eget kapital 4611 089 4 485 089
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 712 15 668
Avrets resultat -100 158 93 620
Summa Ansamlad férlust -116 870 109 288
Summa Eget kapital 4494 219 4594 377
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 5847 500 5828 750
Summa Langfristiga skulder 5 847 500 5 828 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 646 564 7 581 564
Leverantdrsskulder 115 361 281 696
Skatteskulder 6 274 4 854
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2085 6018
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 562 074 1090 131
Summa Kortfristiga skulder 10 332 358 8 964 263
Summa Skulder 16 179 858 14793 013
Summa Eget kapital och skulder 20 674 077 19 387 391
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 321109 276 288

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 486 375 298 456
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 486 375 298 456
Erhallen ranta 3220 17 341
Erlagd ranta -369 189 -197 941

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féordndringar av

rérelsekapital 441515 394144
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -8 453 7114
C)kning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -754 642 809 146
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -763 095 816 260
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -321 580 1210 404
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 657 078 -988 246
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 657 078 -988 246
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2 083 750 -75 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2083 750 -75 000
Arets kassaflode -894 909 147 158
Likvida medel vid arets bérjan 1 867 848 1720 690
Likvida medel vid arets slut 972 940 1867 848
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 0,75%
Ombyggnader 2-5%

Nedskrivningar av materiella anladggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rédkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 334 273 kr, férandring jamfort
med féregaende ar 0 kr.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvands avviker féregadende ars uppstallning med férra arets arsredovisning for vissa
poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2 045 868 1778 892
Hyror garage och parkeringsplatser 138 228 122 386
Hyror 6vrigt 4900 0
Ovriga primara intakter 17 603 38 031
Summa Bruttoomséttning 2 206 599 1939 309
Hyresbortfall 0 -5 530
Summa 0 -5 530
Summa Nettoomséttning 2206 599 1933779
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 15152 20 084
Summa Ovriga rérelseintékter 15 152 20 084
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -148 635 -156 521
Sné och halk-bekdmpning -94 693 -29 373
Reparationer -156 279 -129 494
Planerat underhall 0 -90 399
El -53 992 -52 648
Uppvéarmning -223 777 -212 319
Vatten -119 180 -96 004
Sophémtning -40 083 -74 114
Fastighetsférsakring -47 136 -41 120
Kabel-TV och bredband -17 432 -13 295
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -47 199 -42 914
Férvaltningsavtalskostnader -91 335 -85 742
Summa Diriftskostnader -1 039 741 -1 023 943
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A HSB Brf Paradis i Géteborg 13 (16)
2024 | ARSREDOVISNING iy
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -148 506 -140 459
Administrationskostnader -7 436 -6 140
Extern revision -13 500 -12 000
Konsultkostnader -33 272 0
Medlemsavgifter -17 549 -14 851
Foéreningsverksamhet -2 074 0
Ovriga férvaltningskostnader -3 607 -1 799
Summa Ovriga externa kostnader -225 945 -175 249
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -121 920 -88 920
Revisionsarvode -3 200 -3 200
Ovriga arvoden -3200 -55 450
Sociala avgifter -18 899 -30 994
Ovriga personalkostnader -1 363 -1 363
Summa Personalkostnader -148 582 -179 927
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -486 375 -298 456
Sur_7_7ma Av— qchenedskrivningar av materiella och immateriella -486 375 298 456
anldggningstillgangar
} 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter HSB bunden placering 5168 0
Ovriga ranteintékter och liknande poster 490 17 341
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5658 17 341
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -423 555 -199 609
Ovriga rantekostnader -3 370 -400
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -426 925 -200 009

Transaktion 09222115557543907531

Signerat DB, EH, MN, UW, RN, JO, CIN, AF, HK



2024 | ARSREDOVISNING HSB Brf Faradls | Gétsbar 14 (1€)

Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 18 815 942 18 864 260
Ingadende anskaffningsvarde mark 1584 000 1584 000
Arets investeringar 3758 377 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 24 158 319 20 448 260

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -4 123 738 -3 873 600
Arets avskrivningar -486 375 -298 456
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 610 113 -4 172 056
Utgaende redovisat vérde 19 548 206 16 276 204
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 115 000 115 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 45 000 45 000
Summa 56 160 000 56 160 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 063 000 16 063 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 16 063 000 16 063 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 48 318 48 318

Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 318 48 318

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -48 318 -48 318

Summa Ackumulerade avskrivningar -48 318 -48 318

Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 12 Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar

Ingadende varde pagaende nyanlaggning 1101 299 113 053
Arets investeringar 0 988 246
Omklassificering till byggnad -1 101 299 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 1101 299
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A HSB Brf Paradis i Géteborg 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING e Sooborg
Not 13 Aktuell skattefordran 2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skattefordran

Aktuell skattefordran 4613 8 263

Summa Aktuell skattefordran 4613 8 263
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 670770 1863 985

Ovriga fordringar 20 492 15708

Summa Ovriga fordringar 691 262 1879 693
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna réanteintéakter 2438 0

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 887 117 568

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 127 325 117 568
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 300 000 0

Summa Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 0
Not 17 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 2169 3 863

Summa Kassa och bank 2169 3863
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A HSB Brf Paradis i Géteborg 16 (16)
2024 | ARSREDOVISNING e Sooborg
Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SE-Banken Bolén 1,59% 2027-04-28 5 847 500 0
Stadshypotek 3,6% 2025-02-13 446 564 240 000
Stadshypotek 3,6% 2025-02-18 2200 000 0
Stadshypotek 4,12% 2025-04-30 7 000 000 0
15 494 064 240 000
Langfristig del 5847 500
Néasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 646 564
Kortfristig del 9 646 564
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 240 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 960 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,08%
Finns swap-avtal Nej
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2085 2 307
Ovriga kortfristiga skulder 0 3711
Summa Ovriga skulder 2085 6018
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Foérutbetalda hyror och avgifter 201 668 191 508
Upplupna rantekostnader 62 128 4 392
Ovriga upplupna kostnader 298 277 894 231
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 562 074 1090 131

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Paradis i Géteborg, org.nr. 716409-4877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Paradis i
Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paradis i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Ann-Mari Franklin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Paradis i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DAN BAECKSTROM i e EMMA HARD " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 16:23:24

MARTIN NILBO i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-10 ki. 09:27:46

RIMMA NYMAN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 09:28:14

CHRISTINA IRENE NISTOR P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 13:55:32

E-signerade med BankID: 2025-04-10 ki. 09:28:06

ULRIKA WAHLIN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kI. 16:36:52

JOHAN OST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 16:39:05

ANN-MARI FRANKLIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 20:02:15

HELIN KARAM N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:30:14

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Paradis i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN-MARI FRANKLIN i e

BankID

HELIN KARAM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:30:33

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 20:05:55

HSB - dar mjligheterna bor



VERKSAMHETSBERATTELSE
for HSB Bostadsrattsforening Paradis i Goteborg

M3l och visioner

Var milsittning dr att ha en bostadsrittsforening dir alla kan trivas, kdnna sig
delaktiga och vilinformerade. Ordforanden besdker nya medlemmar for kort
information om foreningen, styrelsen och allmidnna fragor. Vid viktigare
forandringar och beslut annonserar vi pa anslagstavlorna i varje trappuppgéang och
lagger information i samtliga brevlador. Vi informerar &ven pd var hemsida, dar
forutom nyheter, medlemmarna kan hidmta information om styrelsen,
foreningsdokument, blanketter med mera: http://brfparadis.se/.

Sedan 2020 skickar viut digitala nyhetsbrev till samtliga medlemmar som s& 6nskar
for att pdminna om fordndringar i var forening. Styrelsen har en kontinuerlig
diskussion om hur vi kan forbattrakommunikationen med vara medlemmar och hur
vi ska kunna agera si snabbt som mojligt i olika situationer. Styrelsen kallar ocksé
till informationsmoten infor storre beslut for att lyssna till vara medlemmar och hir
ges mojlighet att stélla fragor.

Styrelsen arbetar regelbundet med att se Gver foreningens kostnader och avtal. Vi
arbetar bland annat med foljande:

gar regelbundet igenom om nagra avtal ar aktuella for omférhandling
arbetat fortlopande med underhallsplanen

alla anbudsforfragningar skickas till flera foretag

vid storre upphandlingar anlitar vi kompetens frdn HSB for att sékerstélla

att all upphandling gors professionellt med hinsyn till kvalité, pris, miljo
m.m.

Det goda boendet

Styrelsen ordnar en gemensam gardsdag pad véaren och en pi hdsten med bra
uppslutning fran vara medlemmar. Tack vare det arbetet far garden ett rejalt lyft
och blir trevlig och inbjudande. Syftet med gérdsdagarnair att halla var vackra gard
1 ordning men &ven att ge alla boende tillfdlle att trdffas. Gardsdagarna avslutas
alltid med en gemensam pizzamaltid i tradgarden.

Foreningslokalen &r Oppen for alla medlemmar som vill starta till exempel en
studiecirkel eller annan aktivitet. Foreningslokalen ar dven tillganglig for uthyrning
som Overnattningsldgenhet.

2020 bildades en tradgardsgrupp under ledning av tridgérdsansvarig i styrelse.
Gruppen har planerat och genomfért nyplanteringar samt tagit initiativ till olika
forbattringar i var tradgard. Trad gardsgruppen har bidragit till fornyelse och en mer
attraktiv och vilskott tradgard.



Relationen till vara grannforeningar

Styrelsen stravar efter att ha goda relationer till vara grannféreningar Brf Berghell
och Brf Lustgarden. Vi delar gard och fjirrvirmecentral med Brf Berghell.
Styrelsen samordnar vara gardsdagar och har gemensamma moten vid behov. Nér
det géller var andra grannférening Lustgarden har vi under dret haft gemensamma
drenden giéllande garage, sophdmtning och snérdjning. I dessa fragor har vi haft
moten och kontakter. Styrelsens ambition infor det kommande éret ar att forbéttra
kontakterna med véra grannforeningar i olika fragor dér vi har gemensamma
intressen.

Systematiskt brandskyddsarbete

Styrelsen har fortsatt att bedriva systematiskt brandskyddsarbete, SBA. Styrelsens
tidigare beslut om brandskyddspolicy inom foreningen ligger fast. Brandsldckare,
brandvarnare och timer kontrolleras regelbundet enligt vért serviceavtal. Det ir ett
krav att samtliga lagenheter ska ha en fungerande brandvarnare. Féreningen har
forsett alla ldgenheter med en brandvarnare men underhallsansvaret ligger pa
lagenhetsinnehavaren. Géllande brandskyddspolicy har delats ut till samtliga
boende och ska finnas i1 informationspirmen som hor till varje ldgenhet.
Brandskysspolicyn finns dven pd var hemsida. Det ér forbjudet att ha brénnbart
material 1 trappuppgangar, trapphus och 1 forradsgangar.

Uppfoljning av samordnad fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med HSB angéende den tekniska forvaltningen och hade ett
inplanerat mote i borjan av 2025 med ledningen for den tekniska forvaltningen.
Styrelsen har regelbunden kontakt med var fastighetsskotare pd HSB, dérstyrelsens
underhéllsansvariga tar en kontakt fore/efter varje styrelsemote. Detta arbetssétt har
flera fordelar. Vi har en bra personlig kontakt med fastighetsskotaren och kan
snabbt ge bade positiv och negativ dterkoppling och undvika missforstand.Via
HSB-portalen och direkt kontakt med HSB har vi bra uppfoljningsmdjlighet nér det
géller felanmilningar. 1 portalen kan vi se vad som ar felanmélt, om det har
atgardats och av vem och kan pa sa sitt ta upp eventuella brister.

Styrelsen for Brf Paradis



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stdr nagot i arsredovisningen.



