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§6 Dnr 2025MBN2

Benareby 1:18 (Djurstensvagen 4), nybyggnad av ett enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ans6kan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkaént tillstand for enskild avloppsanldggning 1 bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordandringar av
befintliga marknivéer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tilldtna dtgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran Hugo Nils Arkitekter AB, Fridkullagatan 14, 412 62 Goteborg om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 150 m? med
garage pa ca 64 m?inkom 2024-10-18 och kompletterades 2024-12-03. Befintlig fastighet ar
pé 18 547 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 2 400 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker
via befintlig vdg — Djurstensvégen.

Fastigheten ar beldgen i omradet Benareby cirka 3,8 km sydost om Molnlycke. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns bostadsomraden. Platsen f6r den
foreslagna avstyckningen bestar av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrdde. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte ar
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvindning befintliga bostéder.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt foreslagen OP. I samradsforslag till ny
oversiktsplan anges ingen markanvéndning.
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Avlopp och vatten

Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gar att 16sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentdkter bedoms tillrdckliga.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gr att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked é&r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillitligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas 1 ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgéard over huvud taget kan tillatas pé platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hénsyn till de kraven i 2 kap. 6 § PBL som r6r anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked 1dmnas. Bebyggelsen i det
aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och den sokta atgidrden
beddms vara lamplig med avseende pd omgivningen, karaktir, tomtens storlek och
byggnadens placering. Det finns mdjligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i1 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Det finns inte skil att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan da alla utestaende fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan
bedoms inte heller forhindra en lamplig framtida planldggning av omradet. De geotekniska
forutséttningarna eller bullervdrdena pa platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja
forhandsbesked.

I allménhet bor ldmpligheten vad géller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med prévningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, ndmligen om dess
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anviandning fér stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pa byggnader med betydande omgivningspaverkan kan nimnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Beddmningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad ar att vinta
och att detta p4 sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutsattas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gilla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omrdden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestdmmelsen i 2 st. framgar dock att
detaljplanckravet inte 4r absolut i dessa fall. Kommunen kan 1 vissa fall prova dven sadan
bebyggelse direkt i ett d&rende om bygglov eller forhandsbesked med stdd av bestimmelserna i
2 kap. Det kan gilla t.ex. komplettering med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller
nya bostdder i samband med generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

Det finns inga dokumenterade naturvérden och det inte foreligger hogt bebyggelsetryck i
omréadet.

I enlighet med ovanstaende, bedoms atgérden sé begrinsad att planldggning inte kravs. Den
aktuella platsen kan anses som komplettering till bebyggda fastigheter.

Sammantaget gér bygglovsenheten beddmningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i
tillimpliga bestaimmelser i 2 kap. PBL.

Forslaget ar en ldmplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 9 januari 2025
e Ansokan daterad 2024-12-03
e Nybyggnadskarta daterad 2024-12-03

Protokollet skickas till
Hugo Nils Arkitekter AB, Fridkullagatan 14, 412 62 Goteborg

Bilaga

Hur man 6verklagar
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