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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Rdnten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Lunden 37:6 2001 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1963

Féreningen har 5 hyresldgenheter och 68 bostadsratter om totalt 3 954 kvm. Byggnadernas totalyta dar 3954
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gustav Blomgren Ordférande

Anders Nicholas Eric Berlander  Styrelseledamot

Hanna Linnea Gustavsson Styrelseledamot
Julia Anna Maria L66f Styrelseledamot
Lena Bredin L&stbom Styrelseledamot
Oskar Rudenius Styrelseledamot
Pontus Oscar Ekholm Styrelseledamot
Elisabeth Fenske Suppleant

Sten Erik Kjos Suppleant

Valberedning

Claes Olsson
Martin Kallgérd

[ ] |SyZ8qQBZa1g-rJ7chBhT1g Sida 2 av 20




Brf Ranten Arsredovisning 2024
769606-5007

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av minst tvé ledamaoter i férening

Revisorer

Hans Jonasson Revisor  Frejs Revisorer AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Uppfdljande radonmatning i samtliga ldgenheter och kallargéngar.
Besiktning av fastigheternas tak. Ny taklucka installerad i 23:an.
Installation radonsug i kdllarplan i respektive byggnad.
Byte av termostater och ventiler i samtliga Idgenheter och allm&nna utrymmen. Injustering av
vdarmesystemet.
Byte till rérelsedetekterad led-armatur i allménna utrymmen.
Slipning och framtagande av plankgolv i hyresldgenhet (1 st).

Ny varmepump installerad i virmecentralen.

2022 e Besiktning av féreningens hyresldgenheter.

Radonmdtning.

2021 e Avloppsledningar under golv/mark, infodring.
Spolning av kéksstammar - Ett antal kdksstammar spolades.

2020 e Linjering och breddning av parkeringsplatserna. - Antalet parkeringsplatser till
féreningsmedlemmarnas férfogande reducerades fran 16 till 14 i antalet. | samband med detta
gjordes dterstdende platser bredare, mélades om och gavs ny numrering.

OVK kontroll - Kontroll genomférd och godkand.

Energideklaration.

Besiktning av kvarvarande stammar i jarn (kdllarplan). - Avloppsstammar i kdllaren filmades for att
kontrollera skicket infér kommande renovering.

SIMS:en besiktigades. Renovering gjordes av ett parti p& hus 21.

2019 e Byte av trappa, rdcke och plantering. - Avser ytan mellan hus 21 och 23.
Renovering av omrddet vid parkeringen. - Reparation av mur.
Byte av torktumlare - Avser ny maskin i hus 23.
Gallring av sly och trad i slanten.
Renovering av gavelfasaderna - Omfattar byte av isolering och fasadskivor pd fyra gavlar

(kortsidor)
Lagning av asfalt - I8pande.
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2018
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2004
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2002

2001

Arsredovisning 2024

Lagning av asfalt - [6pande.

Renovering av kdllarstaket - reparation och ommalning.

Byte av tvattmaskiner - 3 nya maskiner i 23:an

Asfaltering av parkering - Féreningens gemensamma parkering.

Renovering av sockeln - Reparation av sockeln samt byte av kallarfonster.

Balkonger - Balkonger byggdes till samtliga Idgenheter. Bekostades av medlemmarna.

Stdngning av gas - Stadsgasen stdngdes av och pluggades i gatan. Féreningen bekostade
byte av spis fér samtliga hyresldgenheter

Trapphusrenovering - Samtliga trapphus renoverades och mdalades.

Ddrrbyte - Samtliga ldgenhetsdérrar byttes under &ret till sdkerhetsdérrar.

Elstambyte - Elstambyte for att mojliggéra installation av elspisar.

Fonsterbyte resterande - Byte av resterande fénster som ej gjordes 2001.

Kéksstammar - Hogtrycksspolning av samtliga kéksstammar.

Renovering varme - Stamventiler byttes samt termostatventiler installerades p& samtliga
radiatorer.

Renovering varme - Egen fjarrvdrmeanslutning installerad. Injustering &r pdgdende.

Malning av fasad - Ommalning av halva fasaden, sidan mot Rdntmdstaregatan samt gavlar.
Omlaggning av tak - Omldaggning av halva taket, andra halvan bytt i bérjan av 90-talet.
Portkod - installerades under aret.

Renovering tvattstuga - i hus 21.

Badrumsrenovering - samtliga badrum totalrenoverade.
Ny tvattstuga - | hus 23.

Rérstambyte - undantaget stammar i kdllaren.

Nya entrédérrar - samtliga utbytta.

Fonsterbyte - samtliga fonster exkl vardagsrum.

Planerade underhall

2026 e Obligatorisk ventilationskontroll

2027 e Malning av kallargdng och férrdd .

Madlning av plattak.

Byte av porttelefoner.

Lagning av entrétrappor i sten till hus 21.

Fasadrenovering.
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Avtal med leverantérer

Bredband/Tv Telia
Ekonomisk férvaltning  SBC
Fastighetsférvaltning MBA
Sndrdjning Tradgérd & Markmiljé i Vast AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen sammanfattar ett 2024 som prdglats av héga réntor och 6verlag stora kostnadsékningar i
samhdllet. Ett 1&n férfdll under sommaren vilket medférde en hdgre rénta fér den resterande delen av dret.
Samtidigt |8stes ett mindre I&n ut enligt beslut 2023 vilket pdverkade rantekostnaderna i positiv bemadrkelse.
Utvecklingen pé rantefronten har varit positiv under det andra halvéret men styrelsens bedédmning ar dndd att
rédntebelastningen sammantaget kommer att ligga still eller 6ka frdn nuvarande ldge under ndstkommande
verksamhetsdr (2025).

Med anledning av kommande underhdllsbehov, kraftigt héjda taxor fér kommunal service (vatten,
avfallshantering, fjarrvarme) samt att ett férdelaktigt 1an férfaller under 2025 har styrelsen beslutat att héja
avgifterna med 7% fr&n 1 januari 2025. Fér féreningens fem hyreslédgenheter har en bruksvarderingsprocess
avgjorts under dret dér Hyresndmnden i sitt beslut férkunnade en hyreshdjning p& 28-32% att trada i kraft
frdn 1 augusti 2024. Héjningen kommer att trappas in under ett ar. Férhandling om hyror for 2025 har inletts.

Férdndringar i avtal

Foreningen har gdllande férvaltningsavtal med Sveriges Bostadsrattscentrum AB (ekonomisk forvaltning) och
MBA Fastighetsservice AB (teknisk férvaltning). Bdda avtalen har setts dver och styrelsen har efter noggrann

overladggning beslutat att sdga upp avtalet med MBA for att istdllet I&ta SBC ansvara dven fér denna del. Det
nya avtalet, som bérjar gdlla forst i november 2025, omfattar dven snérdjning varvid befintligt avtal om detta
med Tradgdard och Markmiljé i Vast AB kommer att avslutas efter innevarande vintersdsong.

Ovriga uppgifter

Under 2024 var det &ter dags att hamla (beskara) lindarna ldngs med gatan. Likt férra gédngen for tre ar
sedan samordnades arbetet med grannféreningen BRF Solgdrden fér att fa ett enhetligt utseende i vart
gemensamma gaturum.

Sedan i somras har féreningen fatt en uppfraschad webbsida. Tjansten tillhandahélls genom SBC vilket gor
att den fortfarande har en del begransningar. Vi hoppas dndd att éndringen ar till det battre avseende bé&de
innehdll och anvandarvénlighet. Det dr styrelsens ambition att fortsatta utveckla webbsidan och i stérre
utstrdckning anvdnda denna som en kanal fér aktuell information om féreningen.

Styrelsen har under dret gdtt vidare och genomfért ett par stdrre &dtgdrder som belastat féreningens ekonomi.
Den férsta &tgdrden var ett byte av termostatventiler i samtliga radiatorer i alla féreningens ldgenheter och
allmdnna utrymmen, samt en injustering av vdrmesystemet. Av detta arbete dterstdr endast en
funktionskontroll fér att sdkerstdlla att systemet fungerar som det ska och denna kommer utféras i bérjan av
2025. Den andra dtgérden som har genomférts ar att all belysning i féreningens allmdnna utrymmen har
ersatts med ny rérelsedetekterad LED-armatur. Bdda dessa &tgarder har varit absolut nédvandiga att
genomféra fér att uppratthdlla fastighetens funktion. Utdver detta har det installerats tvd radonsugar, eni
respektive byggnads kdllarplan. Detta foranleddes av en radonmdtning som utférdes 2022 och som indikerade
férekomst markradon i omrddet, markradon som inte sipprade ut ur byggnaderna i tillracklig utstréckning.
Efter installation av radonsugarna har det genomférts en uppféljande matning i samtliga Idgenheter och
kallarg&ngar. Resultatet frdn matningen vantas under inledningen av 2025. Samtliga dtgarder ovan har

kunnat finansieras med i verksamheten tillgdngliga medel.
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Gallande underhdll finns en underhdllsplan som styrelsen anvdnder som stdd i sin &tgdrdsplanering for
verksamhetsdret. En dversyn av planen har inletts i syfte att hdlla den fortsatt aktuell. Ndsta stora
underhdllspost &r fortsatt renoveringen av fasaderna (I&ngsidorna) som ar tdnkt att ske inom de ndrmaste
dren. Att byta fasad ar ett stort och komplext projekt med mdénga olika beroenden. Av samma anledning &r
planeringen som krévs badde omfattande och tidskrévande. Styrelsen har darfér redan nu pdbdrjat detta
arbete.

Tvé valbesdkta stdddagar har genomférts, en pd vdren och den andra pd hdsten.

Arsstdmman hélls 13 maj 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 101 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 23. Det har under &ret skett 14 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3958 652 3840176 3491028 3417 003
Resultat efter fin. poster 472 968 542 721 255 886 605 569
Soliditet (%) 73 71 70 69
Yttre fond 3476 308 3159200 2892771 2 575 663
Taxeringsvérde 102 023 000 102 023 000 102 023 000 95 022 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 047 929 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 875 88,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3754 4261 4398 4 540
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3477 3943 4 069 4200
Sparande per kvm totalyta, kr 322 256 340 325
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 19 26 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 133 126 138
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 43 41 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 195 193 196
Genomesnittlig skuldranta (%) 293 2,72 - -
Rantekdanslighet (%) 3,96 4,59 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 17 555 543 - - 17 555 543
Uppldtelseavgifter 12 513 063 - - 12 513 063
Fond, yttre 3159 200 - 317108 3476308
underhdll
Kapitaltillskott 6 400 000 - - 6 400 000
Balanserat resultat -74 478 542 721 -317 108 151135
Arets resultat 542 721 -542 721 472 968 472 968
Eget kapital 40 096 049 (0] 472 968 40 569 017
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 468 243

Arets resultat 472 968

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -317 108

Totalt 624103

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning 624103

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3958 652 3840176
Ovriga rérelseintakter 3 4 866 24261
Summa rérelseintdkter 3963518 3864 437
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1847 749 -1783 470
Ovriga externa kostnader 8 -267 994 -202 466
Personalkostnader 9 -166 972 -93 067
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -798 430 -822 819
Summa rérelsekostnader -3081146 -2901822
RORELSERESULTAT 882 372 962 614
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 687 19 650
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -430 091 -439 543
Summa finansiella poster -409 404 -419 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 472 968 542721
ARETS RESULTAT 472 968 542721
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 52262 907 52 361 041

Maskiner och inventarier 12 123 917 54378

P&gdende projekt 14 557 695 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 52 944 519 52 415 419

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52948 019 52 418 919

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 756 17 464

Ovriga fordringar 15 2236 522 4128 654

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 51878 38 391

Summa kortfristiga fordringar 2307 156 4184 509

Kassa och bank

Kassa och bank 11 052 10 570

Summa kassa och bank 11 052 10 570

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2318 208 4195 079

SUMMA TILLGANGAR 55 266 227 56 613 998
Sida 10 av 20

[ ] |SyZ8qQBZa1 g-rJ7wcQBhT1g




Brf Ranten
769606-5007

Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 068 606 30 068 606
Fond for yttre underhdll 3476 308 3159 200
Kapitaltillskott 6 400 000 6 400 000
Summa bundet eget kapital 39 944 914 39 627 806
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 151135 -74 478
Arets resultat 472 968 542 721
Summa fritt eget kapital 624103 468 243
SUMMA EGET KAPITAL 40 569 017 40 096 049
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 9 000 000 11250 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 11250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4750 000 4358 560
Leverantorsskulder 144119 128 203
Skatteskulder 235 447 227 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 567 644 553 842
Summa kortfristiga skulder 5697 210 5267 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 266 227 56 613 998
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 882 372 962 614
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 798 430 822 819

1680 802 1785 433
Erhéllen ranta 20 687 19 650
Erlagd ranta -414 317 -442 925
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1287172 1362158
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 794 8 570
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 047 -139 832
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1289 425 1230 897
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1327 530 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1327 530 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1358 560
Amortering av 1&n -1858 560 -1858 560
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1858 560 -500 000
ARETS KASSAFLODE -1896 665 730 897
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 025 807 329491
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2129 142 4 025 807
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ranten har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 0,99 - 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3 469 356 3401232
Rabatter p-platser/garage (0] -567
Hyresintdkter bostdder 345 825 306 648
Hyresintdkter lokaler (0] 2800
Hyresintakter p-plats 108 254 95 822
Dréjsmdlsrénta 63 0
Pantsattningsavgift 16 044 9 594
Overlatelseavgift 12 897 18 517
Administrativ avgift 1323 0]
Andrahandsuthyrning 4 891 6132
Ores- och kronutjdmning -1 -2
Summa 3 958 652 3840176
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ] 18 931
Ovriga intdkter 462 -1156
Aterbdring forsakringsbolag 4 404 6 486
Summa 4 866 24 261
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 166 948 254 500
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 902 52 829
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 73375 0]
Stddning utdver avtal 14 550 1500
Myndighetstillsyn 60 035 3000
Géardkostnader 11158 25825
Snoéréjning/sandning 34 564 36 830
Forbrukningsmaterial 7 871 39 062
Summa 385 402 413 545
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyresldgenheter 31563 0]
Tvattstuga 12 497 30 926
Dérrar och 1&s/porttele 2872 3635
VVS (0] 8380
Ventilation (0] 2584
Elinstallationer 4707 7 764
Tak 36 490 0]
Summa 88 129 53289
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 71918 74 055
Uppvdrmning 596 020 527 604
Vatten 195 471 168 814
Soph&mtning/renhdllning 99 479 106 430
Grovsopor 16 978 17 908
Summa 979 866 894 811
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 75185 65782
Kabel-TV 199 947 152 268
Bredband (0] 87 549
Fastighetsskatt 119 220 16 227
Summa 394 352 421826
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 0]
Juridiska &tgdarder 3625 11781
Revisionsarvoden extern revisor 21885 19 698
Fritids och trivselkostnader (0] 740
Féreningskostnader 6797 6 630
Forvaltningsarvode enl avtal 126 131 120 998
Overldtelsekostnad 30 091 22225
Pantsattningskostnad 25800 14 400
Administration 4 630 2275
Konsultkostnader 41369 3720
Bostadsrdatterna Sverige 6 930 0]
Summa 267 994 202 466
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 131250 72 000
Arbetsgivaravgifter 35722 21067
Summa 166 972 93 067
Anstdllda under aret
Féreningen har inte haft ndgon anstdalld under dret
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 429789 431097
Drdjsmalsranta (0] 8 446
Kostnadsranta skatter och avgifter 302 0]
Summa 430 091 439 543
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 63 140 851 63 140 851
Arets inkép 652 274 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63793125 63140 851
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 779 810 -9 985 515
Arets avskrivning -750 408 =794 295
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 530 218 -10 779 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 262 907 52 361041
| utgdende restvdrde ingar mark med 7 377 539 7 377 539
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 45 023 000 45 023 000
Taxeringsvdrde mark 57 000 000 57 000 000
Summa 102 023 000 102 023 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 236 581 236 581
Inkép 117 561 0
Utgdende anskaffningsvérde 354142 236 581
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -182 203 -153 679
Avskrivningar -48 022 -28 524
Utgdende avskrivning -230 225 -182 203
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123 917 54378
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 557 695 0
Fardigstallt under éret ¢} ¢}
Vid drets slut 557 695 (0]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 118 432 113 417
Transaktionskonto 1047 790 2 947 063
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 2236 522 4128 654
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 582 6930
Forutbet forsakr premier 26 119 22 937
Forutbet kabel-TV 18177 0]
Upplupna intdkter (0] 8 524
Summa 51878 38 391
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Lost (0] 2500 000
Nordea 2025-06-18 0,78 % 2 250 000 2750 000
Nordea 2027-06-16 3,80 % 9 000 000 9 000 000
Nordea Lost 4,73 % (0] 1358 560
Nordea 2025-07-17 3,54 % 2500 000
Summa 13750 000 15 608 560
Varav kortfristig del 4750 000 4358 560

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 250 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 820 32799
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 600 0
Uppl kostn el 11740 14 435
Uppl kostnad Varme 77 043 77 842
Uppl kostnad Extern revisor 21000 21000
Uppl kostn rantor 34 517 18 743
Uppl kostn vatten 16 598 14 043
Uppl kostnad Sophdmtning 7 487 0]
Upplu kostnad férvaltning (0] 4586
Uppl kostnad arvoden 36 000 36 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 11311 11311
Forutbet hyror/avgifter 350 528 323083
Summa 567 644 553 842
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 430 000 30 430 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anders Nicholas Eric Berlander Gustav Blomgren
Styrelseledamot Ordférande

Hanna Linnea Gustavsson Julia Anna Maria L&6f
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Bredin Lastbom Oskar Rudenius
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pontus Oscar Ekholm
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Frejs Revisorer AB
Hans Jonasson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Ranten
Org.nr 769606-5007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ranten for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rénten for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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