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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrikning

- balansriakning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-14 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Agneta Avasjé Ordforande 2025
Sonny Andersson Ledamot 2025
Elisabeth Cederqvist Ledamot 2025
Magnus Koch Ledamot 2025
Gunnar Wittberg Suppleant 2025
Bjorn Arrowander Suppleant 2025
Mona Mowafi Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Féreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-07-10.
Féreningens styrelse har sitt séte 1 Sundbyberg kommun, Stockholms l4n.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Eva Stein.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamoter i férening.

Féreningsstdimman reserverade upp till tva prisbasbelopp i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjidlv om
fordelningen av arvodet.

Till valberedning valdes Lindis Severinsson och Christina Djurestal.

Féreningen dger fastigheten Kassoren 23 i Sundbybergs kommun, Stockholms lédn. Fastigheten 4r bebyggd med
40 bostadsligenheter, i ett flerbostadshus i fyra vaningar.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

I fastigheten finns 4ven tillgang till tvittstuga, samlingslokal, hobbylokal, barnvagnsrum och cykelrum.

Inom fastigheten finns 19 parkeringsplatser och 20 garageplatser.

Total boyta 3 147 m? och en tomtarea pa 2 842 m2.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som 16per t.o.m. ar 2051.

Under aret har tva bostadsritter 6verlatits.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 4,8 procent frin och med 1 januari 2024

Nya cykelstill monterade i inre cykelrummet. Hogre kapacitet, bittre ordning
Ny och battre torkningsutrustning i torkrum 1 installerad.

Batteriskap for siker laddning av cykelbatterier har ink&pts och ska installeras

Reparation av tak och virmekabel Gver biltunnel vid 3B for undvikande av istappsbildning

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 3 646 968 2655927 1168793 -1186029 -267 183
Reservering till yttre fond 250 000 -250 000
Tanspraktagande av yttre fond -101 840 101 840
Balansering av foregdende 4rs resultat -267 183 267 183
Arets resultat -263 276
Belopp vid 4rets utgdng 3646 968 2655927 1316953 -1601372 -263 276
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 2159624 2069710 1802191 1747586
Resultat efter finansiella poster kr -263 276 -267 183 -290 486 -94 647
Soliditet % 45 45 46 47
Likviditet % 211 187 196 179
Arsavgift (grundavgift) per kv upplaten med
bostadsritt kr 564 538 438 436
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 610 599
Skuldséttning per kvm kr 1744 1770 1803 1822
Skuldsitining per kvm bostadsrétt kr 2135 2167 2 206 2230
Energikostnad per kvm kr 212 199 213 171
Rintekinslighet (grundavgift) % 3,8 4,0 5.0 5,1
Raéntekinslighet (total avgift) % 3,5 3,6
Sparande per kvm kr 66 54 60 96
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 88,82 88,09

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadrétt; Insats och rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frin faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.

Upplysning vid firlust

Féreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett stérre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvindigtvis begrinsa féreningens férméga att hantera sina framtida dtaganden.

UNDERHALL
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjilp av en underhallsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.o.m. &r 2051.

SKULDSATTNING
Féreningens skuldséttning dr pa en l4g niva.
Framtida ldneomséttningar kommer att paverka foreningens rintekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

SUMMERING
Utifran ovanstiende har avgifierna justerats infér kommande verksamhetsar (se Visentliga héindelser), och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yitre underhall efter disposition

-1 601 372
-263 276

-1 864 648

250 000
-67 195
-2 047 453

-1 864 648

-263 276
-182 805

-446 081

1499 758

5(16)
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Resultatrikning

Rdorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rdirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Firdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhdll

Arets resultat efter forindring av fond for yitre
underhall

Not

12

N

2024-01-01
-2024-12-31

2159624
0

2159 624
-1 411 063
-67 195
-144 129
-94 919
-450 461
-2167 767
-8 143

22 605
-277 738
-255133

-263 276

-263 276

-263 276
67 195
-250 000

-446 081

6(16)

2023-01-01
-2023-12-31

2069710
70 070

2139780
-1271 501
-101 840
-259 896
-69 396
-439 904
-2 142 537
-2 757

13 843
-278 269
-264 426

-267 183

-267 183

-267 183
101 840
-250 000

-415 343
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
)

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 11 704 477 12 133 300

Inventarier, verktyg och installationer 10 62116 15563

Summa materiella anldggningstilleangar 11 766 593 12 148 863

Summa anliiggningstillgangar 11 766 593 12 148 863

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1

Ovriga fordringar 11 64 58

Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 322 21937

Klientmedel i SHB 582 342 1245 054

Summa kortfristiga fordringar 643 728 1267 050

Kassa och bank

Kassa och Bank 511 111 0

Summa kassa och bank 511 111 0

Summa omsiittningstillgangar 1154 839 1267 050

Summa tillgingar 12 921 432 13 415913
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Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2024-12-31

3 646 968
2 655927
1316953
7619848
-1 601 372
-263 276
-1 864 648

5755200

12,13 6 718 650
118 001

8 088

14 20299
301 194

7166 232

12 921 432

8(16)

2023-12-31

3 646 968
2 655927
1168 793
7471 688
-1 186 029
-267 183
-1453212

6 018 476

6 818 650
203 077
6 896
21779
347 035

7 397 437

13 415913
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassafloédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd riinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning ¢vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvdrv av inventarier

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid Arets slut

2024-01-01
-2024-12-31
-8 144

450 461

22 605
-277 738

187 184
-39 390

-85 076
-46 129

16 589

-68 191

-68 191

-100 000
-100 000

-151 602
1245054

1093 452

9(16)

2023-01-01
-2023-12-31
-2 758

439 904

13 843
-278 269

172 720
52450

117 384
-1449

341 105

-125 000
-125 000

216 105
1028 949

1245054
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna r oférindrade jimfért med foregaende ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frin fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéallskostnader efter beslut pd féreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréittsforeningens sérskilda
fOrutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,61 %.
Inventarier skrivs av linjért dver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (14n som férvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvin (grundavgift) upplten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kv (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beriiknas som de totala rintebdrande skulderna i férhéllande till den totala ytan i
féreningen.

Skuldséttning per kv med bostadsritt beréiknas som de totala rdntebdrande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvim beriiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) 1
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Rintekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebédrande skulder i férhéllande till
intdkter frin den del av avgiften som fordelas utifrin andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur minga procent som
avgiften méaste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivin pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebérande skulder i forhallande till
intdkter frin totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1Angsiktigt genomsnittligt planerat underhéll.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rérelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid én tre ménader frin anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beslutade att drsavgifterna skulle héjas med 3% frén 2025-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1775016 1 693 620
Hyror parkering 241 115 252 061
Elavgifter 143 133 191 379
Ovriga intikter 14 921 18 046
Aterforda reserveringar 1745 0
Brutto 2175950 2155106
Aterbetalning elstod 0 -69 268
Hyresforluster vakanser parkering -1925 -928
Ovriga hyresnedsttningar -14 400 -15 200
Summa nettoomsitining 2 159 625 2 069 710

I drsavgifien inglr viirme, el, vatten och kabel-tv for féreningens
medlemmar.

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell
métning och debitering).

Arsavgiften tillsammans med féreningens andra intékter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhallsbehov.

about:blank
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte till LED
Service port
Byte nycklar och cylindrar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Férbrukningsinventarier
Kommunikation

Férlust hyresfordringar
Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjéinster
Kostnader hénforliga till 2022

Summa odvriga externa kostnader

2024-01-01

-2024-12-31

88 478
148 425
216 713
435 808
163 603
148 440

45074

67072

25070

72 380

1411 063

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
67 195

67 195

2024-01-01

-2024-12-31

4784

0

11 618
0

21 000
8 872

71170
12 844
0

13 842
0

144 130

about:blank
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2023-01-01
-2023-12-31

54 438
80032
199 496
420 485
145174
150 151
40 246
74 679
36 060
70 740

1271501

2023-01-01
-2023-12-31

72 567
29273
0

101 840

2023-01-01
-2023-12-31

4784
69 204
11 443
12 333
20 050

7137
68 340
14 230
10 938
11 860
29578

259 897
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Arvode styrelse 57 302
Arvode Gvrigt 19 000
Sociala kostnader 18617
Summa arvoden, personalkostnader 94 919
Not 8 Finansiella intiikter
2024-01-01
-2024-12-31
Rénteintékt klientmedel i SHB 11 467
Ovriga riinteintikter 11 138
Summa finansiella intiikter 22 605

13(16)

2023-01-01
-2023-12-31

52 500
2700
14 196

69 396

2023-01-01
-2023-12-31

13 691
152

13 843

about:blank
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31

16 455 380
16 455 380

-5 693 494
-428 823

-6 122 317

10 333 063

1371414
1371414

11 704 477
37718 000
36 000 000
73 718 000

73 000 000
718 000

73 718 000

2024-12-31

119 563
68 191

187 754

-104 000
-21 638

-125 638

62 116

about:blank
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2023-12-31

16 455 380
16 455 380

-5261 590
-431 904

-5 693 494

10 761 886

1371414
1371414

12 133 300
37 718 000
36 000 000
73 718 000

73 000 000
718 000

73 718 000

2023-12-31

119 563
0

119 563

-96 000
-8 000

-104 000

15 563
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 64 58
Summa odvriga Kortfristiga fordringar 64 58
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan dr Lanebelopp

Léingivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utgang

Stadshypotek 3,50 2025-03-27 2993 650

Stadshypotek 3,29 2025-04-01 3 725 000
Summa skulder till kreditinstitut 6718 650
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar nistkommande
rikenskapsar -100 000
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rékenskapsar -6 618 650
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 6218 650
Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna
skulder och avsdftningar.

Fastighetsinteckningar 7 083 000 7 083 000
Summa stillda sikerheter 7 083 000 7 083 000
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.
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Not 14 Ovriga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder

Summa oévriga kortfristiga skulder

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Agneta Avasjé Sonny Andersson
Ordférande
Elisabeth Cederqvist Magnus Koch

2024-12-31

7099
13 200

20299

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Eva Stein
Revisor

16(16)

2023-12-31

8579
13200

21779
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Deltagare

AGNETA AVASJO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KARIN AGNETA AVASJO

Agneta Avasjo

SONNY ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BanklD; TORE SONNY ANDERSSON

Sonny Andersson

ELISABETH CEDERQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ELISABETH CEDERQVIST

Elisabeth Cedergvist

MAGNUS KOCH Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Magnus Koch

Magnus Koch

2025-04-15 20:47:24 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 155.4.52.85
2025-04-22 06:25:44 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.203.44.60

2025-04-15 13:02:27 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.17.211.13
2025-04-22 18:57:28 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 155.4.52.11
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EVA STEIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-23 11:05:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVA STEIN

Eva Stein

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 2.249.58.45
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