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Besiktningsprotokoll

Anticimex Forsakringsbesiktning - niva 1

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sirskilt vill patala:

Befintlig fastighet bedoms sammantaget vara i ett allmént gott skick och uppvisar endast férebyggande/ informativa
anmarkningar.

Har man som kopare inte deltagit vid besiktningen rekommenderas det att en avtalad/bokad besiktningsgenomgang gors med
undertecknad. Denna genomgang bestills via fastighetsmiklaren.
For att bilda sig en samlad uppfattning av bostaden dr det av vikt att hela protokollet l4ses igenom.

Med vénlig halsning
Andreas Magnusson, Anticimex Byggnadsmiljé
Certifierad Besiktningstekniker & Energiexpert
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Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning:

Anticimex uppgifter

Sidalav 13

Besiktningsdatum:

Protokollnummer:

Fors 1:379 2022-06-08 66961188
Fastighetsigare: Temperatur: Viderlek:
Sara llja Marianne & Per Claés Mattias Edén 14°C Mulet
Fastighetsadress: Tekniker:
Fagottvigen 9 Andreas Magnusson
Pastnummer: Ort: Kontor:
434 47 Kungshacka Goteborg
Ovriga nirvarande:

Uppdragsgivare .

|Namr\: |
Adress:
Fagottvigen 9
Postnummer: Ort:
L3447 Kungsbacka
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Byggnadsbeskrivning Fagottvigen 9

Byggnadsar: Fonster:

1985 3-glas isolerfonster

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Mekanisk franluftsventilation

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Kedjehus, 2 plan Direktverkande el med radiatorer. Franluftsvirmepump
ombesdrjer uppvirmning av tappvatten

Taktyp, takbeldggning: Grundkanstruktion:

Sadeltak med betongpannor pa ett underlag av reglar, takduk| | Betongplatta pa mark med flytande golvspanskiva pa

samt trifiberskiva, cellplastisolering

Stomme, material: . Terrangférhallanden:

Tré Mindre tridgirdstomt

Fasad: Garage:

Stdende tripanel Garage i langa, ingar ej i uppdraget

Ovrigt:
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Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvénds dé besiktningsteknikern inte ser nigra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvénds da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte beddms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad underskning. Symbolen kan
dven anvéindas da teknikern ger allmén information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utfdrd atgérd eller
teknisk 16sning i huset,

Risk fér skador

Denna symbol innebdr att besiktningsteknikern med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion
eller om andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omddmet ges fér fel och brister som &nnu inte
lett till skada. Omd&met kan ocksd omfatta erfarenhetsmissigt kéinda risker med vissa konstruktioner eller ett
visst forhallande som kan dolja befintliga skador som inte uppticktes vid besiktningstillfillet. Om teknikern har
gjort en beddmning att det foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte f5r samma risk att [imna en
rekommendation om férdjupad undersékning.

Férdjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptickt brister, fel eller skada som bor undersékas vidare for
att faststélla orsak och omfattning. En sadan férdjupad undersdkning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgirder

Vid fel och skador dir besiktningsteknikern beddmer att det inte dr nddvindigt med en fordjupad understkning
kan besiktningsteknikern limna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgirder avser typiska atgarder och
inte dr nagon garanti for att bristen atgérdas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel &r tak dir en siker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r sndtickta eller hala. Vindar
och krypgrunder dir inspektionsluckor saknas eller rum som 4r belamrade med saker kan ocksa omdjliggdraen
fullstindig besiktning,

66961188

® Anticimex’



Sida5av 13

Besiktningsprotokoll

Anticimex Forsakringsbesiktning - niva 1

Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Nuvarande agare tilltradde 2011

-09/-10 renoveras badrummet i entréplan under féregdende dgare. Vidare byttes merparten av radiatorer [5pande.

-11 Ny franluftsvdarmepump
-12 byte av fénster och férbittringar av fasaden utanfér sovrummet mot séder.
-16 Byte av radiatorer i vardagsrummet och tvittstugan

-17 Renoveras badrum i évre plan av Leet Bygg AB. | samband med detta monteras nytt fonster. Kvalitetsdokument utan
avsteg finns utfardat

-21 Liggs taket om med nya takpannor, reglar samt takduk ovan befintliga trafiberskivor. | samband med detta monteras
dven nya vattplatar. Arbetet utférdes av Kungstak AB

- Fasaden har tvittats och malats om |6pande under arens I'opp, senast malning utférd -22 av panel pa framsidan

- Uppgifterna limnades vid besiktningstillfallet

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupade undersékningar

Utvéindigt | Markférhallanden

Inget att notera.

Utviindigt | Sockel

Inget att notera.

Utviindigt | Fasad

Altandicket r monterat dikt an fasaden, vilket gor att fasaden far svart 1
att torka ut fran vdta samt att underhallet av nederdelen panel ’
forsvaras/ alternativt inte kan utféras. T X
Vidare noteras att locklakter i fasaden 4r kapade, vilket gér att mindre {
otdtheter finns i fasadbeklddnaden. ‘

Vid underhéll &r det darfor rekommenderat att trallbrador ndrmast
fasaden demonteras, for att underhall av exempelvis dndtra ska

mbjliggdras. X
i

Bt ard At

Utvéndigt / Dérrar

Inget att notera,

66961188

® Anticimex’



Sidaé av13

Besiktningsprotokoll

Anticimex Forsakringsbesiktning - niva 1

Utvindigt / Fénster

Isolerglas &r delvis ildre.

Befintliga fonster 4r éldre vilket betyder att titningen mellan
fénsterrutorna kan vara simre. Detta kan leda till att rutorna missfirgas
samt att kondens kan uppsté mellan glasen.

Vid besiktningstillféllet var handtaget till fonster i sovrum 2 trasigt.

Utvéndigt | Hingrénnor | Stuprér

Inget att notera.

Utvindigt | Tak

Mindre fargslapp finns pa éldre platarbeten pa taken ovan bostad och
entré.
Péverkar inte annat &n estetiskt.

Vidare finns ej underlagstak p4 utskjutande takdelar pa forradet samt
pa tak Gver uteplats.

Vind
Aldre missfargningar finns pa underlagstaket.

Beddms hérstamma sedan tiden fére takomldggningen, da det
ursprungliga taket saknade takduk.
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Entréplan | Entréhall

Inget att notera,

Entréplan [ Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan | Dusch] We
E Tatskiktsuppvik vid troskel ar bristfalligt.

Risk finns att vatten kan tringa ner mellan tétskikt och troskel.

Vidare finns férhgjningsring monterad i golvbrunnen, varpa det ir
viktigt att golvbrunnen kontinuerligt rengérs da titningarna i brunnen
med tid kan bli otéta.

Entréplan | K&k
Fuktskydd saknas i diskbanksskap samt under kyl/ frys.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka smyglackage fran rérledningar.
Vatten kan di trdnga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka
fuktskador.

For att upptédcka eventuella smyglickage, installera ett fuktskydd.

Entréplan | Tvittstuga
m Vatutrymmet har aldre yt-/tatskikt samt golvbrunn med férhdjningsring.

Utrymmet ar &ldre och har passerat tiden for sin tekniska livslangd.

Renovering av utrymmet rekommenderas. Kontakta en behérig
vatrumsentreprendr for en renovering. | samband med renoveringen
bor omkringliggande konstruktioner kontrolleras for att uppticka
eventuella foljdskador.
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Entréplan | Allmént

Betongplatta pa mark med flytande golvspénskiva pa cellplastisolering
finns.

Flytande golvkonstruktion och eventuella vaggsyllar riskerar att drabbas
av fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan om fuktskyddet &r
bristfalligt utfért alternativt saknas. Fuktvandring kan ske frin marken
genom betangen till organiskt material genom sa kallad kapilldrsugning
och diffusion, vilket kan leda till skador med lukt av mikrobiell karaktar.
Om golvkonstruktion och syllar &r tryckimpregnerade kan dven en
kemisk lukt férekomma.,

Vid besiktningstillfallet upplevdes normal lukt i bostaden.

Entréplan [ Férrad

Inget att notera.

Ovre plan [ Hall

Inget att notera.

Ovre plan [ Sovrum 1

Inget att notera.

Ovre plan | Klidkammare

Inget att notera.

Ovre plan | Dusch] We

Inget att notera.

&vre plan | Sovrum 2

Inget Gvrigt att notera.

Ovre plan | Sovrum 3

Inget att notera,
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Med vénliga halsningar
Anticimex

Andreas Magnusson Goteborg 2022-06-08
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Vad man kan férvinta sig av ett hus

Ett hus kréver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsitts for dagligt slitage. De flesta hus har ndgon form av brister
och fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att upptécka ir skador i synliga delar som golv- och viiggbeklidnader.
Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsitts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en killaryttervigg
eller en dréneringsledning, Olika typer av fuktpaverkan &r det vanligaste problemet. Fuktisolering och en drineringsledning
har en begrénsad livsléngd. En &ldre dréneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan
férvéinta sig att funktionen &r nedsatt. En krypgrund eller en vind utstts for olika stora fuktbelastningar beroende pé arstid,
anvéndning och geografi, Detsamma giller konstruktioner pa betangplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika sétt. Plastmattor pa viiggar och golv fungerar biade som ytskikt och titskikt.
P& plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och Klinker fungerar som ytskikt i vatrum och
tatskiktet finns under plattorna. Det gar darfér inte att géra en beddmning av skicket och titheten hos materialet eller om det
saknas tétskikt. Det dr viktigt att tétskiktet &r ratt monterat. Utféranden som inte 4r fackméssigt utfort drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i béslktnlngsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjélklag
Blindbotten
Boardskivor
Dagvattensystem

Dréanering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Killarens utvindiga
fuktskydd

Lakt (str6- och bérlikt)
Léttbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okulér besiktning
Platta pa mark

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjdlklag i en krypgrund eller torpargrund.

Tréfiberskivor som exempelvis anvinds som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer frin husets
tak, vanligtvis via hangrannor och stuprér.

Drénering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under
grunden. Dréneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i
kontakt med betongplattan och i férekommande fall dven kallargrundmuren, se vidare
dagvattensystem och killarens utvéndiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har ngon inféstning vare sig
mot golv eller vigg. Kan besté av golvskivor eller briader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktméngden i ett material, Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan
vikten vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns
det risk for mikrobiell tillvixt

Férdelningsskap for golvvdrmeslingor och/eller vatten med vattentétbotten och bakstycke
forsett med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dér det litt kan upptickas.

Typ av grundldggning dar husets viggar och bjlklag vilar pa sockel/grundmur, Utrymmet
innanfér grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av
bjdlklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en virmeisolering med drinerande funktion eller en fuktspérr i
ett vattentatt material.

Trélister som takpannor hings fast pa. Kan &ven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfért med vanlig betong har
attbetong l&gre vikt och sdmre hallfasthet, men bittre virmeisoleringsegenskaper. Blafirgad
lattbetong (blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mdgel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn f6r mogel, réta och bakterier.
Besiktning som utfdrs med hjélp av syn, lukt, kinsel och hérsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan &r normalt tjockare (forstyvad)
under ytterviggar och bdrande innerviggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.
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GARAN TBE

Projektdetaljer

Projektnamn: . Mattias

Projektadress: Fagottvégen 9

Datum for fardigstdllande: 2021-03-19

Fastighetsbeteckning: Fors 1:379

Ansvarig utférare

Firmanamn:.... Kungstak AB

Inkdpsstdille: Vare Tra AB

Produktval:

¢ Haloten 380®

Kontaktperson: Hampus Angervall

Mobilnr: 0738313040

Organisationsnr: 556863-4116

Epost: hampus@kungsbackatakbygg.se

Gatuadress/box: Kungsporten 28

Postnummer och ort: 427 50 Billdal

@ Hérmed intygas att produkternas 6ppentid e] har éverskridits.

Sida1av2 2022-01-26 09:12

Ifyllare har l&st ach samtycker till Matakis viltkor fér garantibevis (se slda 2).
Detta beviset gtiller inte som kvitto f6r varukdp.
Garantibevls maste fyllas i mox 3 ménader efter féirdigstéllande.

MATAKIK

SVENSKT TATSKIKT FOR SVENSKTKLIMAT



Nordic Waterproofing AB ("Bolaget”) ldmnar féljande garanti till fastighetsdgaren géllande
Haloten® STEEL, Haloten 380 ("Produkten”).

VILLKOR

1.

Bolaget garanterar att Produkten dr fri fran fabrikationsfel som péverkar Produktens vattenavledande funktion i
trettio (30) ar frn den dag Produkten levererats fréin Bolaget ("Garantin”).

Garantin géller inte om Produkten installerats/anvéints i strid med Bolagets, vid var tid, géllande
monteringsanvisning.

Garantin gdller endast for fabrikationsfel och Bolaget ansvarar séledes inte fér séidant som beror pa:
i) felaktig montering eller installation,
i) bristande underhdll;
iii) felaktig skétsel; vanvard eller onormalt brukande;
iv) skadegdérelse eller averkan;
v) olyckshdndelse, naturkatastrof eller liknande héndelse;
vi) exponering fér onormala viderforhdllanden;
vii) férdndringar eller rorelser i byggnad eller anléiggning som Produkten installerats i; eller
viii) kemiska eller tekniska orsaker som var okdnda vid tidpunkten dé Produkten levererades frén Bolaget.

Garantin géller endast Produkt som installerats/anvéints pé fastighet i Sverige.

5. Garantin féler fastigheten vid eventuell bverldtelse av fastigheten.

Garantin géiller endast for fabrikationsfel som fastighetsdgaren skriftligen reklamerat till Bolaget inom trettio (30)
dagar frén det att felet mérkts eller borde ha mérkts. Till reklamationen ska bifagas kopia pd garantibevis och
faktura avseende kép av Produkten utstdlld av entreprendr som utférde arbetet som involverade Pradukten.

Bolagets samtliga garantiGtaganden gentemot samtliga fastighetstigare/garantiinnehavare avseende Produkten
eller liknande produkt tillverkad av Bolaget (dvs. Bolagets totala garantiansvar) &r begrénsat till ett maximalt
belopp om 3 000 000 kronor per kalenderdr.

For det fall Garantin géller enligt villkoren avan dtar sig Bolaget att vid brist | Garantin;

i) sté for erforderliga kostnader for att avhjélpa felet genom utbyte eller reparation av den felaktiga Produkten
pd fastigheten, intill ett belopp om maximalt SEK 200 000; samt

ii) sté for skdliga besiktnings- och utredningskostnader, undantaget dtkomstkostnader, avseende felet.

Bolagets Gtagande enligt ovan utgdr Bolagets fullstéindiga ansvar enligt Garantin. Bolaget ansvarar séledes inte for
skada (direkt eller indirekt skada) som uppkommer genom brist i Garantin, omfattande bland annat kostnader for att
avhjdlpa foljdskador pa fastigheten.

Nordic Waterproofing AB

Mats Lindborg,

{1
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5:T ERIKS

SVERIGES STEN- OCH BETONGLEVERANTOR

Garantisedel for takpannor

. Ansvarstid
Garantin géller for en tid av trettio ar fran leveransdagen pa av oss levererade betongtakpannor.

Forutsattning for garantin

Garantin géller under forutsdttning att de levererade betongtakpannorna fore upplaggningen
vardats vdl samt att de hanterats och anvants pa ett fackmassigt riktigt satt.

Takpannorna skall vara lagda enligt S:t Eriks ldggningsanvisning.

. Skador som ingar i garantin
Garantin géller hallfasthet, vattentidthet samt frostbesténdighet enligt SSEN 490/491

Anmadlan om skada
Reklamation skall ske skriftligen till S:t Eriks inom skélig tid och senast en manad efter ansvarstidens
utgang. Om s3d inte sker ansvarar inte S:t Eriks for felet.

Tid for skadans avhjalpande

Vi férbinder oss att sepast inom en manad efter erhéllen anmédlan om skada enligt punkt 3 utféra
besiktning och darest anmdlda skador &r att hénfora till dessa bestdmmelser inom ytterligare en
manad ldmna ersattning enligt punkt 6.

Ersdttning

Vi férbinder oss att for skador, for vilka dessa garantibestammelser géller, utan kostnad fér képaren
tillhandahalla dessa nya takpannor av samma slag och antal som skadats.

S:t Eriks star for utbytet av dessa. | 6vrigt géller ABM 07/ABM 92 BR.

Ovanstaende garanti galler for betongpannor, som levererats till

Fagottvdgen 9, 434 47 Kungsbacka
Kungstak AB

S:t Eriks AB 2021-03-19
=N

Wewe eviing

Iréne Persson

St Eriks AB « Nygardsvagen 3, 512 65 Mjoback « Tel 0325-341 60 « Fax 0325-343 72 - tak@steriks.se






