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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i

darsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-11-22. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-22.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hagtornet 1 i Nykopings kommun. P4 fastigheten finns 104 ldgenheter uppforda.

Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastigheternas adress 4r Rosenkillavigen 28-32 i Nykéoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via forsakringsmiklare Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 13
2 rum och kok 41
3 rum och kok 36
4 rum och kok 11
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 21
Antal garage 24
Antal p-platser 30
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Total tomtarea 11 742 m?

Total bostadsarea 6679 m?
Total lokalarea 776 m*
Arets taxeringsvirde 65 759 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 65 759 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala férslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 183 tkr och planerat underhall for 233 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

For de nirmaste 30 aren uppgér foreningens underhallskostnader till 47,7 miljoner kr. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 589 tkr.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 413 tkr (189 kr/m?2.).

Transaktion 0922211555754206 =, Signerat GE, KH, PA, RE, TL, MW, HL, MJ
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte, el 0 vvs 1995
Fasader och fonster 1996
Balkongrenovering 2007
Bredbandsinstallation 2010
Stamrensning 2013
Gemensamma utrymmen 2015
Huskropp utvéndigt 2015
Garage o P-platser 2015

Byte av termostater + injustering av varmesystemet 2016
Installation av nytt expantionskérl 2016

Provtryckning och titning av inkanaler till alla kdk 2016

Maélning av ridcken - franska balkonger 2016
Lagning av puts pd garagevigg 32 C 2016
Demontering av trapphiss 32 B 2016
lordningstillande av §vernattningsrum i 28 D 2016
Maélning av balkonger 2017
Ledbelysning i gemensamma utrymmen 2018
Renovering av marmorgolv i trapphus 2019-2020
Malning av tvittstuga 2019
Byte av styrutrustning i fjérrvirmecentral 2020

Stamspolning/avloppsrensning samtliga ligenheter 2021

Malning av killargangar 2022
Moderninsering av VVC-system 2023
Digitalisering och lasbyte 2023-2024
Renovering av lekplats 2023

Avrets utforda underhall
Beskrivning

Byte lassystem

Renovering av entrédorrar

Planerat underhall Ar

Drénering 2028
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kurt Holmgren Ordférande 2025
Géran Eklind Vice ordforande 2026
Peter Andersson Ledamot 2025
Rolf Eriksson Ledamot 2025
Thomas Lindberg Ledamot 2026
Monica Widegren Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Bogvist Suppleant 2026
Anna-Lena Lingdén Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Johansson
Henrik Lillmans

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Backrud

Christian Kromnér (auktoriserad revisorssuppleant)

Valberedning

2025
2025

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Britt Lundholm (Sammankallande)
Ulla Nilsson

2025
2025

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledam&ter tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 14 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 127 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 8,0 %
frén och med 2025-01-01. Man beslutade dven att hoja hyrorna pa forrad, lokaler, p-platser och garage med samma

procentsats.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 591 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4283 4103 3834 3717 3729
Resultat efter finansiella poster —242 —613 284 —112 561
Soliditet % 76 76 81 62 64
Arsavgift andel i % av totala

1'61’els§intﬁkter = 5 i - a8
Arsavgd? kr/kvm upplaten med 501 567 531 524 594
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 241 205 195 189 171
Sparande ki/kvm 58 104 141 60 138
Skuldsittning kr/kvm - - - 171 181
Skuldsittning kr/kvm uppléten med

bostadsritt ° PP i i i — 204
Rintekédnslighet % - - - 0,4 0,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt p foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.
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Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat efter finansiella poster innebér en folust. Denna forlust har uppkommit med anledning av att féreningen
har fortsatt sitt arbete med underhdll och investeringar i fastigheten.

Styrelsen hart agit beslut om en hyres- och avgiftshdjning med 8% fran 2025-01-01. Budgeterat resultat for 2025 &r

positivt.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhélls fond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 180001 500 000 5296 592 ~1934 707 -613230
Disposition enl. arsstammobeslut —613230 613 230
Reservering underhallsfond 1 413 000 —1 413000

lanspraktagande av

underhéllsfond —232 583 232 583

Overforing fran

uppskrivningsfonden —125 000 125 000

Arets resultat 942224
Vid arets slut 180 001 375000 6477009 -3 603 354 —242 224
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 547938

Uppskrivningsfond 125 000

Arets resultat —242 224

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 413 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 232 583

Summa —3 845 579

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3845579

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4283 356 4103 472
Ovriga rorelseintikter Not 3 620 128 708
Summa rorelseintiikter 4283 976 4232 180
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 428 620 —3 880476
Ovriga externa kostnader Not 5 —398 151 —355 842
Personalkostnader Not 6 —267 829 —247 069
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —439 901 —395379
Summa rorelsekostnader —4 534 501 —4 878 766
Rorelseresultat —250 525 —646 586
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 8 700
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 495 24 656
Rintekostnader och liknande resultatposter —194 0
Summa finansiella poster 8 301 33 356
Resultat efter finansiella poster —242 224 -613 230
Arets resultat —242 224 —613 230
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 1771706 2074 620
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 896 511 113313
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 349 500
Summa materiella anliggningstillgangar 2 668 217 2 537 433

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 435 000 435000
Summa finansiella anliggningstillgangar 435 000 435 000
Summa anléiggningstillgangar 3103217 2972 433

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2615
Ovriga fordringar 20 158 70 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 279 311 252 702
Summa kortfristiga fordringar 299 469 326 018
Kassa och bank

Kassa och bank 768 400 1212572
Summa kassa och bank 768 400 1212572
Summa omsittningstillgangar 1067 868 1538 591
Summa tillgangar 4171 085 4511 024
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 001 180 001

Uppskrivningsfond 375 000 500 000

Fond for yttre underhll 6477 009 5296 592

Summa bundet eget kapital 7032010 5976 593

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 603 355 —1934707

Arets resultat —242 224 —613 230

Summa fritt eget kapital —3 845 579 —2 547 938

Summa eget kapital 3 186 431 3 428 655
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 202 084 155 606
Skatteskulder 27 707 41133
Ovriga skulder 129 136 142 604
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 625 727 743 025
Summa kortfristiga skulder 984 654 1082 369
Summa eget kapital och skulder 4171085 4 511 024
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat =250 525 —646 586
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 439 901 395379
189 375 —251 207
Erhallen rénta 8 495 33356
Erlagd rinta —194
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (kning -, minskning +) 26 550 —110 106
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) =97 715 110 714
Kassaflode fran den lopande verksamheten 126 511 —217 243
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —48 800 0
Investeringar i inventarier —871 384 0
Investeringar i pAgdende byggnation 349 500 —349 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten —570 684 —349 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —444 173 —566 743
Likvida medel vid &rets borjan 1212572 1779315
Likvida medel vid arets slut 768 400 1212572
KKassa och Bank BR 768 400 1212572
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedret har justerats for att lattare kunna

jamfora aren

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar_ Avskrivningsprincip Antal ar
Bredband Linjér 10
Ventilation Linjér 10
Fiberoptimering Linjdr 10
Inventarier - tvittmaskin o torktumlare Linjér 10
Markanldggningar - stenparti Linjér 10
Installationer - sparventiler Linjdr 3
Byggnad Linjér 50
Skyltar Linjér 5
Parkeringsplatser Linjér 20
Pergola och plattlagd uteplats Linjér 5
Inventarier till pergola Linjér 5
Digitalisering och lasbyte Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Boslads,réttsférenirﬁrilg

Transaktion 0922

557542067

képingshus nr 8 Org.n¢-A1Q000-3

538
Signerat GE, KH, PA, RE, TL, MW, HL, MJ




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéder 3948 696 3 786 320
Hyror, lokaler 44 734 43 340
Hyror, garage 139 968 138 240
Hyror, p-platser 77 760 76 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -216
Ovriga lokalintékter 4200 0
lzantf‘o'rskrivnings—, dverlatelse- o andrahandsutnyrningavgift,
Overnattningslagenhet 67 998 58 988
Summa nettoomséttning 4 283 356 4103 472
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 21217
Ovriga rorelseintékter 620 14 482
Forsikringserséttningar 0 93 009
Summa dvriga rorelseintakter 620 128 708
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —232 583 —995 583
Reparationer —182 605 —238 104
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —181 110 —176 846
Forsikringspremier —137 554 —116 089
Kabel- och digital-TV —144 376 —135 631
Pcb/Radonsanering 0 -13 099
Aterbiring frdn Riksbyggen 300 2 400
Systematiskt brandskyddsarbete —2.525 0
Serviceavtal -7 811 0
Obligatoriska besiktningar —44 160 =5000
Sné- och halkbekdmpning —181 220 —144 708
Forbrukningsinventarier —40 803 —48 756
Vatten —386 984 =319 271
Fastighetsel —126 819 —117 563
Uppvéarmning —1 281044 —1091 222
Sophantering och atervinning —87 700 —88 938
Forvaltningsarvode drift =391 627 —392 065
Summa driftskostnader -3 428 620 -3 880 476
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Férvaltningsarvode administration —263 636 —267 813
IT-kostnader —23 303 -19 217
Arvode, yrkesrevisorer —15450 —16 850
Ovriga forsiljningskostnader ~7 2.7 0
Ovriga forvaltningskostnader —35 186 -6 690
Kreditupplysningar —183 -394
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —22 947 —18 638
Representation —4 421 -3 970
Kontorsmateriel —11 027 -139%4
Telefon och porto -2 103 -2 594
Medlems- och foreningsavgifter —10 530 —10 530
Kopta tjdnster 0 -6 255
Bankkostnader -2 148 -1 500
Summa dvriga externa kostnader -398 151 —-355 842

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Timersdttning —89 898 —106 110
Styrelsearvoden —67 165 =70 000
Sammantridesarvoden —41 440 =30 598
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —34 300 —16 400
Ovriga kostnadsersittningar 0 =715
Pensionskostnader —4 022 —4 585
Sociala kostnader —31 004 —18 662
Summa personalkostnader —-267 829 —247 069
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 12 120 654 12 120 654
Arets anskaffningar 48 800 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 12 169 454 12 120 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 546 034 -10 324 199
Arets avskrivningar -226 714 -221 835
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10772748  -10 546 034
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 500 000 625 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —125 000 —125 000
375 000 500 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 1771706 2 074 620
Varav
Byggnader 375 000 500 000
Mark 548 000 548 000
Tillkommande utgifter 22777 175273
Markanldggningar 745 125 792 746
Markinventarier 80 804 58 601
Taxeringsvarden
Bostéder 64 600 000 64 600 000
Lokaler 1 159 000 1 159000
Totalt taxeringsvarde 65 759 000 65 759 000
varav byggnader 47 694 000 47 694 000
varav mark 18 065 000 18 065 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan 1112 510 1112 510
Arets anskaffningar 871 384 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1983 894 1112 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -999 197 -950 651
Arets avskrivningar -88 186 -48 545
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 087 384 -999 197
Restvirde enligt plan vid arets slut 896 510 113 314
Varav
Inventarier och verktyg 107 976 84 744
Installationer 788 534 28 570
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 349 500 0
Aktivering -349 000 0
Vid arets slut 0 349 500
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Intresseféreningen 435 000 435 000
Summa andra langfristiga fordringar 435 000 435 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 154 061 137 554
Forutbetalda driftkostnader 2078 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 747 65909
Forutbetald renhéllning 11213 11043
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 114 36 094
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3098 2102
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 279 311 252 702
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 239 17 652
Upplupna driftskostnader 18 050 72 657
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3362
Upplupna elkostnader 12 479 14 643
Upplupna virmekostnader 168 499 160 131
Upplupna kostnader for renhallning 0 688
Upplupna revisionsarvoden 16 700 17 000
Upplupna styrelsearvoden 117 306 115790
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3986 9091
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 272 468 332012
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 625 727 743 025

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Nyk&ping, datum enligt digital signering

Kurt Holmgren Goran Eklind
Rolf Eriksson Thomas Lindberg
Peter Andersson Monica Widegren

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Henrik Lillméns
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nykopingshus nr 8
Orzg. Nr. 719000-3538

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2024.

Ealigt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avscenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat £5r ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstycker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Asredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innchaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pi

fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om fothillanden som kan péaverka
forméigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
irsredovisningen.

7 (2
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningstgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningstgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gdra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for freningen for rikenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag fir

oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4t tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig

frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p sidana ftgiirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréattsforening Nykdpingshus nr 8, 719000-3538.

Jag har utfort revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Nyképingshus
nr 8 for ar 2024-01-01—2024-12-31.

Revisionen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning. Jag har granskat
arsredovisningen och rakenskaperna for &r 2024-01-01—2024-12-31. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseende rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor
e attfdreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Utdver min revision har jag dven utfort revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for féreningen for ar
2024-01-01—2024-12-31.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhéllande i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

e attforeningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nykoping, datum enligt digital signering

Henrik Lillmans

Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &rvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsens ord

Verksamhetsberiittelse/ hiindelser under 2024

o  Titning av bla genomfdringar i killare mot markradon.

Aterkommande infométen for nyinflyttade.

Tak pa halva pergolan.

Stdddagar véar och hdst med god uppslutning.

Upphandling, i egen regi, och drifttagning av las, passerings- och bokningssystem for lagenhetsdorrar,
entréportar och tvéttstugor.

e  Malning utvindigt av killarfonster.

e  Malning av entréddrrar.

o Utplacering av mitningsdosor for att f& svar pa om titningen mot markradon haft avsedd effekt.
e  Nya skrapgaller vid ytterportarna.

e Ny trdningsutrustning i gymmet.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsréttsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhille. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Nykopingshus 8 har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%

80%

60%

40%
0 20%

20% 1%

0%

2022 2023 2024

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rikenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
60%
0, 0,
40% 30% 33%
25%
17%
20%
| - 3 . -
0%
o ki |
Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 20% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%
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Genomforda hallbarhetsidéer

Inventering och utbildning

+ Gjort en miljdutredning

Utsett miljo- och energiansvarig

Inventerat ljuskallor

Trygghet och trivsel

+/ Organiserat grannsamverkan
Vilkomnat nya medlemmar

Gron utemiljo

/" Vixter som blommar hela sasongen

v’ 2024

Energi

+/ Buytt ljuskallor inomhus

v Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt ljuskallor utomhus

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet
Anordnat skrapplockardag

"
|
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Energi
Féreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2031-02-14.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om foreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

For de kunder dir Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvindning uppdelat pa virme, varmvatten och fastighetsel
samt i férekommande fall dven kallvattenférbrukning. Detta géller fér de kunder som
képer Mataravlasning och statistik av Riksbyggen.
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We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen &r bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vérdig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag vérldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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A’rsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Rl kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Nyképingshus nr 8 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
Nykoépingshus nr 8

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

A 'i"‘msm
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