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BEDOMNINGAR/FELSOKNING

1. Bakgrund

Besiktning har utforts pa uppdrag av fastighetsdgaren som ett kompletterande tekniskt
underlag efter tidigare besiktning utférd av Anticimex.

Syftet med besiktningen har varit att:
+ tekniskt forklara noterade avvikelser,
+  bedoma fuktforhallanden i kéllare och vind,
« samt redovisa lampliga atgarder utifran byggnadens konstruktion och nuvarande
anvandning.

Besiktningen omfattar okular kontroll, genomgang av mottagna bilder samt indikativa
fuktméatningar i vaggar och golv.

2. Byggnadstekniska férutsattningar

Kéllare
+ Kallarvdggarna ar invandigt uppreglade med regelstomme och cirka 45 mm isolering
bakom gipsskivor.

«  Denna konstruktion innebar att fukt fran grundmur kan hallas kvar bakom invandig
bekladnad utan att alltid ge tydliga synliga skador.

«  Haltagning har utforts i vagg for indikativ fuktméatning i grundmur, vilket forklarar de
Oppningar som syns pa bilderna.

Vind
+  Enligt tidigare besiktning forekommer mikrobiell pavéxt pa vinden.
«  Pavaxten beddms vara kopplad till klimatférhallanden och begréansad luftomsattning
snarare an ett enskilt lackage.

3. Fuktmatning

Indikativa fuktméatningar har utforts i:
+  Kkallargoly,
+  kéllarvaggars nederdel,
« samt i anslutning till grundmur via haltagning.

Métningarna visar:
«  Normala till mattligt férhojda varden i referensytor
+  Foérhdjda varden lokalt i grundmur och i anslutning till golv/vagg-vinklar i kéllaren

Matvardena beddéms vara férenliga med:
*  markfukt,
*  begrénsad uttorkning,
«  samt periodvis lag inomhustemperatur.



4. Teknisk bedémning

Efter genomgang av mottagna bilder och underlag bedéms:
*  Draneringen vara utférd enligt fackmannamassigt utférande.
+ Inga tydliga tecken pa akut draneringsfel har identifierats.

Den fukt som noterats i kéllaren bedéms i férsta hand bero pa:
+ invandigt isolerade kallarvaggar,
*  begrénsad ventilation,
« samt att byggnaden star kall under perioder, vilket forsédmrar uttorkning.

Den mikrobiella pavaxten pa vinden bedéms vara relaterad till:
«  |ag luftomsattning,
+  fuktig inomhusluft som ventileras upp,
+ samt otillrécklig ventilation i yttertaket.

5. Klimat- och riskbedémning
«  Vid forhojd och jamn inomhustemperatur minskar fuktvandringen fran mark och
grundmur.
« Nar byggnaden star kall 6kar den relativa fuktigheten, vilket:
«  fbrsvarar uttorkning av kallaren,
«  Okar risken for mikrobiell pavaxt pa vinden,
+ samt ger ett mer instabilt fuktklimat i hela byggnaden.

Risken beddms vara klimat- och driftrelaterad, snarare &n kopplad till ett specifikt byggfel.

6. Rekommenderade atgarder
+  Spolning och filmning av dréneringen for att verifiera funktion och utesluta dolda
hinder.
+  Forbattrad ventilation i yttertaket for att 6ka luftomséattning och motverka fortsatt
mikrobiell tillvaxt pa vinden.
«  Sanering av mikrobiell pavaxt pa vinden i den omfattning ytor ar atkomliga.
« Installation av en kontinuerligt arbetande franluftsflakt for att sékerstélla stabil
luftomséttning, sarskilt om byggnaden &ven fortsattningsvis anvands periodvis och star
kall.
+ Anpassning av drift (temperatur/ventilation) fér att minska fuktbelastning éver tid.

Sammanfattning

Besiktningen visar att noterade fukt- och mikrobiella avvikelser framst &r kopplade till
byggnadens konstruktion, ventilation och driftférhallanden. Draneringen beddms vara
korrekt utférd, men kompletterande kontroll rekommenderas. For att minska framtida
risker kravs férbattrad ventilation, sanering av mikrobiell pavaxt samt anpassning av
byggnadens drift.



FUKTMATNINGAR

Rum Vaggar Tak

Golv

Matmetod

Kallarplan LF 38-63% -

RF RELATIV FUKTIGHET ANGES | %
FK FUKTKVOT ANGES | %

HF HOG FUKTINDIKERING

LF LAG FUKTINDIKERING

FV FRITT VATTEN | KONSTRUKTIONEN
FI FUKTINDIKATION

NF NAGOT FORHOJD FUKTINDIKERING

MATMETODER

1 FUKTKVOTSMATARE
2 RF-MATARE

3 FUKTINDIKATOR

4 TEMPERATURMATARE
5 DAGGPUNKTSMATARE

LF 30-42%

Fuktindikator



FORKLARINGAR

ALDER PA YTSKIKT

Vid en fuktmatning gér vi i dom flesta fall en beddémning av alder pa ytskikt. Alder
pa ytskikt &r av oss endast en uppskattad bedémning och kan skilja fran verklig
alder. | dom fall vi far uppgifter av bostadsinnehavaren om alder skriver vi dessa.

SKADEORSAK

| dom fall déar vi kan konstatera skadeorsak skriver vi denna i protokollet. | vissa fall
ar orsaken till skadan redan atgardad och vi kan darfér inte kontrollera
skadeorsaken till exempel vid ett lackage pa ett rér som ar utbytt eller en
diskmaskin som ar borttagen vid vart besok. | dom fallen skriver vi den skadeorsak
vi fatt via information fran forvaltare, férsakringsbolag, lagenhetsinnehavaren eller
dyl. I var tjanst Fuktmatning ingar inte att utféra en lackagesokning eller
funktionskontroll av t.ex. diskmaskin, tvattmaskin, avioppsrér, tatskikt i badrum.

METODER VID FUKTKONTROLL

Vid en fuktkontroll anvands tva metoder for att faststélla om det finns héga

fuktnivaer som kan innebéra att det uppstar emissioner eller mikrobiella skador

pa material:

- Fuktindikering. Vid en fuktindikering jamfér man skillnaderna fran punkt till

punkt. Man kan pa sa satt ringa in riskomraden dar hogre indikerade utslag

avviker fran andra omraden.

- Fuktmatning. Vid en fuktméatning uppmaéter man ett faktiskt matvéarde i ett
material, till exempel fuktkvot i tré eller relativ fuktighet i betong.

TERMER VI ANVANDER OSS AV VID

- Lag fuktindikering (forkortas LF . Betyder att dom material vi kontrollerat
innehaller en lag eller normal fuktniva vilket innebar att det inte finns nagon risk for
materiella skador och inga fukttekniska atgéarder ar nédvandiga

- Nagot forhojd fuktindikering (forkortas NF . Betyder att dom material vi
kontrollerat har en hdgre fuktniva an omkringliggande material men inte sa hog att
fukttekniska atgarder ar ndédvandiga.

- Hog fuktindikering (férkortas HF . Betyder att dom material vi kontrollerat
innehaller en hég fuktniva vilket innebar att det finns en stor risk for materiella
skador och fukttekniska atgarder ar nédvandiga.



FORKLARINGAR

TERMER VI ANVANDER OSS AV VID FUKTMATNING

- Relativ fuktighet (forkortas RF. Anger hur manga procentvatten det finns i ett
material eller Iuft i férhallande till vad dessa maximalt kan innehalla vid en viss
temperatur.

GODKANDA VARDEN FOR RELATIV FUKTIGHET:

< 85% RF i betong, tegel.

< 75% REF i latt-betong, Slaggsten, Leca, Stenull, Glasull, Saggfyllining, Sand,
Cellplast, Kutterspan.

- Fuktkvot (forkortas FK. Anger hur manga procent av vikten pa ett material som
ar vatten.

Godkanda varden for fuktkvot:

<17% FK i trdmaterial.

FUKTINDIKERING AV KAKEL OCH KLINKER

Vid en fuktindikering av kakel och klinker i badrum &r det vanligt att man far hog
fuktindikering pa golv och véaggar i duschzon. Orsaken till det ar att fukt tranger in i
fogar och in i fixet under kakel- och klinkerplattor. Den fukten orsakar inga problem
utan endast om det finns brister pa tatskiktet vilket leder till att fukten tranger ner
under tatskiktet. Genom att beddma omfattning av fukten, kontroll av vaggar
utvandigt eller kontroll av tak under badrum kan man eventuellt faststalla om det
finns brister pa tatskiktet.
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