Arsredovisning 2024

Brf Vagnshjulet 25

769612-5728

B V) —




Brf Vagnshjulet 25 Arsredovisning 2024
769612-5728

Valkommen till arsredovisningen for Brf Vagnshjulet 25

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun

Vagnshjulet 3 2006 Malmo Kommun

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2006

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 694 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3394 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pawel AIm Ordforande
Jakob Rask Kyndesen Styrelseledamot
Jenny Bergwall Styrelseledamot

Sara Sjunnesson Fejzovic Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Hanna Rasmark Auktoriserad revisor Crowe Tonnerviks Revision Skane AB

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-26.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Utforda historiska underhall

2024 @ Renovering av trapphus inkl hérnskydd och dorrstopp
Installation av fjarrvarme inkl ny varmecentral

Service av samtliga fastighetsdorrar

2022 e OVK

2021 e Stamspolningi hela fastigheten
Byte av entrédorrar till garaget

Stenbeldggning av ytor runt fastigheten

2020 e Upprattad underhallsplan
Radonmatning (Godkand)
Upprattad energideklaration

Uppforande av trappracken i entrétrappor, C och D

2019 e Nyvarmeanlaggning ( gaspanna inkl. pumpar mm)
Férnyat avtal med Telia (Bredband/TV) inkl. ny hardvara.

Malning samt renovering av trafasader

Planerade underhall

2025 @ Utbyte av samtliga passagetaggar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

EL Eon
Garageport Assa Abloy
Hissar Kone

Teknisk forvaltning Styrelsen VH25
Trappstadning KS Stad

TV och Fiber Telia AB
Fjarrvarme Eon

Medlem i samfallighet

Féreningen dr medlem i Samfélligheten Vagmnmakarebyn, med en andel pa 12.5%.

Arsredovisning 2024

Samfilligheten forvaltar féreningen ar tillsammans med bostadsrattsféreningarna VH 24, 26, 27 samt Hyreshem i Malmo AB (

Vagnmakarebyn 1-7 ) medlemmar i den gemensamt férvaltade samfallighetsforeningen Vagnmakarebyn. Samfalligheten forvaltar at

sina medlemmar gemensamhetsanldggningar sdsom gator, gatubelysning, miljohus och vattentillforsel. Samfélligheten ar dven

medlem i Annestads samfallighetsforening som férvaltar den gemensamma sopsugsanldaggningen och snoréjningen i Annestad.

Foreningen representeras i samfalligheterna av styrelsen som aktivt arbetar med kostnadseffektiviseringar och I6pande beslut..
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten:

Byggnaden, som uppfordes av Open House Produktion AB under 2005-2006 ligger i Malmo Kommun, Bunkeflostrand med
beteckningen Vagnshjulet 3.

Foreningen forvarvade byggnaderna med tomtratt till fastigheten Vagnshjulet 3 av Open House Produktion AB. Till tomtratt hor
bostadsfastighet med en boyta om 2694 kvm. Foreningens byggnader utgors av tva stycken fyravaningshus med 32 lagenheter som
upplats med bostadsratt. Till byggnaden hor ocksa 22 stycken parkeringsplatser i garage samt |ast cykelforrad. For garageplats

tillampas kdsystem. Uppvarmning sker sedan mitten av 2024 via fjdrrvarme. Varje trapphus ar utrustad med hiss och bestar av 8
lagenheter. Foreningen

tillhandahaller dven gemensamma barnvagnsutrymmen samt enskilda forrad.
Fastigheten ar energideklarerad (klass D) och har en godkdnd radonmatning.
Lagenhetsforteckning:

2 rok 4 st

2,5 rok 3 st

3 rok 18 st

3,5rok 1 st

4 rok 6 st

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gjorde 2024 ett tillfalligt negativt resultat vilket framst beror pa ovantade kostnader kopplat till fuktskador i fastigheten
och investeringen i en ny fjarrvarmeanlaggning.

Avtalet om tomtrattsavgadld med Malmo stad |6per pa 10 ar fran 2016-01-01. Tomtrattsavgalden uppgar till 193.968:- /ar.
Nytt avtal for kommande 10 ar &r tecknat med Malmo stad, fran och med 2026 kommer tomtrattsavgald att vara 269.400:- /ar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Foérandringar i avtal

Styrelsen férnyade i slutet av 2024 avtalet med Telia och i borjan av 2025 kommer samtliga lagenheter att uppgraderas till
1000/1000 Mbit vilket inkluderas i avgiften. Féreningen behaller dvriga tjdnster sa som t.ex utokat TV-paket inkl danska kanaler.
Ovriga uppgifter

Sophantering:

Foreningen har ett sopnedkast utanfor garageinfarten avsett for brannbart hushallsavfall samt tillgang till ett gemensamt Miljchus
for sortering av atervinningsbart avfall. Skrymmande avfall ska av medlem lamnas pa atervinningsstation.

Fixardag:

Foreningen anordnar arligen en gemensam fixardag dar medlemmar férvantas bidra efter férmaga till en trivsam ute- och innemiljo.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 47 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 7. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 885494 2720254 2559094 2486 423
Resultat efter fin. poster -446 878 89 602 -289 547 -298 619
Soliditet (%) 56 56 55 55
Yttre fond 156 000 57 028 77 037 178 532
Taxeringsvarde 58 065 000 58 065 000 58 065 000 52 111 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 987 925 869 817
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 92,1 90,6 91,5 90,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11794 11964 12 134 12313
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9361 9 496 9631 9773
Sparande per kvm totalyta, kr 210 263 176 198
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 18 25 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 131 190 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 126 149 215 149
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,23 1,47 0,95 0,75
Réntekanslighet (%) 11,95 12,93 13,96 14,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréattslagen.

Upplysning vid forlust

Skrotningen av gasanlaggningen medfor en avskrivningskostnad i ar om -395 964 kr da utrustningen inte finns kvar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43 521 397 - - 43 521 397
Fond, yttre underhall 57 028 - 98 972 156 000
Balanserat resultat -2486 914 89 602 -98 972 -2 496 284
Arets resultat 89 602 -89 602 -446 878 -446 878
Eget kapital 41181113 0 -446 878 40 734 235
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 496 284
Arets resultat -446 878
Totalt -2943 162
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 156 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -54 375
Balanseras i ny rakning -3044 787
-2943 162

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 885494 2720257
Ovriga rorelseintakter 3 10 30797
Summa rorelseintdkter 2 885 504 2751054
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1328 594 -1 287 500
Ovriga externa kostnader 9 -131 349 -125994
Personalkostnader 10 -154 746 -139 040
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -710 004 -711 828
Ovriga rorelsekostnader -395 964 0
Summa rorelsekostnader -2 720 656 -2 264 362
RORELSERESULTAT 164 847 486 692
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 101 485 80528
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -713 210 -477 618
Summa finansiella poster -611 725 -397 090
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -446 878 89 602
ARETS RESULTAT -446 878 89 602
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 69 522 103 70203 071

Summa materiella anldggningstillgangar 69 522 103 70 203 071

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 522 103 70203 071

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 139 33091

Ovriga fordringar 13 1217198 1573850

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 218 925 192 279

Summa kortfristiga fordringar 1462 262 1799 220

Kassa och bank

Kassa och bank 2172 868 2084 851

Summa kassa och bank 2172 868 2084 851

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3635130 3884072

SUMMA TILLGANGAR 73 157 233 74 087 143
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 521 397 43 521 397
Fond for yttre underhall 156 000 57 028
Summa bundet eget kapital 43 677 397 43 578 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 496 284 -2486 914
Arets resultat -446 878 89 602
Summa fritt eget kapital -2943 162 -2397 312
SUMMA EGET KAPITAL 40 734 235 41181113
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 9 000 000 12 866 773
Ovriga langfristiga skulder 107 536 107 536
Summa langfristiga skulder 9 107 536 12 974 309
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 22 772 046 19363273
Leverantorsskulder 137 907 130 386
Skatteskulder 1387 75
Ovriga kortfristiga skulder 38 058 77
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 366 064 437910
Summa kortfristiga skulder 23 315 462 19931721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 157 233 74 087 143
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 164 847 486 692
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Realisationsforlust 395 964 0
Arets avskrivningar 710 004 711 828

1270 815 1198 520
Erhéllen ranta 106 040 75972
Erlagd ranta -785 060 -362 105
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére foriandringar av rorelsekapital 591 796 912 388
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 242 -44 316
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 818 -117 409
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 609 372 750 663
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -425 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -425 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -458 000 -458 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -458 000 -458 000
ARETS KASSAFLODE -273 628 292 663
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3653 061 3360399
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3379433 3653 061
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vagnshjulet 25 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88 %
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2658 120 2311380
Hyresintakter, p-platser 153125 156 250
Ovriga intikter 74 249 71283
Varme 0 181 344
Summa 2 885494 2720257
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 10 -3
Elprisstod 15911
Ovriga intékter 14 889
Summa 10 30797
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 3402
Besiktning och service 110 164 66 509
Stadning 32940 30553
Tradgardsarbete 4363 0
Summa 147 467 100 464
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 13125 630
Dérrar och las/porttele 1458 26 259
VA 24 500 0
El 5 606 70
Hissar 16 145 9 009
Forsakringsdrende/vattenskada 53717 28 735
Summa 114 551 64702
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hissar 54 375 92 750
Summa 54 375 92750
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 63 880 62 319
Uppvarmning 363 638 443 842
Summa 427 518 506 161
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 43 502 40713
Sjalvrisker 12 696 0
Tomtrattsavgalder 193 968 193 968
Bredband/Kabeltv 97 306 97 288
Samfallighet 164 401 119 956
Fastighetsskatt 72 810 71498
Summa 584 683 523423
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6478 0
Ovriga férvaltningskostnader 25310 20363
Telefoni port 10415 8 666
Juridiska kostnader 0 14 000
Revisionsarvoden 20 054 17 500
Ekonomisk forvaltning 65 660 62 020
Bankkostnader 3432 3445
Summa 131 349 125994
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Loner, arbetare 3150 800
Sociala avgifter 36 996 33240
Summa 154 746 139 040
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 713 193 477 618
Ovriga riantekostnader 17 0
Summa 713 210 477 618
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 78 413 002 78 413 002
Arets inkop 425 000 0
Utrangering -559 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 78 279 002 78 413 002
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8209 931 -7 498 103
Arets avskrivning -710 004 -711 828
Utrangering 163 036 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 756 899 -8 209 931
Utgaende restvarde enligt plan 69 522 103 70203 071
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 889 000 44 889 000
Taxeringsvdrde mark 13 176 000 13 176 000
Summa 58 065 000 58 065 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8098 4 886
Ovriga fordringar 2535 0
Nabo Klientmedelskonto 522718 503 157
Borgo 683 847 1065 053
Avrakningskonto, eko. forvaltning 0 754
Summa 1217 198 1573 850
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 441 59 307
Forsakringspremier 14 860 13774
Tomtratt 96 984 96 984
Forvaltning 18 640 17 659
Inkomstrantor 0 4 555
Summa 218 925 192 279
Sida 14 av 16
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-07-30 2,90 % 9000 000 9 000 000
SBAB 2025-05-12 3,52% 9905 273 10263 273
Stadshypotek 2025-06-30 0,87 % 12 866 773 12 966 773
Summa 31772046 32230 046
Varav kortfristig del 22 772 046 19363273

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 482 046 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 56 809
Stadning 2 745 2619
El 6120 5483
Uppvarmning 37918 0
Utgiftsrantor 44 201 116 051
Forutbetalda avgifter/hyror 253 080 234948
Berdknat revisionsarvode 22 000 22 000
Summa 366 064 437 910
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000

Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Jakob Rask Kyndesen Jenny Bergwall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pawel Alm Sara Sjunnesson Fejzovic
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hanna Rasmark
Auktoriserad revisor

[ v | S1g5xsoW31g-S17cejsz2J1 Sida 16 av 16




Dpcument
history

17.03.2025 15:48 Brf Vagnshijulet 25, 769612-5728 - Arsredovisning 2024.pdf
18 pages

Nabo Digital signering - 14.03.2025 14:11

S17cejsz2Jl

S1g5xsoW31g-S17cejsZ2JI

<O Activity log

1. PAWEL ANDRZEJ ALM 7> Signed 14.03.202515:52 elD Swedish BankID
ordf.vh25@gmail.com Authenticated 14.03.202515:52 Low IP: 81.225.142.61

2. Jenny Bergwall 7> Signed 14.03.202516:03 elD Swedish BankID
bergwall74@gmail.com Authenticated 14.03.202516:01  Low IP: 78.73.241.137

3. JAKOB RASK KYNDESEN 7> Signed 14.03.202518:31 elD Swedish BankID
jakob.kyndesen@gmail.com Authenticated 14.03.202518:30 Low IP:213.67.2.83

4. ANNA SARA SJUNNESSON FEJZO £ Signed 15.03.202509:21 elD Swedish BankID
vic
sara.sjunnesson94@gmail.com Authenticated 15.03.202509:20 Low IP:213.67.129.223

5. HANNA RASMARK £ Signed 17.03.202515:48 elD Swedish BankID
hanna.rasmark@crowe.se Authenticated 17.03.202515:48 Low IP: 83.250.210.175

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vagnshjulet 25
Org.nr. 769612-5728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vagnshjulet
25 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vagnshjulet 25 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hanna Rasmark
Auktoriserad revisor
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