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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Opalen i Lund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Utsddet 3 2005 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005-2007 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2007

Féreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 5 228 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5228 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Tommy Persson Ordférande

Jahangir Hosseinkhah Styrelsesuppleant
Linda Palm Styrelsesuppleant
May Inger Levin Styrelsesuppleant

Anna Cecilia Ingvar Lindblad Styrelseledamot

Annica Marie Louise Flisbdack  Styrelseledamot

Johan Soédergren Styrelseledamot
Jorgen Nilsson Styrelseledamot
Karl Thydén Styrelseledamot
Paul Rogers Gullberg Styrelseledamot
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Valberedning

Per-Ola Borjesson
UIf Nilsson

Peter Leander

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd av ledaméterna i férening

Revisorer

David Walman Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Gdarden
Fortsatt undersokning av ldckage
Systematiskt Brandskyddsarbete - Brandskyddsgenomgdng
Utbyte av brandvarnare

Fjarravl@sning elférbruknin

Planerade underhall

2025 e Utbyte av lysrérsarmatur
Spolning av plattor p& gdrden

Stamspolning

2026 e Avloppsledningar

Obligatorisk ventilationkontroll

2027 e Ytterdorrar loftgdngslagenheter

Undercentralerna fjarrvarme

Avtal med leverantérer

Brandskydd Eldupphor

Doman och hemsida Loopia

Ekonomisk férvaltning SBC

Elleverantor Stockholms Elbolag
Fjarravl@sning el Infometric

Fjarravldsning el debitering av brukare  SBC
Fjarravlasning elbilsladdare CTEK

Fjarrvdrme, elnat Kraftringen
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Garageportar Assa Abloy

Hissar inkl hisstelefoni Kone

KabelTV, bredband och porttelefoni Tele2

Kreditgivare Nordea
Kreditupplysning Ratsit

Renhdlining, avfall Lunds Rendlliningsverk
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Teknisk fasighetsforvaltning Climat 80
Trappstddning Climat 80

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har sedan januari 2024 avlast all elférbrukning webbbaserat.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har under verksamhetsdret i efterhand erhdllit 500 OOOkr i ers&ttning, som ar kopplat till den
fasadrenovering som féreningen gjorde under 2021.

Ekonomin i féreningen ar fortsatt stabil med gott kassafléde och goda likvida tillgéngar. | takt med att
féreningens 1an 16pt ut har dessa bundits pd foér tillfdllet gynnsamma rantenivéer och Idng bindningstid.
R&ntenivéerna ligger under féreningens rantetdlighet med nuvarande avgifter men foér att ta hojd for dkad
rantekostnad ndr l[&nedelen som forfaller 2026 16per ut har styrelsen beslutat att héja avgiften med 2,5% frén
och med 2025-01-01. Nuvarande avgiftsnivd, i kombination med féreningens goda ekonomi, ar p& en nivd som
sdkerstaller en god ldngsiktig férvaltning och att framtida avgiftshéjningar kan héllas stabila utan att behéva
korrigera med héga héjningar enstaka ar.

Féreningen omsatte tvd I&nedelar under 2024. L&ngsiktigt dr det styrelsens mal att ha de l1&nen bundna sé att
férfallodatum fér de tre l&nedelarna ej intraffar samma kalenderdr. Féreningen har fér narvarande féljande
l&n:

L&n 1 med 0,66% ranta I6per till 2026-07-15

L&n 2 med 2,75% réanta l6per till 2027-10-20

Lan 3 med 2,86% ranta loper till 2028-11-15

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Ovriga uppgifter

Arbetet med kvarvarande lackaget i vart garage och pd pléttak har fortsatt.

Féreningens underhdllsplan &r ett levande dokument som uppdateras [6pande varje ar och ger en god bild éver
framtida underhdllsbehov. P& grund av ett tekniskt problem i Excel-filen har underhdllsplanen inte
uppdaterats under 2024. Felet har hittats och férvantas korrigeras varen 2025 s& att underhdllsplanen ater
kan uppdateras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 6verlételser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 294 898 4373785 4105 168 4 084 001
Resultat efter fin. poster -827 336 -2191528 -449 542 -9 658 800
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yttre fond 1184 561 1018 704 582 000 2 087 634
Taxeringsvarde 194 000 000 194 000 OO0 194 OO0 000 138 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 756 778 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 816 92 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9 341 9 436 9 532 9 628
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 341 9 436 9 532 9 628
Sparande per kvm totalyta, kr 297 -50 240 241
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 58 47 50
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 94 90 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 17 21 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 223 168 158 163
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,98 1,61 - -
Rantekdanslighet (%) 12,36 1213 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 112 301 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av underhdll och avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.

Det negativa resultatet har i huvudsak uppstdtt genom att féreningen har renoverat gard och utemiljén samt

haft konsult och advokatkostnader kopplade till Idckage och tidigare genomférd fasadrenovering. Vi har i sin

helhet finansierat &dtgdrderna med egna medel. BRF Opalen har fortfarande betryggande likvida tillgédngar

efter &tgdarderna.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 116 253 000 - - 116 253 000
Fond, yttre
. 1018 704 -416 143 582 000 1184 561
underhdll
Balanserat resultat -7 753162 -1775 385 -582 000 -10 110 547
Arets resultat -2191528 2191528 -827 336 -827 336
Eget kapital 107 327 014 (] -827 336 106 499 677
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -9 528 548
Arets resultat -827 336
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -582 000
Totalt -10 937 883
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 525 375
Balanseras i ny rdkning -10 412 508

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 294 898 4 373785
Ovriga rérelseintakter 3 550 110 42 527
Summa rérelseintdkter 4 845008 4 416 312
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 608 054 -3374 053
Ovriga externa kostnader 9 -438 163 -799 056
Personalkostnader 10 -142 291 <144 891
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1576 648 -1559 015
Summa rérelsekostnader -4765 156 -5877 015
RORELSERESULTAT 79 852 -1460 703
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 67 423 68 204
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -974 611 -799 029
Summa finansiella poster -907 188 -730 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -827 336 -2191528
ARETS RESULTAT -827 336 -2191528
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 153 052 256 154 602 644

Maskiner och inventarier 13 220 218 102128

Summa materiella anléggningstillgédngar 153 272 473 154 704 771

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 272 473 154 704 771

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 627 33862

Ovriga fordringar 14 761 490 728 024

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 118 587 0

Summa kortfristiga fordringar 916 704 761886

Kassa och bank

Kassa och bank 2 364 974 2255586

Summa kassa och bank 2364974 2255586

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3281677 3017 472

SUMMA TILLGANGAR 156 554 150 157 722 243
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000
Fond for yttre underhdll 1184 561 1018 704
Summa bundet eget kapital 117 437 561 117 271704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 110 547 -7 753162
Arets resultat -827 336 -2191528
Summa fritt eget kapital -10 937 884 -9 944 690
SUMMA EGET KAPITAL 106 499 677 107 327 014
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 32789 220 16 570 024
Summa langfristiga skulder 32789 220 16 570 024
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 16 044 186 32763374
Leverantorsskulder 187 849 261594
Skatteskulder 180 264 174 048
Ovriga kortfristiga skulder 16 571 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 836 383 626189
Summa kortfristiga skulder 17 265 253 33825205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 554 150 157 722 243
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 79 852 -1460 703
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1576 648 1559 015

1656 500 98 312
Erhéllen ranta 67 423 68 204
Erlagd ranta -945 015 -707 437
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 778 908 _540 921
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -218 552 7 497
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 129 640 101 201
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 689 996 -432 223
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -144 350 -27 725
Kassafléde frén investeringsverksamheten -144 350 -27 725
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 128 706 0]
Amortering av 1&n -628 698 -499 992
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -499 992 -499 992
ARETS KASSAFLODE 45 654 -959 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2856 004 3815943
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2901657 2856 004
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Opalen i Lund har upprdattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %
Okant konto: 1232 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3835908 3706 224
Rabatter p-platser/garage moms (0] -91
Hyresintdkter garage 15 816 19111
Hyresintdkter garage, moms 215 642 237 072
Hyres- och avgiftsrabatt, moms (0] -1822
Elintakter avrakning, moms 0 8 871
El 13 320 0]
El, moms 149 304 356 394
Elintakter laddstolpe 3990 11200
Elintdkter laddstolpe moms 26 621 19 878
Ovriga intdkter () 300
Nycklar/I&s vidarefakturering 0 200
Dréjsmdlsrénta (0] 76
Pantsdttningsavgift 5682 9 408
Overlatelseavgift 9 671 7773
Administrativ avgift 2205 0]
Andrahandsuthyrning 16 730 0]
Ores- och kronutjémning 9 10
Summa 4294 898 4373785
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhdlina bidrag 49 500 0
Ovriga intdkter 500 610 -459
Forsakringsersdttning () 42 986
Summa 550 110 42 527
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 203 676 208 608
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 12111
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 2 531 0
Hissbesiktning 13 558 0]
Brandskydd 14 334 7 844
Gardkostnader 10 470 6833
Gemensamma utrymmen 31018 3324
Garage/parkering 13 928 0]
Sndréjning/sandning 4 969 6163
Serviceavtal 33725 28 721
Forbrukningsmaterial 666 1050
Summa 328 875 274 654
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Huskropp utvandigt (0] 1008 920
Trapphus/port/entr 0 4 097
Dérrar och l1&s/porttele 59 129 50 598
VVS 23 397 2730
Varmeanldggning/undercentral 825 0]
Ventilation 32705 0]
Elinstallationer (0] 1890
Hissar 55 416 23917
Tak ] 264782
Balkonger/altaner ] 28 454
Mark/gé&rd/utemiljé 0 2 891
Garage/parkering 5516 0
Skador/klotter/skadegérelse 30 853 57 636
Summa 207 842 1445 914
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Gemensamma utrymmen 0 416 143
Mark/gdrd/utemiljé 459 375 ¢}
Garage/parkering 66 000 0
Summa 525 375 416 143
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 443 692 300 905
Uppvdrmning 550 416 492722
Vatten 173 945 86 485
Soph&mtning/renhdllning 77 960 70 984
Summa 1246 013 951096
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 69 382 22 81
Skadedjursforsdkring 8 676 0]
Sjalvrisk (0] 10 000
Kabel-TV 130 611 164 450
Fastighetsskatt 91280 88 984
Summa 299 949 286 245
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 180
Tele- och datakommunikation 6 594 20 491
Juridiska &tgdarder 100 453 229 695
Inkassokostnader 734 3437
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 0
Revisionsarvoden extern revisor 13738 15 238
Styrelseomkostnader 6 882 0
Fritids och trivselkostnader 960 8256
Féreningskostnader 16 751 12 971
Férvaltningsarvode enl avtal 101 629 88 646
Overldtelsekostnad 8 024 12 866
Pantsattningskostnad Q746 11032
Administration 11873 8 090
Konsultkostnader 160 780 381884
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6270
Summa 438163 799 056
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 120 300 110 250
Arbetsgivaravgifter 21991 34 641
Summa 142 291 144 891
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 972 965 799 01
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1646 0]
Ovriga rantekostnader (0] 18
Summa 974 611 799 029
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 170 781300 170 788 375
Arets inkép 0 -7 075
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 170 781300 170 781 300
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 178 656 -14 628 329
Arets avskrivning -1550 388 -1550 327
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 729 044 -16 178 656
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 153 052 256 154 602 644
| utgdende restvdrde ingdr mark med 15 997 000 15 997 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvdrde mark 75 000 000 75 000 000
Summa 194 000 000 194 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 269 959 235159
Inkép 144 350 34800
Utgdende anskaffningsvérde 414 309 269 959
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -167 831 -159 143
Avskrivningar -26 260 -8 688
Utgdende avskrivning -194 091 -167 831
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 220 218 102128
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 216 667 119 467
Momsavrdkning 8139 8139
Transaktionskonto 455 244 371780
Borgo rantekonto 81440 228 637
Summa 761490 728 024
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 28 718 0]
Forutbet fast skotsel 18 516 0]
Forutbet kabel-TV 18 975 0
Forutbet bredband 23572 0]
Upplupna intdkter 28 806 0
Summa 118 587 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-07-15 0,66 % 16 570 024 16 736 688
Nordea 2025-08-16 3,83 % 15 710 858 15 877 522
Nordea 2027-10-20 2,75 % 16 552 524 16 719 188
Summa 48 833 406 49 333 398
Varav kortfristig del 16 044186 32763 374

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 46 333 446 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 564 0]
Uppl kostn el 44 845 0]
Uppl kostnad Vdarme 71427 0
Uppl kostn rantor 167 788 138 192
Uppl kostn vatten 41109 0
Uppl kostnad Sophdmtning 5897 0]
Uppl kostnad arvoden 101 430 101430
Berdknade uppl. sociala avgifter 43 645 43 645
Foérutbet hyror/avgifter 359 678 342 922
Summa 836 383 626189
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55000 000 55000 000
Sida 16 av 18

[ v | rkixJD9wkxx-H1-JP9P1Ix




Brf Opalen i Lund Arsredovisning 2024
769606-0925

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen kommer under januari/februari byta ut samtliga lysrér i de gemensamma lokalerna férutom de i
trapphusen som redan &r utbytta.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Anna Cecilia Ingvar Lindblad Annica Marie Louise Flisback
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Soédergren Jorgen Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karl Thydén Paul Rogers Gullberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tommy Persson
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Opalen i Lund
769606-0925

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Opalen i Lund for &r
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

rJZg1D5Dkxg-ry-b1wcvyel
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Opalen i Lund for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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