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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Havslattshéjden, 769636-6850 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Havslattshojden har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-09-06.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Blyet 5 i Oskarshamn som uppférdes 2022. Fastigheten bestar av 24
lagenheter.

Adresser: Ekorrvagen 7 - 13.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
16 3 1072

8 4 662

24 1734
Bilplatser

Fastigheten har 25 st bilplatser, 4 besdksparkeringar samt 2 parkeringar for rérelsehindrade.

Fastighetens tekniska status
Byggnaden ar uppford under 2022 och har ett minimalt underhallsbehov de narmsta aren.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 34 medlemmar och vid arets slut 34 medlemmar.

Overlételser

24 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med
hogst 1 % av basbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 15 maj 2024

Susan Ekstrom Ordférande
Carmen Lara Johnsson Ledamot
Eva Nimeryd Ledamot
Birger Karlsson Ledamot

Mia Berkeskar,avgatt 241216 Ledamot
Peter Berkeskar, avgatt 241216 Suppleant
Dennis Lindqvist Suppleant

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva av ledaméterna i foreningen.

Revisorer
Ordinarie: Andreas Lidhed
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under 2024 har totalt sju styrelsemoten hallits.

| slutet av mars slutfordes radonmatningen och féreningen erhéll analysrapporter for de lagenheter dar
matning utforts.

Under varen uppfordes en redskapsbod pa foreningens mark.

| oktober utférdes energideklaration; villkorsandring férhandlades for ett av féreningens lan.
Garantibesiktning utférdes i november.

Under aret har avlasning av vattenmatarna skett fyra ganger och filterbyte har utforts i samtliga
varmepumpar i lagenheterna.

Utdver detta hanterades aven andra I6pande och aterkommande arenden sdsom dokumenthantering,
medlemsfragor, felanmalningar, fakturor, e-postkontakt, information till medlemmarna, m.m.

Styrelsen har aven haft fortsatt kontakt med GBJ for uppféljning av kvarstdende garantiarenden.

/Styrelsen

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -466 94 1kr.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

Tills en underhallsplan ar upprattad gors en avsattning till underhallsplanen med 32kr per
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstélla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen |6pande ser over
avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sdkerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande och avsattning sker i enlighet med forslag fran ekonomisk plan
tills underhallsplan ar helt faststalld.

Foreningen visar ett resultat om -466 941kr dar avskrivningar ingar med -819 025kr. Avskrivning ar en
beraknad vardeminskning se not 6.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 1 860 545 1 540 867 207 123
Resultat efter finansiella poster -466 941 -655 972 -111 906
Soliditet, % 66,1 66,1 66
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 1073 889 115
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 99 97 -
Lan, kr/m? 13 215 13 355 13 495
Genomesnittlig skuldranta, % 4,61 4,13 1,07
Rantekanslighet % 12 15 -
Sparande per kr/m? 203 94 -
Energi kostnad kr/m? 74 59 -
Driftskostnad, kr/m? 183 189 -
Arsredovisning uppréttad enligt K3.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 46 600 000 -111 906 -655 972 45832 122
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -655 972 655 972
Underhallsfond, avsattning 55 000 -55 000
Arets resultat -466 941 -466 941
Vid arets slut 46 600 000 55 000 -822 878 -466 941 45 365 181
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -822 878
arets resultat -466 941
Totalt -1 289 819
Avsattning till fond for yttre underhall 55 000
Balanseras i ny rakning -1 344 819
Summa -1289 819

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter
Avgifter och hyror 3 1 860 545 1 540 867
Ovriga rérelseintakter 26 981 26 147
1887 526 1567 014
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -317 259 -331 509
Administrationskostnader 5 -116 137 -112 082
Léner och ersattningar -38 847 -
Avskrivningar av byggnader 6 -819 025 -819 025
Rorelseresultat 596 258 304 398
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 -
Réantekostnader -1 063 209 -960 370
Resultat efter finansiella poster -466 941 -655 972
Arets resultat -466 941 -655 972

¢ visma sign



Bostadsrattsforeningen Havslattshojden 6(12)
769636-6850
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 68 175 445 68 994 470
68 175 445 68 994 470
Summa anldggningstillgangar 68 175 445 68 994 470
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25 856 -
Ovriga fordringar 1 .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 594 48 842
87 451 48 842
Kassa och bank 350 779 320 035
Summa omsattningstiligangar 438 230 368 877
SUMMA TILLGANGAR 68 613 675 69 363 347
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 46 600 000 46 600 000

Fond for yttre underhall 55 000 -
46 655 000 46 600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -822 878 -111 906

Arets resultat -466 941 -655 972
-1 289 819 -767 878

Summa eget kapital 45 365 181 45832 122

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 600 000 22 914 000
15 600 000 22 914 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 7 314 000 243 000

Leverantorsskulder 52 540 42 863

Skatteskulder - 26 600

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 281 954 304 762

7 648 494 617 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 613 675 69 363 347
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -466 941 -655 972

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 819 025 819 025
352 084 163 053

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 352 084 163 053

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -38 609 -31 116
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -39 732 66 192
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 273743 198 129

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan -243 000 -243 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -243 000 -243 000
Arets kassaflode 30743 -44 871
Likvida medel vid arets borjan 320 036 364 906
Likvida medel vid arets slut 350779 320 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldéper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anlaggningar 10-20ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

i arsavgiften raknas vatten.
Arsavgifterns andel av Omesattning dividerat med arsavgifter

totala rorelseintakter %

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldranta Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Rantekanslighet Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan

gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom nettoomsattningen
Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.
Energi kostnad per m? El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1694 876 1413 855
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 69 120 57 600
Vatten 96 549 69 412
Summa 1860 545 1 540 867
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 12 149 14 523
Vatten 115 356 88 240
Renhallning 31170 42 554
Forsakring 31 907 29438
Fastighetsskotsel entreprenad 123 088 135 306
Snoréjning 3 360 17 521
Summa driftskostnader 317 030 327 582
Reparationer och underhall
Lépande underhall 229 3927
Summa reparationer och underhall 229 3927
Summa 317 259 331 509
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Not 5 Adminstrationskostnader

11(12)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 41 200 40 003
Revision, arsredovisning 15 000 28 368
Forbrukningsinventarier 760 18 071
Ovriga forvaltningskostnader 58 080 16 632
Pantsattningsavgift 1098 9 008
Summa 116 138 112 082
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 57 950 000 57 950 000
Mark 12 000 000 12 000 000
Vid arets slut 69 950 000 69 950 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -955 530 -136 505
-Arets avskrivning -819 025 -819 025
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1 774 555 -955 530
Redovisat varde vid arets slut 68 175 445 68 994 470
Taxeringsvérden
Byggnader 27 000 000 27 000 000
Mark 3 150 000 3 150 000
Summa taxeringsvarden 30 150 000 30 150 000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Handelsbanken 848616 4,79% 2026-10-30 7 800 000 7 800 000
Handelsbanken 848621 4.93% 2025-10-30 7 314 000 7 800 000
Handelsbanken 918144 3,19% 2028-09-30 7 800 000 7 557 000

22 914 000 23 157 000

Kortfristig del av langfristig skuld 7 314 000 243 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 699 000kr

Lan som betalas under ndstkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Not 8 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Blyet 5 i Oskarshamn 23 400 000 23 400 000
Summa stéllda sakerheter 23 400 000 23 400 000
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susan Ekstrom, styrelseordférande Birger Karlsson

Carmen Lara Johnsson Eva Nimeryd

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor
Andreas Lidhed
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