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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsratislagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan fir féreningens verksamhet.

Bostadsrittsforeningen Bruka som har sitt séte | Malmd kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 24 september 2024, har till aAndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse
far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader baseras pa beddmningar gjorda | november
2025. Vid denna tidpunkt ar byggnationen fardigstalld till cirka 85 %. Upplatelse av bostadsratterna
planeras paborjas i november 2025 och beridknas avslutas | samband med inflyttning. Inflyttning i
lagenheterna férvantas ske successivt under perioden februari-mars 2026.

Bostadsrittsfreningen har per den 6 november 2025 férvarvat fastigheten Ragfaltet 2 | Malmé kommun
med pagaende byggnation, genom att férvarva samtliga aktier | ett aktiebolag dér fastigheten &r enda
tillgang. Fastigheten har sedan Gverlatits till bostadsrattsféreningen och aktiebolaget kommer att likvideras,
pa saljarens bekostnad. Férvarvet medfor en latent skatteskuld. Detta innebar att om féreningen i framtiden
skulle avyttra hela eller delar av fastigheten, uppkommer en skattepliktig vinst motsvarande skillnaden
mellan anskaffningsvérdet och det aktuella fiirséljningspriset. Den latenta skatteskulden har beréiknats till

4 797 266 kronor. Samma dag, den 6 november 2025, tecknade foreningen &ven totalentreprenadkontrakt
med Ikano Bostadsutveckling AB avseende fardigstallandet av byggnationen. Projektet omfattar 65
lagenheter i ett flerbostadshus med tre trappuppgangar samt gemensamma utrymmen.

Fareningen kommer att férhyra 41 garageplatser i narliggande mobilitetshus samt ha tillgang till bilpool.
Garageplatserna upplats med sidoavital. Kostnad fér garageplats ingér inte | lagenhetens arsavgift enligt
tabell G, utan debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsratten dtergar garageplatsen till freningen.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att lkano Bostadsutveckling AB képer de bostadsratter som
inte upplatits (salts) senast 6 manader efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften for dessa.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning: Malmé Ragfaltet 2

Innehav: Aganderatt

Adresser: Velefaltsgatan 17A-B, 18, 21A-B

Fastighetens areal: 2 442 kvm

Bostadsarea: 3 895 kvm

Antal bostadslagenheter: 65 lagenheter.

Bygglov: Bygglov beviljades den 19 juli 2024.

Byggnadsar: Produktionen pabirjades kvartal 4 2024 och inflyttning &r planerad att

fardigstallas kvartal 1 2026,

Byggnadernas antal och
utformning: 65 lagenheter fiirdelade pa tre trappuppgéngar i ett flerbostadshus,

Parkering: Fareningen kommer att disponera 41 parkeringsplatser i garage |
narliggande mohbilitetshus.

Gemensamhetsanlaggningar

Fareningen 4r delaktig i en gemensamhetsanidggning;

Malmé Ragfaltet GA:1

Bestaende av innergard med anlagda ytor och markbelaggning, kommunikationsytor, gronytor,
belysningsarmaturer, dagvattenanliggning, miljdorum och cykelgarage. Andelstal har faststallts av
Lantmateriet till 65/134 andelar.

Féreningen kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlaggningar utdver vad som framgar ovan.
Servitut och ledningsratt

Fareningens fastighet kan komma att belastas av servitut och ledningsritter av sadant slag, som erfordras
for ordnande av vig-, el-, tele-, kabel-TV-, bredband-, varme-, vatten-, brand-, evakuering- och avioppsfragor
inom kvarteret eller som filjer av statliga eller kommunala myndigheters féreskrifter.

Forsakringar/Garantier

Fdreningens fastighet kommer att vara forsékrad till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsékring och
bostadsrattstillagg och &r under entreprenadtiden férsakrad genom |kanos entreprenadférsakring.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av
Mordic Guarantee Firsakringsaktiebolag.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:

Stomme:

Balkonger:

Uteplatser:

Yitervaggar:

Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervaagagar, lgh skiljande:
Innervaggar:

Ytertak:

Trappaor:

Fanster och fonsterddrrar:
Entrépartier:
Lagenhetsytterddrmrar:
Gemensamma anordningar
Varme:

Vatten/ aviopp:

Wentilation:

El:

Hiss:

TvW/bredbandtelefoni:

Energiproduktion:

Gemensamma ancrdningar pa tomtmark

Betongplatta pa mark

Frefabricerade betongelement

Betongplatta, pinnracken/perforerad plat

Betongplattor, stodmurftraskarm/racken’hiackar omfattning enl ritning
Betongvaggar med isolering

Betong/puts/tegel {stobrick)

Prefabricerad betong

Prefabricerade betongelement samt enstaka med gips/plywood
Gipsskivor pa stalreglar

Takpapp

Prefabricerad betong, beldganing Terazzo

Trafanster {2+1-glas) eller 3 -glas med utvandig aluminiumbekladnad
Metallpartier med glas

Sakerhetsdbmar

Fiarrvarme, vattenbuma radiatorerkenvekiorer

Fastigheten ar ansluten till det kemmunala natet. Varje lagenhet har en
undermatare fér individuell matning av férbrukning av varmvatten.

FTX-aggregat

Gruppcentral med automatsdkringar i lagenhetema. Lagenheterna ar
utrustade med individuella matare.

Fersonhiss

Uttag far TV, bredband ach telefoni. Féreningen har ett gemensamt
abonnemang hos Tele.

Salceller pa tak for delar av fastighetselen

Innergard, dagvattenledningar, belysning, miljghus och eykelhus ingar | gemensambhbetsanlaggning.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Lagenheter
Rum Gaolv Viggar Tak Gvrigt
Hall: Parkett Malade halat Garderober enligt ritning
Wardagsrum: Parkait Malade Malat
Kik: Parkaft Malade [LETE Induktianshall
Stankskydd Warmluftsugn
av kakel Kyl'frys, antal enligt ritning
Diskmaskin enligt ritning
Mikrovagsugn, inbyggd enligt ritning
Spiskapa, infald
Kikssnickerer enligt ritning
Sovrum: Parkett Malade Malat Garderober enligt ritning
Kl&dkammare: Parkett Malade Malat Inredning enligt ritning
WiCidusch: Klinker Kakel halat Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommeod
Duschvaggar - vikbara
Tvdttmaskin och torktumlare alternativt
kambimaskin enligt ritning
Waggskap enligt ritning
Bankskiva, enl ritning
Wattenburen handdukstork enligt ritning
Exftra WC enligt ritning: Klinker Malade [LETEN Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod
Extra WC/dusch enligl ritning: Klirnker Kakel halat Sanitetsutrustning enligt rithing

Draperistang
Spegel och kommod

Gemensamma utrymmen
Rum Golv Vaggar Tak Gurigt

Trapphus: Klinkers Malade Enl ritning Posthoxar i varje entré
Tidningshallare vid varje l[agenhet

Teknikrurm: Betong Batong Batong Staldérr med brytskydd
uc: Betong Betong Betong Utslagsvask
Rullstols-Barnvagnsmm: Betong Betong/gipsvaggar malade  Befong, malade  Staldir
Lagenheatsfarrad: Betong/plastmatta Malade halat Matviggar

Hylla och kladstang i forrad

Flaktrum: Flastmatta Malade Malat
Komplementbyggnader
Miljghus: Betong/aterbrukade Fibercemaniskiva Sedum
batongplattor
Cyhkelftirrad: Betong! betongplattor  Fibercementskiva Sadum Tvavaningscykelstall

Ritningar finns tilgangliga hos bostadsratisforeningens styrelse.



C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling féreningens fastighet, aktier, byggherrekostnader samt kostnad fdr entreprenaden

inkl moms 208 140 500 kr
Likviditetsreseny 50 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTHNAD 208 190 500 kr
Uppskattat taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde har &nnu e faststallts, Uppskattningen baseras pa Skatteverkets webtjanst
" Berakna taxeringsvarde",

Taxeringsvarde byggnad 119 000 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000
Summa taxeringsvarde 159 000 000 kr,

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av kapitalkostnader
ar 1. For finansiering har bostadsrattsfareningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Rintesats Rante- Amort-

Lan ' Belopp Loptid ca %" kostnad * ering * Summa
Lan 1 12 638 730 1ar 3,25% 411 409 63 294 474 703
Lan 2 12 638 730 2ar 3,25% 411 409 63 294 474 703
Lan 3 12 658 750 3ar 3,25% 411 409 63 294 474 703
Lan 4 12 658 750 4 ar 3,25% 411 409 63 294 474 703
Summa 50 635 000 1 645 638 253175 1 898 813
Insatzer 126 280 000

Upplatelseavgift 1 31 170000

Upplatelseavgift 2, tillval g 105 300

Summa finansiering 208 190 300 kr

Kapitalkostnader 1 645 638 253175 1 898 813 kr

1) Sékerhet fir lan ar pantbrev.

2) Antagen ranta ar higre &n den faktiska rantenivan vid tidpunkten fiar den ekonomiska planens uppratiande.
Offererade réntesatser per den 29 okiober 2025: 1 ar: 2,44 %, 2 ar: 2,54 %, 3 ar 2,73 %, 4 ar: 2,81 %. Vid en slutplaceringsranta
enligt offererat beréknas fareningen fa ett Gverskott om 313 937 kr ar 1. Overskottet rekommenderas att anvéndas till amortering.

3) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar | en separat rntegaranti att ersétta foreningen far rantekostnader Gverstigande en rénta
om 3,25 %, dock maximalt upp till 5,00 %, under respektive 1ans firsta bindningstid da de fyra lika stora lanen binds med en
bindningstid om 1 ar, 2 ar, 3 ar respektive 4 ar. Rantegarantins slutgiliga belopp faststélls | samband med utbetalning av
freningens lan. Rantegarantin for samtliga fyra ar ska betalas, av lkano Bostadsutveckling AB, till fareningen i forskott senast en
manad efter att lanen har uthetalats.

4) Amorteringen planeras att dka 2 % arligen genom stegvisa Justeringar var femte &r. Amorteningstiden uppskattas till cirka 83 ar.
Amarteringsplanen ar inte faststalld.

2) Upplatelseavgifter fir bestallda tilval uttver grundstandard tas ut av bostadsrattshavarna.,
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapitalkostnader enligt foregaende sida: 1 898 813 kr
Driftskostnader (redovisas ink moms i férekommande fall)

Ekonomisk farvaltning 80 000

Styrelsearvode 75000

Revisionsarvode 20000

Fareningens administration 20000
Fastighetsfarsakring inkl bostadsrattstillagg * 90 000

Fjarrvarme 230 000

Fastighetsel 110 000

Vatten och aviopp 170 000
Fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning & systematiskt brandskyddsarbete 70000

Stadning 50 000

Sophamtning och kallsortering G0 000

Mark och tradgard 15000

Snéréjning och renhallning 2 000

OVE (obligatorisk ventilationskontroll) 20000

Service tekniska installationer 100 000

Lopande underhall 27910

TV och bredband 93 440
Gemensamhetsanlaggningar a0 000
Varmvattenfarbrukning preliminar kostnad 215 000

Summa driftskostnader "~ 1531350 1531350 kr
Avsatming till yttre underhall . 116 830
Farhyrda garageplatser ¢ 492 000
Operatirskostnad garageplatser‘ 20000
Kommunal fastighetsavgift hostader” 0
Summa beriknade kostnader 4039012 kr

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i den ekonomiska prognosen.

1) Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalfarbrukning med anledning av husens utformning, fareningens
belagenhet, storlek etc. Driftskostnadema beror ocksa pa hushallens sammansitining och levnadsvanor. Den faktiska kostnaden
fiir enstaka poster kan bli hiigre eller lagre &n det berdknade virdet. Berdknad elkostnad &r baserad pa ett snitt av de senaste tolv
manadernas elpris per kWh vid idpunkten fir upprittande av ekonomisk plan.

2) Bostadsrattstillagg ingar i fastighetsforsdkringen. Hemfirsékring tecknas av bostadsrattshavarna.

3 En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning tll yttre underhall) och en del via det laneutrymme som
uppstar nar foreningen amorterar pa sina lan. Den adiga amortaringen enligh den ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas
med i berdkning av fireningens finansiering fér kemmande planerat underhall.

4) Kostnaden redovisas exklusive moms.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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Féreningens berdknade intdkter

| enlighet med vad som foreskrivs | foreningens stadgar ska fdreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsattning
tackas av arsavgiften som fardelas efter bostadsrattens andelstal, forbrukning cchieller lika belopp per lagenhet,

Arsavgifter | 3 286 572
Arsavgift TV/bredband * 93 440
Preliminar arsavgift varmvatten ° 215 000
Hyresintakter garage a7 platser 1 000 kr/plats/manad 444 000
Kompensation operatérskostnad garageplatser” 20000
Summa intékter 4059 012 kr

1) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt prelimindra arsavgifter.

2 TV, Internet och telefoni r gruppansiutet. TV med basutbud ingar, kostnad 6r eventuella kanaler utdver basutbudet likasa hdgre
bredbandshastighet betalas av bostadsrattshavaren direkt till leveranténen.

3) Preliminar arsavgift for varmvatten inkl moms. Debitering efter verkliq forbrukning gérs kvartalsvis i efterskott.

4) Foreningen kommer att forhyra 41 platser i nérliggande mobilitetshus. Berdkningen ovan tar hansyn till viss vakans. Uthymingen
ar momspliktig. Pris inklusive morms ar 1230 kr per plats och manad.

3) Foreningen har uppdragit 4t en extern akidr att administrera uthymingen av garageplatserna till medlemmama under tre ar. For
detta kommer fareningen fakiureras ett arvode uppodends till 20 000 kronor, exklusive mervardesskatt, per ar, vilket ska bekostas
av lkano Bostadsutveckling AB.

F. NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA AR 1

1. Anskaffningsvarde per kvm BOA 23 431 kr
2. Genomsnittliga insatser och upplatelseavgifter per kvm BOA 40 431 kr
3. Lan per kvm BOA 13 000 kr
4, Genomsnittlig arsavgift (inkl prel avgifter) per kvm BOA 923 kr
5. Genomsnittlig arsavgift (exkl prel avgifter) per kvm BOA 868 kr
6. Driftskostnader (inkl prel kostnader) per kvm BOA 393 kr
7. Drifiskostnader (exkl prel kostnader) per kvm BOA 338 kr
8. Avsattning till underhallsfond + amaortering per kvm BOA 95 kr
9. Amortering per kvm BOA G5 kr
10. Genomsnittligt belopp amortering, fondavsattining och likviditetséverskott ar 1-20 per kvm BOA 237 kr
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G. LAGENHETSFORTECKNING

UPPLATELSE- INSATS + PREL.
UPPLATELSE-| AVGIFT2 | UPPLATELSE- ARSAVGIFT TV | ARSAVGIFT ARSAVGIFT
LAGENHET INSATS AVGIFT 1 TILLVAL ° AVGIFT ARSAVGIFT® & BREDBAND ' | VARMVATTEN® TOTALT ?
Lghnr | storlek ' | Boarea Mark/ | Andelstal Per Per Per Per
m*?  |Balkong * a4 méanad manad manad manad
D-1001 2 RoK 60 M 1,5400% 1 800 000 450 000 2 250 000 50616 | 4 218 1438 120 332 276 55365 |4614
D-1002 2 RoK 42 M 1,1703% 1 360 000 340 000 8 500 1708 500 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 |3 518
D-1003 2 RoK 42 M 1,1703% 1360 000 340 000 1700 000 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 |3 518
D-1004 4 RoK 87 M 2,0946% 2 800 000 700 000 3 500 000 68844 | 5737 1438 120 4 802 400 75084 |6 257
D-1005 5 RoK 117 M 2,7108% 3520 000 &80 000 4 400 000 89100 | 7425 1438 120 6 458 538 96996 |8 083
D-1101 3 RoK 72 B 1,7865% 2 200 000 550 000 2750 000 38716 | 4893 1438 120 3974 3 64 128 5344
D-1102 1 RoK 34 B 1,0060% 1 160 000 290 000 1450 000 33060 | 2735 1438 120 1877 156 36374 3031
D-1103 2 RoK 49 B 1,3141% 1 560 000 390 000 8 500 1958 500 43188 | 3599 1438 120 2705 225 47 330 |3 944
D-1104 2 RoK 59 B 1,5195% 1760 000 440 000 2 200 000 499044 | 4162 1438 120 3257 271 54 638 |4 553
D-1105 2 RoK 42 - 1,1703% 1200 000 300 000 1500 000 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 13518
D-1106 2 RoK 42 - 1,1703% 1200 000 300 000 1500 000 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 13518
D-1107 4 RoK 93 B 2,2178% 2920 000 730 000 3000 3653 000 72888 | 6074 1438 120 5134 428 79459 |6622
D-1201 3 RoK 72 B 1,7865% 2 280 000 570 000 2850 000 58716 | 4893 1438 120 3974 an 64 128 |5 344
D-1202 1 RoK 34 B 1,0060% 1200 000 300 000 1500 000 33060 | 2755 1438 120 1877 156 36374 13031
D-1203 2 RoK 49 B 1.3141% 1 580 000 395 000 1975000 43188 | 3599 1438 120 2705 225 47330 |3 944
D-1204 2 RoK 2] B 1,5195% 1 840 000 460 000 2300 000 49944 | 4162 1438 120 3257 271 54638 4553
D-1205 2 RoK 42 B 1,1703% 1400 000 350 000 1750 000 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 [3518
D-1206 2 RoK 42 B 1,1703% 1400 000 350 000 1750 000 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 |3518
D-1207 4 Rok 93 B 2,2178% 3040 000 760 000 3800 000 72888 | 6074 1438 120 5134 428 79450 |6622
D-1301 3 RoK 72 B 1,7865% 2360 000 590 000 2950 000 58716 | 4893 1438 120 3974 3 64 128 |5 344
D-1302 1RoK 34 B 1,0060% 1280 000 320 000 1600 000 33060 | 2735 1438 120 1877 136 36374 |3031
D-1303 2 RoK 49 B 1,3141% 1 660 000 415 000 15 000 2090 000 43188 | 3599 1438 120 2705 225 47 330 |3 944
D-1304 2 RoK 59 B 1,5195% 19520 000 480 000 15 000 2415000 49944 | 4162 1438 120 3257 27 54 638 |4 553
D-1305 2 RoK 42 B 1,1703% 1480 000 370 000 1850 000 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 13518
D-1306 2 RoK 42 B 1,1703% 1480 000 370 000 8500 1858 500 38460 | 3205 1438 120 2318 193 42216 |3 518
D-1307 4 RoK 93 B 2,2178% 3120 000 780 000 3900 000 72888 | 6074 1438 120 5134 428 79459 |6622
E-1001 3 RoK 75 M 1,8481% 2400 000 600 000 3000 000 60744 | 5062 1438 120 4140 345 66 321 |5 527
E-1002 2 RoK 54 M 1,4168% 1600 000 400 000 8500 2008 500 46 560 | 3 880 1438 120 2981 248 30978 |4 248
E-1003 3 RoK 77 M 1,8892% 2480 000 620 000 3100 000 62088 | 5174 1438 120 4250 354 67 776 |5648
E-1101 3 RoK 76 B 1,8687% 2400 000 600 000 15 000 3015000 61416 | 5118 1438 120 4195 350 67 049 |5 587
E-1102 2 RoK 54 B 1,4168% 1 600 000 400 000 2000 000 46 560 | 3 880 1438 120 2981 248 50978 |4 248
E-1103 1RoK 34 B 1,0060% 1120 000 280 000 1400 000 33060 | 2755 1438 120 1877 156 36374 13031
E-1104 2 RoK 56 B 1,4579% 1680 000 420 000 2100 000 47916 | 3993 1438 120 309 258 52 445 14 370
E-1201 3 RoK 76 B 1,8687% 2 440 000 610 000 3050 000 61416 | 5118 1438 120 4195 350 67 049 |5 587
E-1202 2 RoK 54 B 1,4168% 1680 000 420 000 2100 000 46 560 | 3 880 1438 120 2981 248 50978 |4 248
E-1203 1 RoK 34 B 1,0060% 1 160 000 290 000 1450 000 33060 | 2755 1438 120 1877 156 36374 3031
E-1204 2 RoK 56 B 1,4579% 1720 000 430 000 2150 000 47916 | 3993 1438 120 309 258 52 445 14 370
E-1301 3 RoK 76 B 1,8687% 2520 000 630 000 15 000 3165 000 61416 | 5118 1438 120 4195 350 67 049 |5 587
E-1302 2 RoK 54 B 1,4168% 1760 000 240 000 2000 000 46 560 | 3 880 1438 120 2981 248 50978 |4 248
E-1303 1 RoK 34 B 1,0060% 1240 000 310 000 1550 000 33060 | 2755 1438 120 1877 156 36374 3031
E-1304 2 RoK 56 B 1,4579% 1 840 000 460 000 2 300 000 47916 | 3993 1438 120 309 258 52445 |4 370
F-1001 3 RoK 81 M 1,9714% 2640 000 660 000 3300 000 64 788 | 5399 1438 120 4471 373 70697 |5891
F-1002 2 RoK 44 M 1,2114% 1 400 000 350 000 8 500 1758 500 39816 | 3318 1438 120 2429 202 43682 |3640
F-1003 4 Rok 88 M 2,1151% 2760 000 690 000 3 450 000 69516 | 5793 1438 120 4 858 405 75811 |6318
F-1004 5 RoK 117 M 2,7108% 3520 000 880 000 4 400 000 89100 | 7425 1438 120 6 458 538 96996 |8083
F-1101 4 RoK a0 B 2,1562% 2920 000 730 000 3 650 000 70872 | 5906 1438 120 4 968 414 77277 |6 440
F-1102 2 RoK 44 B 1,2114% 1400 000 350 000 1750 000 39816 | 3318 1438 120 2429 202 43682 |3 640
F-1103 3 RoK 66 B 1,6633% 2240 000 560 000 2 800 000 34 672 | 4 556 1438 120 3643 304 39753 |4 979
F-1104 2 RoK 49 B 1,3141% 1 560 000 390 000 1950 000 43188 | 3599 1438 120 2705 225 47 330 |3 944
F-1105 1 RoK 34 B 1,0060% 1 160 000 290 000 1450 000 33060 | 2755 1438 120 1877 156 36374 3031
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UPPLATELSE-| |NSATS + PREL.
UPPLATELSE-| AVGIFT2 | UPPLATELSE- ARSAVGIFT TV | ARSAVGIFT ARSAVGIFT
LAGENHET INSATS AVGIFT 1 TILLVAL ° AVGIFT ARSAVGIFT® & BREDBAND " | VARMVATTEN® TOTALT ?
Lghnr |storlek'| Boarea | Mark/ | Andelstal Per Per Per Per
m?*  |Balkong ® a4 manad manad manad méanad
F-1106 3 RoK 72 B 1,7865% 2200 000 550 000 2 750 000 58716 | 4 893 1438 120 3974 331 64 128 |5 344
F-1201 4 RoK 90 B 2,1562% 3 000 000 750 000 3 750 000 70872 | 5906 1438 120 4 968 414 77277 |6440
F-1202 2 RoK 44 B 1,2114% 1 440 000 160 000 1600 000 39816 | 3318 1438 120 2429 202 43682 |3640
F-1203 3 RoK 66 B 1,6633% 2320 000 580 000 2900 000 54 672 | 4 556 1438 120 3643 304 59753 |4979
F-1204 2 RoK 49 B 1,3141% 1580 000 395 000 1975000 43188 | 3 599 1438 120 2705 225 47 330 |3 944
F-1205 1 RoK 34 B 1,0060% 1200 000 300 000 1500 000 33060 | 2755 1438 120 1877 156 36 374 |3031
F-1206 3 RoK 72 B 1,7865% 2 280 000 570 000 2 850 000 58716 | 4893 1438 120 3974 331 64 128 |5344
F-1301 4 RoK 90 B 2,1562% 3 080 000 770 000 3 850 000 70872 | 5906 1438 120 4 968 414 77277 |6440
F-1302 2 RoK 44 B 1,2114% 1520 000 380 000 1900 000 39816 | 3318 1438 120 2429 202 43682 |3640
F-1303 3 RoK 66 B 1,6633% 2360 000 590 000 2950 000 54 672 | 4 556 1438 120 3643 304 59753 |4979
F-1304 2 RoK 49 B 1,3141% 1660 000 415 000 2075 000 43188 | 3599 1438 120 2705 225 47 330 |3944
F-1305 1 RoK 34 B 1,0060% 1280 000 320 000 1600 000 33080 | 2755 1438 120 1877 156 36374 |3031
F-1306 3 RoK 72 B 1,7865% 2380 000 590 000 2 950 000 58716 | 4893 1438 120 3974 331 64 128 |5344
F-1401 2 RoK 54 B 1,4168% 1920 000 480 000 2 400 000 46 560 | 3 880 1438 120 2981 248 50978 |4248
F-1402 2 RoK 59 B 1,5195% 1960 000 490 000 2 450 000 49944 | 4162 1438 120 3 257 271 54 638 |4 553
S:a 55 3895 T00% | 126 280 000 31170 000 105 500 157 555 500 |3 286 572 93 440 215 000 3595012

1) RoK = antal rum och kk. Forrad finns till varje 1agenhet och ingér i bostadsratten.
2) Angiven boarea (cirka) 4r baserad pa en pa ritning uppmatt area.

3) M=Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet, B=Balkong.
4) Berdkningen av andelstalen baseras fill 80% pa bostadsytan, medan de resterande 20% frdelas lika mellan alla lgenheter.

5) Bestallda tillval utdver grundstandard finansieras med upplatelseavgifter som tas ut av bostadsrattshavarna.
6) Arsavgiften exklusive avgift fsr TV och bredband samt preliminar avgift for varmvatten.
7) Avgiften fdrdelas med lika belopp per lagenhet och 4r.
8) Prelimingr arsavgift fér varmvatten. Debitering efter verklig férbrukning gérs i efterskoft.
9) Arsavgift totalt, inkusive prelimindr avgift fr varmvatten samt avgift fér tv och bredband.

<]
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ari Ar2 Ard A4 Ars Arg Ar 1o Ar 20
Arsavgift JEBESETEZ 2352303 3419350 1487 TIG| 3557431 1 62O G41| 3G2TTEE 4TATOMS
Avgifter efter firbrukning eler lika belopp per igh 0B 440 314609 320507 327 39| 333865 340543 288614 445 339
Genomsnitiiy drsavgift keim? 25 241 250 avg oo 1018 1103 1345
Owriga intikter
Hyresinlakler garageplalser 444 000 452080 461938 471176 480600 490212 530621 646 824
Kompensation operatdrskosinad garageplatser 20000 20400 208048
Summa intdkter 4068012 4140192| 4 222956 4206 232 4371957 4459306 4026993 5884078
Kapitalkostnader
Kantor 184h 838 1 B37 409) 1 E25 325 1618 284 1 &7 219 1 584 8R2( 1 531 858 1 204 863
Amorteringar EhE1Th 203174 EhE17Th 283178 Zra s 278 531 308 830 830 548
Driftskosinader 1531350 1861 876 1583316 1 B20 D80| 1 &5 532 1 680 F34( 1330104 2 230 887
Owriga kostnader
Firhiyrda garageplalse 482000 G001 G40 S11@7T G22114| 532 55T 643208  5OT 906 716 751
{iperathrakosinad garageplatser 2000 20400 F
Summa Nkwiditetspidverkande kostnader G828 A HVA 801 o4 307 A0 A 018 BE4| A OFS 835 4 108 4684 | 4 ZhE E?Tl o 150 BES,
Arets (ikvigltetsversiott 116850 165392 2155% 267 66B| ZBG06E| 360832 568 31S| 733213
Avsdttning far underhall {yttre fond)
Fondavsaliningar 116 850 119 107 121571 124 002 126 402 129 012 139 647 170 228
Ackurmulerad tondavsatining 1186 850 LR IE T LT B8 481 810 S (g faf 14| 1 Emarh] 2839148
Kagzafldde och likviditetzutveckiing
Kassa lran Fnansiesing 50200
Arels Bkvidilelstvesskoll kessalice, inkl fondavsatliing 50000 46 205 B4 025 147 GGG 166506 221920 420670 G62 985
Ackumubzial kassalide, inkl fondavsillning 50000 96 205 1900 FIIveG( 502281 724 302) 2160446 7377 664
Ackumulerat kassatbde, exkl fondavsatining 166 &0 ddZ 22 AT E 19408 1110474 14681 408 3 4389 820 10 218 811
Likviciterapéverkande koamader, fondavaditning & dverskott A DB 01E 4140182 A EEE GG A PHE 232|437 857 4450 380E( 4 308 593 5884 078
Aygkrhvming enl K3-regetverket 2EBZ 1A% ZAEAAY 2 EREAE ZAEX 48 2 EEEAS 2 2E2 148 2EEE1A% 0 2282144
Arets redovisningsmassiga resultat -1912124 -1 863683 1813379 -1 761406 -1707 551 -1G51GAT -1405204  -71d 08a
At A2 Al A4 Al Ar G A0 A 20
Laneskubd 60 G35 000 50301 G26 60 126650 42875470 40 622 300 49 342 TGO 40 224 647 43 208 138
Farutsdttningar
Arsavgifter hijs &rligen med: 2,005
Driftskostnader hajs driigen med: 2,005
Antagen inflation: 2,005
Antagen madelrinta: 3,25%
Armortering ar 1: 263 1TE kI

Ayskriviing sker enligt Ka-regelverket, vilket madfar redovisningamasalga
underskott. Det paverkar dock inte fEreningens lkviditet med hansyn b0 vilken
arsavgiltsnivan, inklusive yilre fond, ar bestanmd,

Avskriviingsbeloppel baseras pa anskaningsviindet 1r yggnaden sam har
beraknats utifrdn en fordeining av det totala anskaffningavardet med berdknat
taxeringsvirde som grund.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars5 Aré | Ar10 | Ar20
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 923 941 960 979 899 1019 | 1103 | 1345
Antagen ranteniva + 1% 923 874 1025 | 1076 | 1126 [ 1145 | 1224 1440
Antagen ranteniva + 2% 923 1006 | 1089 [ 1172 | 1254 | 1271 1345 1535
Antagen ranteniva - 1% 793 812 832 858 875 B93 982 1249
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 923 947 a72 997 1023 | 1050 | 1164 | 1724
Antagen inflationsniva + 2% 923 953 983 1015 | 1048 | 1081 | 1230 | 1972
Antagen inflationsniva + 3% 923 858 895 1033 | 1073 | 1115 | 1301 | 2266
Antagen inflationsniva + 4% 923 964 1006 [ 1051 1089 | 1149 | 1377 | 2616
Antagen inflationsniva - 1 % 923 936 949 862 876 890 1047 | 1341

Berakningen ovan inkluderar rantegarantin

| berdkningen ingar avgift fér TV och bredband samt prelimingr avgift far varmvatten.

Antagen rénteniva: 3,25%
Antagen inflationsniva: 2,00%




J. Underhallsplan Brf Bruka 50 ar (2026-2075) fastum

Fasader

MNamn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Balkeng {Alla Byggnader)

Byta fénsterdarr/oalkongddn aluminiumklédd trédér 3- 2075 A0 dAr a5 st 25 000 kr 2275000 kr

oles

Investering |

Byta komplett balkong [E=tongplatta och racke) 2075 30 ar 260 m2 I 000 kr 13 832 000 kr

[ Ivastoring |

Fasad (Alla Byggnader)

Byta skérmtegelfasad fasadskiver tegel (Stokrick] as 40 ér 157 m2 1500 kr 330 000 kr

Byta stupréar 2045 &0 ar 238 m 700 kr 233 000 kr

 Irvastoring |

Fasadstéallning 2075 1027 m2 350 kr 503 000 kr

Futsa om putsfasad 2075 S50 Ar 1029 m2 1500 kr 2161000 kr

L]

Fénster {Alla Byggnader)

Byta aluminivmbeklatt trifanster 3-glas (1+ m2) 075 S50 ar 245 st 18000 kr 6174 000 kr

Installationer

Namn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Hiss [Alla Byggnader)

Byta linhiss 20as 40 dr 3 5t 00 000 3 3460000 kr

kr

Myndighetskrav (Allo Byggnader)

OWE [obligotorisk ventilationskontroll) flerbostadshus 2028 3 dér 45 st G600 kr 55 000 kr
(FT/FTX-system, perlagenhet)

Passagesystem [Alla Byggnader)
Byta togglasare 2045 20 ar 5 st & 000 kr 42000 kr

Solceller (Alla Byggnader)

Byta solceller (komplett anldganing, pris per kW) 2055 30 dar 36 kW 16 000 kr 804 000 kr
UC fAlla Byggnader)

Byta fidrvarmecentralundercentral (oo 500 kKW 2055 30 dar 1 st 450000 &30 000 kr
viirmeeftekt, ca 100 Igh) kr

Ventilation (Alla Byggnader)

Byta ventilationsaggregat [FTX, ca 5 m3sk) 2055 30 ar 1 st F00 000 $80 000 kr
Crvesterns| ks

Detta ér en exporterad -.rers[ v l T r.vebbapplikatlcnen Planima.
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UNDERHALLSPLAN
Brf Bruka

Invéndigt

MNamn Ar Intervall Féreg. &r Mangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Stalddrr (Allo Byggnader)

Byta stéldérr 2085 40 &r 7 st 15 000 kr 1417 000 kr

=3

Trapphus (Alla Byggnader)

Eenovera trapphus kemplatt samt Seriga vtrymmen 2056 30 ar 375 m2 1&00 kr 847 000 kr

Mark

MNamn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Myndighetskrav [Alla Byggnader)

Méata radon (&ngtidsmatning med 2 dosor, pris per 035 10 dr 20 st &00 kr 17 000 kr

ldgenhet)

Tak

MNamn Ar Intervall Féreg. &r Mangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. mams

Tak (Alla Byggnader)

Byta tekpappfvipopp inkl platdetaljer 2055 30 ar 1342 m2 BOO kr 1503 000 kr

=]

Byta taksprdng/takfot plat 2085 401 dr 210 m BO0 kr 235 000 kr

(Alla Byggnader)

Byta tokfénster aluminiuvm {1+ m2) 2075 50 ar 4 st 18000 kr 101 000 kr

=]

Detta ér en exporterad -.rers[ Grl Hkn‘ljﬂlji:bl-lsj.d';;ugjjzl T r.vebbappﬁkﬂtlﬁﬂeﬂ Planime.



UNDERHALLSPLAN
Brf Bruka

Okategoriserat

Mamn Ar Intervall Féreg. dr Miéngd Enhet Styckpris T:T:l:nz::
Fasad

Mdala betengiasad 2040 15 dir 435 m2 300 kr 183 000 kr
Fénster (Alla Byggnader)

Smérja och justera fénster/fansterdén/balkongdarr 2035 10 dr an szt 400 kr 174 000 kr
Gdrd (Alla Byggnader)

Utemiljd 2027 3ar 1 st &0 000 kr B4 000 kr
Myndighetskrav {(Allo Byggnader)

Energideklaration bostadshus (per ldgenhet) 035 10 dr a5 st 400 kr 36 000 kr
Skdrmtak (Alla Byggnader)

Byta skarmtak glas 2055 30 ar & m2 2700 kr 23 000 kr
stdidérr fAlla Byggnader)

Méila stéldarr 2035 10 ér I st 100 kr 205 000 kr
Tak fAlla Byggnader)

Besiktigo taksdkerhet 03D G dr 4] st 22000 kr 0 kr
Byta sedumtak (komplementsbygonaden as 40 fr LT m2 200 kr 172 000 kr
V5 fAlla Byggnader)

Spola avloppsstammar/avlicppsrér [per lagenhat) 2035 10 dr &5 =t 1100 kr 100 000 kr
Vdrme (Alla Byggnader)

Injustera varmeasystem, per ldgenheat 2045 20 ar &5 st 1200 kr 118 000 kr
{Allo Byggnader)

Byta elstammarselstigare inkl eleentralerigruppeentraler 2075 50 ar 45 st 35000 kr 3 £58 000 kr
(elstombyte, flerbostadshus, pris per lagenhet)

Byta entréparti aluminivm {enkeldsrr, att sideljus) 2075 50 ar 5 st 49 000 kr 343 000 kr
I

Elravision felrevisicnsbesiktning 2028 3dar 1 st 10 000 kr 14 000 kr
Loga sedumtak (kempletteringssddd) 035 100 ér LT ma 200 kr 16 000 kr

Detta ér en exporterad -.rers[ v l T r.vebbapplikatlcnen Planima.
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UNDERHALLSPLAN
Brf Bruka

Ekonomisk analys

Total utgift 45 717 490 kr
Utgift per ar 914 350 kr
Utgift per &r och m? 235 kr / m?
Underhéllsskuld 0 kr
Underhdallsskuld per m? 0 kr/ m?

Totala utgifter per kategori ach ar

S0 000 000D kr

20 000 Q00 kr
10 000 o0 kr

0 kr _ = I N — _II__ SN S —
e B S T Ot s O R S N I
P TP TS FTTT LTSS &P S o

Sl
Okategoriserat ] Fosader ] Installationer | Inviandigt | Mark i Tok

Detta ér en exporterad -.rers[ v l HkrrIjﬂIJl:hl-sj'd;ungzI

T r.vebbnpplikntlcnv:n Planima.




INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Bruka, orgnr. 769642- 6167, Malmé kommun.

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ckonomisk plan upprittad i november 2025, far hirmed avge foljande intve.

Planen inehaller de upplysningar som ir av betydelse [ir bedomandet av [oremngens
verksamhet. De faktiska uppgifier som limnats 1 planen stimmer dverens med imnehaillet 1
tillgingliga handlingar och 1 &vrigt med lGrhallanden som #r kiinda {6r oss. Tillgingliga
handlingar framgar av bilaga till intveet,

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ckonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att [Grutsittmngama enhigt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr upplyllda.

Kostnad [6r lastighetens forviry avser beriknad kostnad.

V1 har ¢j besokt fastigheten da vi anser att ctt platsbesok inte tillfor nagot av betvdelse for var
granskning.

W1 erinrar om styrelsens skyldighet enligl bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats mirifTar nigol som dr av visentlig betydelse [6r beddmning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt forrdn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pi grund av den [Gretagna granskningen kan v1 som ell allmint omddme uttala att planen
enligt var upplatining vilar pa ullforlithga grunder

Bjorn Olofsson Daniel Albrektson

Av Boverket forklarade behiéinga, avseende hela riket, att utfiirda mntyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Bruka.
Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2025-02-28
Foreningens Stadgar registrerade 2024-09-24
Avtal om andrahandsuthyrning av garageplatser 2025-11-06
Parkeringsavtal blockhyra 2025-11-06

Hyresavtal Parkeringsplatser i garage 2025-11-06
Operatorsavtal 2025-11-06

Mobilitetsavtal 2025-11-06

Bankoffert 2024-08-07

Rinteindikation 2025-10-29

Riéntegaranti 2025-11-03

Prel. Amorteringsplan

Fastighetsfakta 2025-11-06

Bygglov 2024-07-19

Totalentreprenadkontraki med bilagor 2025-11-06
Akticoverlatelscavtal 2025-11-06

Kopckontrakt 2025-11-06

Berikning Taxvirde

Underlag avsknvningar

Situationsplan, planer, [asader, sektioner
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rket 2025-02-24 3534 15772025

Solweig Ingrid Linnea Skillback
linnea.carroll-skillback(@ikanobostad.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Danicl Albrektson, ALFE Invest AB, och Bjérn
Olofsson, Vattentornshuset AB, som mtygsgivare [6r Bostadsritis[oreningen
Bruka, organisationsnummer 769642-6167.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Bruka har anstkt om godkinnande av intygsgivama
Danicl Albrektson och Bjorn Olofsson som intyesgivare for foreningen. Aveift
for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se




2(3)

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Albrektson och Bjorn Olofsson har behéinghet att utfiirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstiindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Bruka om godkénnande
av intyvgsgivare ska dirfor bifallas.



3(3)

I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



