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% Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

nm ] L derd - e
Forvaltningsberattelse i
rékenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r 670 tkr ligre #n foregdende ar. Det beror framst pa hoga forsikringskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foriandrats frén 13% till 22%.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret visar pa full kostnadstéckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 838 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 508 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Gammalflyet 1 och Jordflyet 1 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader
med 73 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1989/1990. Fastigheternas adress dr Rambogatan 373-439 i
Norrkdping.

Fastigheterna #r fullvidrdesforsiakrade hos Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. Summa
5 19 32 17 73
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
24 52
Total tomtarea 9907 m?
Total bostadsarea 7 265 m?
Arets taxeringsvirde 106 063 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 107 470 000 kr
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I Riksbyggen

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 026 tkr och planerat underhall for 191 tkr. I reparationskostnaderna ingar forsikringskostnader med
1 671 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Féreningens aktuella underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 6 787 tkr for de narmaste 10 aren. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 732 tkr vilket ligger i nivd med den rekommenderade avsittningen.
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Hi Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av minimasters laghus 2009/2010
Byte av garageportar 2010/2011
Byte av balkongddrrar 2015/2016
Byt virmevixlare 2015/2016
Byte ventiler och termostater 2015/2016
Byte av balkongddrrar 2016/2017
Belysning tvittstuga 2017/2018
Byte av takflaktar 2018/2019
RBO (byte av hissar, vindskivor och héngrannor) 2018/2019
Asfaltering, byte av P-skyltar och papperskorgar 2018/2019
Tvittstugeutrustning 2020/2021
Ytterbelysning 2020/2021
Léssystem 2020/2021
Montering av dorrar och malning fasad 2020/2021
Farthinder, p-skyltar och p-stolpar 2020/2021
Sandlada 2020/2021
Installationer (i undercentral samt ventilation) 2021/2022
Markytor 2021/2022
Installationer Iloq ldsare 2022/2023
Maélning och belysning i trapphus 2022/2023
Golvvérd 2022/2023
Dérrbyten 2022/2023
Utemiljo 2022/2023
Apparatskép till undercentral 2023/2024
Uppgradering samt service av flaktsystem 2023/2024
Uppgradering nddtelefon 2023/2024
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Tvéttmaskin 65 496
Ventilationsservice 30 625
Underhall lekplats 86189
Utredning séttningar av hus 8950
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o Riksbyggen

Efter senaste stimman och d4rpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helen Holmlund Ordférande 2025

Anders Jakobsson Sekreterare 2025

Marianne Ekholm Vice ordforande 2026

Agneta Lundahl Ledamot 2026

Elisabeth Eriksson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Lof Suppleant 2026

Josefine Leverstrom Suppleant 2025

Veronika Dahlberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Andreas Ahlander revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alexander Saveski

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Li Sundberg
Maria Térnqvist (sammankallande)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intriffat under rdkenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 117 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Féreningen Andrade drsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 5 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 868 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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< Riksbyggen
Rum fi heke Livet

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 6 505 6191 51773 5716 5708
Resultat efter finansiella poster* —330 360 -1018 -112 386
Balansomslutning 61329 61 669 61631 65367 66 364
Avrets kassaflsde 515 726 -3 103 -162 729
Soliditet %* 22 22 22 22 22
Likviditet % 22 13 32 53 334
IZErsavg.ift“andel i % av totala 35 96 9% 94 96
rorelseintakter®

é(l)‘:gillgtlt(:/kvnl upplaten med 268 327 770 761 761
Driftkostnader kr/kvm 615 403 574 489 411
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 590 380 310 378 287
Energikostnad kr/kvm* 181 183 164 154 143
Underhéllsfond kr/kvm 502 431 362 558 596
Sparande kr/kvm* 92 180 242 207 286
Rénta kr/kvm 158 138 95 83 87
Skuldsittning kr/kvm* 6 153 6175 6 245 6539 6 700
Eg;fjj:;:tl:g kr/kvm upplaten med 6 442 6 456 6538 6 836 7004
Rintek#nslighet %* 7,4 7,8 8,5 9,0 9,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p4 foreningens betalningsfsrméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn drsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som

normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, vdrme och el.
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3 Riksbyggen

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pi
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ln féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets botjan 8287993 3273943 1757906 359 553
Disposition enl. arsstimmobeslut 359 553 -359 553
Reservering underhallsfond 732000 —732.000
ITanspraktagande av
underhallsfond —191260 191 260
Arets resultat ~330 056
Vid arets slut 8287993 3 814 683 1576719 -330 056

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2117 459
Arets resultat -330 056
Arets fondreservering enligt stadgarna =732 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 191 260
Summa 1246 663

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1246 663
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Arets resultat 4r negativt, vilket beror till stor del pé de vattenskador som foreningen har haft under ret. Budgeten for
kommande &r tar hojd for detta ekonomiska atagande.
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R Richrasen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6504 871 6 190 864
Ovriga rérelseintikter Not 3 941 036 58 851
Summa rorelseintikter 7 445 907 6249 715
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 675 091 -3 056 453
Ovriga externa kostnader Not § —1 026 927 —939 646
Personalkostnader Not 6 —107 035 —113 931
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —838 223 —834 941
Summa rorelsekostnader —6 647 275 —4 944 971
Rorelseresultat 798 632 1304 744
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 76 180 103 819
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 204 868 —1049010
Summa finansiella poster —1 128 688 —945 191
Resultat efter finansiella poster —330 056 359 553
Arets resultat —330 056 359 553
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 54 398 030 55214 849
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 224 587 245991
Summa materiella anliggningstillgangar 54 622 617 55 460 840
Finansiella anliggningstillgdngar
Garantikapitalbevis 4 500 kr i
Intresseféreningen Not 12 1110 000 1 110 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1110 000 1110 000
Summa anliggningstillgdngar 55732 617 56 570 840
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 400 7461
Ovriga fordringar 8 895 8717
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 379 154 388 833
Summa kortfristiga fordringar 388 449 405011
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5208 247 4 692 856
Summa kassa och bank 5208 247 4 692 856
Summa omsittningstillgingar 5596 696 5097 867
Summa tillgangar 61329 313 61 668 707
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8287993 8287993

Fond for yttre underhall 3814683 3273943

Summa bundet eget kapital 12 102 676 11 561 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1576 719 1757 906

Avrets resultat —330 056 359 553

Summa fritt eget kapital 1246 663 2 117 459

Summa eget kapital 13 349 339 13 679 395
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 286 326 10219913

Summa langfristiga skulder 22 286 326 10219913

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 507 655 36 674 068

Leverantdrsskulder 358 362 328 375

Skatteskulder 18 936 7792

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 808 694 759 163

Summa kortfristiga skulder 25 693 647 37 769 398

Summa eget kapital och skulder 61329 313 61 668 707
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< Riksbyggen
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 798 632 1304 744
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 838 223 834 941
1636 855 2 139 685
Erhéllen rénta 100 260 82 854
Erlagd rdnta —1199 985 —981 143
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =7518 —26 582
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 85779 209 789
Kassaflode fran den lopande verksamheten 615391 1 424 603
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —98 452
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —98 452
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —100 000 —600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —100 000 —600 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 515391 726 151
Likvida medel vid arets borjan 4692 856 3966 705
Likvida medel vid arets slut 5208 247 4692 856
Kassa och Bank BR 5208 247 4 692 856
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

[ arsavgiften ingdr vdrme, vatten, TV och bredband

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm upplaten med bostadsrtt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingar i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intikter. Foréandringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerdrsdversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024/2025 med indirekt metod. Jamforelsedret har justerats for att ldttare

kunna jamfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markinventarier (Lekutrustning) Linjér Firdigavskriven
Anslutningsavgifter (Bredband) Linjér Firdigavskriven
Inventarier Linjér 3

P-platser Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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'1 Riksbyagagen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostéder 6308 736 6 006 296
Hyror, garage 66 000 66 000
Hyror, p-platser 105 595 104 350
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =97 0
Ovriga lokalintikter 2200 3000
Ovriga ersittningar 22 452 11 477
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =15 -9
Summa nettoomsittning 6 504 871 6 190 864

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Erhallna statliga bidrag 68 246 0
Ovriga rorelseintékter 16 255 6 655
Forsdkringsersittningar 856 535 52 196
Summa ovriga rorelseintédkter 941 036 58 851

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Underhall —191 260 -172 522
Reparationer -2 026 200 —479 441
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —137 032 —125 690
Forsikringspremier —165 064 —143 200
Kabel- och digital-TV —267 800 —259 140
Aterbiring fran Riksbyggen 3300 1 200
Systematiskt brandskyddsarbete —10915 —1 858
Serviceavtal —6 487 =6 577
Obligatoriska besiktningar =51 438 —143 626
Sno- och halkbekdmpning —23 080 —56 280
Statuskontroll —109 500 0
Forbrukningsinventarier =73 132 =77 431
Vatten —378 719 —380 385
Fastighetsel —225752 —210 054
Uppvéarmning =771 451 —800 282
Sophantering och atervinning —206 784 —169 034
Forvaltningsarvode drift —42 776 -32135
Summa driftskostnader -4 675 091 -3 056 453
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IS Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —873 673 —834 919
Lokalkostnader 0 =910
IT-kostnader —17 569 —11 865
Arvode, yrkesrevisorer —24 342 —24 644
Ovriga forvaltningskostnader —67 706 —21 223
Kreditupplysningar -5630 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21 788 —12 221
Representation —1492 0
Kontorsmateriel =5 700 —24 825
Medlems- och foreningsavgifter —5475 =5 475
Bankkostnader —3 551 -3 510
Summa dvriga externa kostnader -1 026 927 —939 646
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —23 000 —23 000
Sammantridesarvoden —48 300 —47 600
Arvode till &vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 100 —21730
Sociala kostnader —21 635 —21 601
Summa personalkostnader -107 035 -113 931
Féreningen har inga anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —807 095 —807 095
Avskrivning Markinventarier =5250 —5250
Avskrivningar tillkommande utgifter —4 475 —4 475
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 845 -6 563
Avskrivning Installationer —11 558 —11 558
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-838 223 -834 941
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 75 729 49 246
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 273 216
Ovriga ranteintikter 178 54 357
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 76 180 103 819
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1204 868 —1049 056
Ovriga ridntekostnader 0 46
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 204 868 -1 049 010
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 68 585300 68 585300
Mark 1 093 700 1093 700
Anslutningsavgifter 381 847 381 847
Markinventarier 792 000 792 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 70 852 847 70 852 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —12 497 801 —11 690 706
Anslutningsavgifter —381 847 —381 847
Markinventarier —758 350 —748 625
-13 637 998 -12 821 178
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —807 095 —807 095
Arets avskrivning markanliggningar =0 725 =9 725
-816 820 —-816 820
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 454 818 -13 637 998
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar —2 000 000 —2 000 000
-2 000 000 -2 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 398 030 55 214 849
Varav
Byggnader 55 280 405 54 087 499
Mark 1 093 700 1 093 700
Markanldggningar 23 925 33650
Taxeringsvarden
Bostider 83200 000 78 000 000
Lokaler 672 000 249 000
Totalt taxeringsvérde 106 063 000 107 470 000
varav byggnader 83 872 000 78 249 000
varav mark 22 191 000 29221 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 473 984 375 532
473 984 375 532
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 98 452
Installationer 0 0
0 98 452
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 473 984 473 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg —208 729 —202 166
Installationer —19 264 =7706
—227 993 —-209 872
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =9 845 -6 563
Installationer —11 558 —11 558
-21 403 -18 121
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —218 575 —208 729
Installationer —30 822 —19 264
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —249 397 =227 993
Restvirde enligt plan vid arets slut 224 587 245 991
Varav
Inventarier och verktyg 82 043 91 889
Installationer 142 544 154 102
Not 12 Finansiella anlaggningstillgangar
2025-06-30 2024-06-30
2 220 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 1110 000 1110 000
Summa andra langfristiga fordringar 1110 000 1110 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 7461
Kundfordringar 400 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 400 7 461
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintékter 30 021 54 101
Forutbetalda forsikringspremier 87203 77 861
Forutbetalt forvaltningsarvode 215992 212 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 45937 43 997
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 379 154 388 833
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 3238 981 3139172
Transaktionskonto 1 969 266 1 553 684
Summa kassa och bank 5208 247 4 692 856
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 46 793 981 46 893 981
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —24 307 755 —36 574 068
Langfristig skuld vid arets slut 22 286 326 10 219 913

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,99% 2025-03-01 16 613 795,00 —16 613 795,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,78% 2026-10-30 7268 860,00 0,00 100 000,00 7 168 860,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-07-30 7793 860,00 0,00 0,00 7793 860,00
NORDEA 2,72% 2026-02-27 0,00 16 613 795,00 0,00 16 613 795,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2026-12-30 4997 553,00 0,00 0,00 4997 553,00
STADSHYPOTEK 4,05% 2027-09-30 3426 055,00 0,00 0,00 3426 055,00
STADSHYPOTEK 3,72% 2028-01-30 6793 858,00 0,00 0,00 6 793 858,00
Summa 46 893 981,00 0,00 100 000,00 46 793 981,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska sitta om tva Ian p4 totalt 24 307 655 kr vilket ocksa tas upp som en kortfristig skuld.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 8514 8514
Upplupna réntekostnader 135 799 130916
Upplupna driftskostnader 0 910
Upplupna elkostnader 15713 14 998
Upplupna vdrmekostnader 37 434 35816
Upplupna kostnader for renhéllning 8363 6086
Upplupna revisionsarvoden 25000 26 619
Upplupna styrelsearvoden 25 800 25 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5399 5475
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 546 672 504 030
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 808 694 759 163
Not 18 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 62 645 000 62 645 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapséret utgang

Efter rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomi, intréffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-28

Styrelsens underskrifter

Norrkoping, datum enligt digital signering

Helen Holmlund Anders Jakobsson
Marianne Ekholm Agneta Lundahl
Elisabeth Eriksson

Var revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Azets Radgivning & Revision AB

Fredrik Hakansson Andreas Ahlander
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Ramboberget, org.nr 716402-6259.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Ramboberget fér rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 1
november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Ramboberget fér rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pA nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Fredrik Hakansson Andreas Ahlander
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstéller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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