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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Krustateln,
Stréngnds kommun, org.nr. 769642-9757

A, Allmanna férutsattningar

Bostadsréattsforeningen Krustadteln med org.nr. 769642-9757, Strangnis kommun, vilken registrerats hos
Bolagsverket 2025-03-24, har enligt stadgarna till &andamal att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmars ekonomiska intressen. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har av Kruus Mark och Exploatering AB, org.nr. 559064—1980, férvarvat fastigheten Gripsholm 4:130.
Fastigheten &r beldgen pa Gripsholms Golfbana i Mariefred, och vid denna kalkyls uppréttande saknas adress.
Koordinater for fastigheten gar att utldsa pa “nybyggnadskarta” upprattad av Strangnas Kommun. Foreningen
avser att |3ta uppfora ett flerfamiljshus med 18 bostadslagenheter. Tva lagenheter i bottenplan kommer att
férvdrvas oinredda och fran start sls ihop till en stor ldgenhet dar bostadsrattshavaren far bedriva kontor. P4
sikt kan denna ligenhet omvandlas till tva bostadslagenheter pa bostadsrattshavarens egen bekostnad
(lagenhetsnummer 1003-1004). P4 den gemensamma garden byggs en komplementbyggnad innehallande bastu,
dusch, WC, omkladningsrum samt ett gemensamhetsrum med pentry. Varje lagenhet har tillgéng till en carport
med forrad.

Entreprenadavtal r tecknat med Byggnads Aktiebolaget UIf Kruus org.nr. 556315-3864 och byggnadsprojektet
ska genomforras som en totalentreprenad (ABTO6). Slutbesiktning berédknas ske under andra kvartalet 2027. For
att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande kostnadskalkyl for projektet. Foreningen kommer att stélla en férskottsgaranti som garanterar sakerhet
for terbetalning av forskott enligt 5 kap. 58 bostadsrattslagen.

Kalkylen &r baserad pa de forutsattningar fér projektets finansiering som fanns da kalkylen upprattades i februari
2026. Bygglov ar inskickat och efter beviljande ar byggstart planerad till april 2026. Féreningen &r en dkta

bostadsrattsforening.

Alla belopp anges | svenska kronor (SEK).



Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsforeningen Krustateln,
Strangnds kommun, org.nr. 769642-9757

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:
Tomtareal:
Agandeform:
Planférhallanden:

Servitut:

BYGGNAD
Byggnadstyp:
Bostadsarea (BOA):
Byggnadsar:

Antal byggnader:
Antal bostader:

Parkering:

Forrad:

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten/aviopp:
Uppvarmning:

El:

Ventilation:

TV/Tele/Data
Sophantering:
Cykelparkering:

BYGGBESKRIVNING
Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:

Fasad:

Yttertak:

Gripsholm 4:130, Strangnds kommun

Okand

Strangnas

1988 m?

Aganderstt

Detaljplan; Gripsholm 4:121, del av, med flera, Gripsholms backar, Mariefred

Inget beslut, kan komma att bildas

Flerbostadshus i tre plan

1610 m?(Ytorna uppmaétta pa ritning)
2026-2027

1

18 stycken

17 parkeringsplatser med carport, 6 parkeringsplatser samt en
handikapparkeringsplats. El & framdraget till anvisade parkeringsomraden.

Forrad i anslutning till carport

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-natet.
Virmepump. Ligenheterna varms upp via vattenburen golvwérme.,

Fastigheten ar ansluten till det allménna elndtet. Bostadsrattsféreningen
tecknar ett gemensamt elférbrukningsavtal for fastigheten och samtliga
lagenheter. Alla ligenheter har individuell méatning av elférbrukningen.

Lagenheterna ventileras genom inbyggd ventilationskanal i vdgg och tak.
Friskluft via vdggmonterade ventiler/fonster ventiler.

Alla ldgenheter ar fiberanslutna.
Sopkarl med sorteringsmajligheter av de vanligaste fraktionerna.

Ja

Platsgjuten, betongplatta 150 mm 300 isolering
3 plan

Betong och trad

Tra

Betong och tra
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Bjalklag:
Ligenhetsavskiljande vagg:
Lagenhetsdrrar:
Balkonger:

Fonster:

Brandskydd:

LAGENHETSBESKRIVNING
Hall:

Kok:

WC/dusch/tvatt:

Sovrum:

Vardagsrum/rum

Betong
Betong
Ljud- och brandklassade enligt krav
Slat betongyta pa golv, racken i glas

Karmar och fénsterbagar av tra. Utvandigt klddda med lackerad aluminium och
invandiga ytor av malat tra.

Brandvarnare monteras i varje lagenhet

Golv; Enstavig ekparkett
Viggar och tak; Malade
Ovrigt; Garderob och kapphylla
Golv; Enstavig ekparkett
Vaggar och tak; Malade

Ovrigt; Fristdende spis med induktionshall och varmluftsugn, diskmaskin, kyl,
frys alternativt kyl/frys enligt planritning, koksflakt. Vitvaror i rostfritt utférande
fran SMEG eller likvardigt.

Egenproducerade kdkssnickerier med stommar, luckor och lador i solid furu som
ticklaseras. Sinkade lador och bankskivor samt stankskydd i stenkomposit.
Koksblandare fran Tapwell eller likvardigt.

Golv; Klinker med golvvarme (el)
Vaggar; Klinker
Tak; Malat vitt, LED-spotlights med dimmer

Ovrigt; Fristdende WC-stol fran IFO eller likvérdigt, handfatskommod,
duschviggar av klarglas. Samtliga lagenheter ar utrustad med tvattmaskin och
torktumlare fran SMEG eller likvardigt.

Golv; Enstavig ekparkett
Vaggar och tak; Malade
Ovrigt; Garderober enligt planritning
Golv; Enstavig ekparkett
Véggar och tak; Malade.
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C. Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning

Upplatelseavtal triffas sedan Bolagsverket godként foreningens Ekonomiska plan, vilket beréknas ske cirka 3
manader fore inflyttning. Inflyttning berdknas ske under juni 2027. Senast 3 manader fore inflyttning
kommer definitivt inflyttningsdatum att meddelas.

D. Foérsakring och garantier

Foreningen avser att teckna en fullvardesforsakring for fastigheten och ett bostadstilldgg for féreningens
medlemmar. Byggnaden &r under entreprenadtiden forsékrad av entreprendren och kommer efter
dverlamnandet till foreningen att fullvardes forsdkras.

Tillstand kommer att sokas vid Bolagsverket for féreningen om att ta in forskott mot att foreningen staller ut
betryggande sakerhet fér dterbetalning av forskott till de som tecknat férhandsavtal.

Entreprendren avser att lamna en utfastelse/garanti for csdlda lagenheter.

E. Taxeringsvdrde

Fastigheten saknar vid denna kostnadskalkyls upprattande ett taxeringsvarde. Nedan angivna taxeringsvarde har
beriknats utifran Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde for hyreshus 2025-2027.
Berskningen gjordes 2026-01-27. Fastighetens taxeringsvarde faststalls slutligen av Skatteverket efter att
fastighetstaxering har genomforts.

Mark: 1623 000 kr
Byggnader: 16 800 000 kr
Totalt: © 18423000 kr

F. Beriknade kostnader fér féreningens fastighetsférvarv

Anskaffningsvarde

Kdpeskilling: 16 430 000 kr
Entreprenad: 81049 429 kr
Byggkreditiv och pantbrev: 3395656 kr
Stampelskatt 4,25%: | 698 275 kr

Summa beridknad kostnad: 101573 360 kr



Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Krustateln,

Strangnas kommun, org.nr. 769642-9757

G. Finansieringsplan

Kapitalkosthad och amortering

LAN BELOPP | BINDNINGSTID | RANTESATS AR 1 RANTA AR 1 AMORT AR 1
Lan 1 13 163 360 kr 1 AR 3,45% 454 136 kr 131634 kr
Lan 2 (kassa) 200 000 kr 1 AR 3,45 % 6 900 kr 2000 kr
Summa insatser 88 410 000 kr

Rantekostnad ar 1: 461 036 kr

Amortering ar 1: 133 634 kr

Summa kapitalkostnader ar 1: 594 670 kr

Insatser:

Summa finansiering:

88 410 000 kr
101773 360 kr

Sédkerhet for banklan utgérs av pantbrev i fastigheten. Rdntekostnaden och amortering &r berdknad enligt
indikativ offert frén Sparbanken Mdlardalen, daterad 2026-01-19.
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H. Beraknade l6pande kostnader, avsittningar och utbetalningar

Banken har ldmnat finansieringsoffert den 2026-01-19 med rantevillkor 3,45 % (1 ar). Rantorna kan komma att
férandras till den dag foreningen upphandlar sin langsiktiga beldning. Infér slutplacering av féreningens lan kan
andra bindningstider bli aktuella.

Féreningens rintekostnad har berdknats utifran ett antagande om genomsnittlig ranta pd 3,45 %. Féreningen
avser att tillampa amortering motsvarande 1 % per ar de férsta fem dren och 2 % per ar fran och med &r 6 av det
ursprungliga lanebeloppet. Total loptid tills lanet dr helt amorterat &r cirka 52 ar.

Intakter

Arsavgifter (682 kr/m2) 1097 386 kr
Driftskostnader kr/kvm
Ekonomisk forvaltning (inkl ej aukt. Rev) -32 200 kr 20
Teknisk férvaltning - 24150 kr 15
Service inkl. besiktning hiss -24 150 kr 15
Lokalvard gemensamma utrymmen -24.150 kr 15
Utemiljd, inkl. snéréjning -32 200 kr 20
Styrelsearvode - 16 100 kr 10
Forsakringar, inkl. bostadsréattstillagg -19716 kr 12
Uppvarmning inkl. varmvatten hushall - 96 600 kr 60
Fastighetselférbrukning - 24150 kr 15
VA-kostnader inkl. férbrukning hushall - 56 350 kr 35
TV/Data/Tele (grundutbud) -32200 kr 20
Renhéllning/sophdmtning -32 200 kr 20
Lopande underhall -32 200 kr 20
Summa driftskostnader - 446 366 kr 277
Driftsresultat 651 020 kr
Rantekostnader .

Rantekostnad pd lanat kapital -461 036 kr
Resultat efter rantekostnader 189 984 kr

Avskrivningar
Avskrivningar av byggnad -1073905 kr

Resultat efter avskrivningar - 883921 kr

Avsittningar
Avsittning till underhallsfond -56 350 kr

Resultat efter avsattningar -940 271 kr
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1. Den arliga amorteringen om 133 634 kr (1 %) skall tackas av resultat efter rantekostnader.
2. Ettladn pa 200 000 kr ar upptaget for att ligga kvar i féreningens kassa vid start.

3. Driftskostnader ar uppskattade utifran en normalférbrukning.

4.  Driftkostnader som tillkommer for bostadsrattshavaren utover arsavgiften och betalas direkt till leverantor
ar kostnader for TV/Bredband (utéver grundutbud), hemférsakring och hushallsel.

5.  Bostader som ar nybyggda 2012 och dérefter ar befriade fran fastighetsavgift, vilket innebar att
fastighetsavgift forst belastar resultatet fr.o.m. ar 16. Foreningen skall dock erldgga fastighetsskatt under
forsta aret men den kostnaden ingar i entreprenadavtalet med Byggnads AB UIf Kruus.

6. Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Enligt Boverkets nya foreskrifter, som
trader i kraft fr o m 2026, tillampas komponentavskrivning, regelverk K3.

Komponent Beddmd andel Anskaffningsvarde nyBg‘::i:pt::ai:d Arlig avskrivning

Stomme & grund 64% 51871635kr 120 432 264 kr
Stamledning varme 6% 4 862 966 kr 80 60 787 kr
Stamledning VA 6% 4 862 966 kr 50 97 259 kr
Fasad 5% 4052471 kr 40 101312 kr
Fonster 3% 2431483 kr 40 60 787 kr
Yttertak 4% 3241977 kr 60 54 033 kr
El 6% 4862 966 kr 50 97 259 kr
Balkonger 3% 2431483 kr 50 48 630 kr
Ventilation 2% 1620989 kr 20 81049 kr
Hiss 1% 810494 kr 20 40 525 kr
Totalt 100% 81049 429 kr 1073905 kr

7. Avsattning till underhdlisfond skall enligt foreningens stadgar ske enligt underhallsplan. Eftersom
bygganden pa fastigheten &r nyproducerad forvantas inte nagot mer omfattande yttre underhdll uppsta
inom de ndrmaste 5-10 &ren. | avvaktan till att underhallsplanen har uppréttats, vilket berdknas ske senast
2 &r efter godkind slutbesiktning, gors en schablonmassig avsattning till underhallsfond om 35 kr per kvm
BOA.

8.  Bostadsrattsforeningens arsavgifter satts utefter foreningens utbetalningar och inbetalningar, dvs
kassaflodet. Utbetalningar bestar bland annat av ranta, amortering och driftskostnader medan
inbetalningar bestar av manadsavgifter. Avskrivningar ar inte en utbetalning och paverkar inte det I6pande
kassaflodet, daremot raknas avskrivningen som en kostnad och paverkar féreningens arsresultat, vilket
darmed blir negativt.

9. Banken har lamnat finansieringsoffert den 2026-01-19 med rantevillkor 3,45 % (1 ar). Rantorna kan komma
att forandras till den dag féreningen upphandlar sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av foreningens
I&n kan andra bindningstider bli aktuella.
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I.  Nyckeltal (genomsnitt)

Anskaffningsvarde:
Insatser:
Arsavgift:
Arsavgifters andel av rérelseintékter:
Belaning:
Sparande per kvadratmeter:
" Energikostnader
Driftskostnader inkl. energi
Separat debiterad forbrukningsavgift
Ovriga intdkter:

Kassaflode ar 1:

L Genomsnittlig forbrukningsavgift for hushdllsel har beréknats till cirka 70 kr/kvm och ér baserat pd
normalforbrukning i flerbostadshus samt antaget totalpris for el. Den faktiska kostnaden varierar beroende pd

hushdllets elanvéindning.

63 089 kr/kvm
54 913 kr/kvm
682 kr/kvm
100 %

8 300 kr/kvm
118 kr/kvm

75 kr/kvm
277 kr/kvm
70 kr/kvm*

0 kr/kvm

0 kr/kvm?

2 Féreningens kassafléde har berdknats utifrén intdkter i form av Grsavgifter i forhdllande till féreningens Iopande
kostnader, rdntekostnader, amorteringar samt avsdtining till yitre underhdlisfond. Vid berdkningstillféilet uppgdr

kassaflodet till 0 kr for Gr 1. Detta innebdr att féreningens drsavgifter tdcker foreningens lépande kostnader,
finansieringskostnader samt planerad avsdttning till framtida underhdll. Foéreningens ekonomi har analyserats
dver en lingre prognosperiod. Bedémningen ¢r att kassaflédet dr balanserat dver tid under férutsittning att

antagna kostnads- och rdnteutvecklingar realiseras. Freningen berdknas vid verksamhetsstart ha en likvid reserv

om 200 000 kr, vilket beddéms ge en tillfredsstéllande betalningsberedskap under féreningens inledande

verksamhetsadr.

10
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J.  Lagenhetsredovisning

Van. Nr Boarea'  Storlek? Uteplats*  Andelstal * Insats Nettoskuldsattning * Arsavgift ¢
1001 1 73,0 3RK M 4,5342% 4370000 kr 596 848 kr 49 757 kr
1002 1 76,0 3RK M 4,7205% 4350000 kr 621376 kr 51802 kr
1003 1 76,0 3RK M 47205% 2310000 kr 621376 kr 51802 kr
1004 1 92,0 3RK M 57143% 2790000 kr 752192 kr 62708 kr
1005 1 119,0 4RK M 73913% 6695000 kr 972 944 kr 81111 kr
1006 1 92,0 3RK M 57143% 5311000 kr 752192 kr 62708 kr
1101 2 73,0 3RK B 45342% 4275000 kr 596 848 kr 49 757 kr
1102 2 76,0 3RK B 47205% 4275000 kr 621376 kr 51802 kr
1103 2 76,0 3RK B 47205% 4275000 kr 621376 kr 51802 kr
1104 2 105,0 3RK B 65217% 5795000 kr 858 480 kr 71569 kr
1105 2 119,0 4RK B 73913% 6795000 kr 972 944 kr 81111 kr
1106 2 92,0 3RK B 57143% 5358000 kr 752192 kr 62708 kr
1201 3 73,0 3RK B 45342% 4425000 kr 596 848 kr 49 757 kr
1202 3 76,0 3RK B 47205% 4425000 kr 621376 kr 51802 kr
1203 3 76,0 3RK B 47205% 4425000 kr 621376 kr 51802 kr
1204 3 105,0 3RK B 65217% 5995000 kr 858 480 kr 71569 kr
1205 3 119,0 4RK B 7.3913% 6995000 kr 972 944 kr 81111 kr
1206 3 92,0 3RK B 57143% 5546000 kr 752192 kr 62708 kr

Total BOA 1610 100% 88410000 kr 13163360 kr 1097 386 kr
1) Angiven boarea &r baserad pa en pa ritning uppmatt area. Bostadsratternas insatser baseras pa

ldgenheternas boarea. Mindre avvikelser i boarea paverkar inte de faststdllda insatserna.
2) Antal rum (R) och kok (K).

3) M = mark i form av uteplats ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet
B = balkong ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet

4) Andelstalet dr beraknat utifran bostadsrattens boyta i forhallande till den totala ytan. Eventuell
parkering, forraddsbyggnad och tomt utgor ej grund for berdkning av andelstal.

5) Foreningens nettoskuldsattning fordelad per lagenhet utifran antal kvadratmeter boarea.

6) Arsavgiften for en lagenhet berdknas sd att den, i forhallande till Idgenhetens kvadratmeter,
kommer att tacka sin del av bostadsrattsforeningens verksamhet.

11
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K. Ekonomisk prognos

Antaganden

HOjning arsavgifter, per ar 2,00 %

Driftskostnadstkning (inflation), per ar 2,00 %

Rinteniva, genomsnitt 3,45 %

| 1 2 3 4 5 6 10 20

Rntor T ke ‘ ; 461 ang T sz -a47 -443 : 438 404 . -330

.bm.mo_&ml:mm_; thr s -134 K_.wN ; -131 -130 ; -128 : -254 -234 -192
riftskostnader inkl. I5pande underhall : tkr ¥ 446 -455 : -464 ) -474 : -483 -493 -533 -650

i 1mm:m_._mﬁm<m ift bostader ; thr 0 [} ! [ 0 0 ‘ 4 0 -55

'SUMMA UTBETALNINGAR . , tr -1 041 1044 v 1047 T 1051 1054 A 1185 W 1172 , 1228

Amavgifter " ke/kvm BOA ” 82 695 709 723 738 753 15 ‘ 993

" Arsavgifter : thr : 1097 1119 1142 : 1165 : 1188 1212 : 1311 : 1599

/SUMMA INBETALNINGAR , tr W 1097 . 1119 1142 : 1165 : 1188 : 1212 m 1311 M 1599 B

J/ARETS NETTORETALNINGAR , thr 56 : 75 94 ,, 114 i 133 ” 26 m 139 , 371

{Edreningens kassa B

ilngdende saldo thr 20 ) : | ! ‘ ] : o

IKASSABEHALLNING e : 286 332 ” 426 540 “ 673 , 700 1087 ‘ 3774

ivarav ackumulerad avsattning till fond for fastighetsunderhdll : 56 114 : 172 ; 232

: 293 ; 355 | 617 1369

><m§<m?m fér sobm:Qm rékenskapsar sker enligt b\mam:rm »oﬂbo:mzﬁm_\m»:_\:.:m 20-120 ar ».ox. E\mm:ma b<m»:<:5®m:_ resulterar i ett UoﬁozammBwaG» c:&mawoq som inte har ndgon paverkan p3 mOnm:Smmzm likviditet {i wmmmmvmrmtzig )

iekonormiska hallbarhet och dérmed inte heller p2 érsavgiften. : ; 7

t

‘Avskrivning byggnad thr : -1074 . 1074 ‘ -1 074 ; -1074 ; -1074 . -1 074 : -1074 i -1074

{BokfGringsmassigt resultat : thr w 940 : 924 906 -890 -873 w -856 : 767 538
Det bokféringsmdssiga resultatet har beriiknats pd ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsavgift och avskrivningar samt avséttning till fond fér
fastighetsunderhdll.

1 Amortering enligt 50-&rig plan, med 1 % under de forsta 5 &ren och 2% efter ar 6.
2 Fastighetsavgift belastar resultatet fran ar 16 i enlighet med nu gallande regler fér nyproduktion. 1 kalkylen anvands ett schablonméssigt antagande om taxeringsvarde
motsvarande 60 kr/kvm och &r samt aktuell skattesats om 0,30 %. Utfallet kan avvika beroende pa framtida taxeringsvarde och férandrade skatteregler.
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L. Ké&nslighetsanalys
Genomsnittlig arsavgift per kvm om:

Antagen inflationsnivd och

684 687 690 693 775 770 813

Antagen ranteniva 682

Antagen ranteniva +1% 765 766 768 770 773 854 843 873
Antagen ranteniva +2% 848 849 850 851 852 933 916 932
Antagen ranteniva -1% 599 602 606 609 613 696 697 754

Antagen réntenivd och

684 687 690 693 775 770 813

Antagen inflationsniva 682

Antagen inflationsniva +1% 682 687 693 700 706 792 804 906

Antagen inflationsniva +2% 682 690 700 710 720 810 841 1016
Antagen inflationsniva -1% 682 681 681 680 680 758 738 736

M. Analys av kassafléde och langsiktig betalningsformaga

Foreningens ekonomi har analyserats genom en kassaflédesprognos for ar 1 till 20. Prognosen baseras pa
antagna intakter i form av arsavgifter, driftkostnader, rantekostnader, amorteringar samt arlig avsattning till
yttre underhalisfond. Arsavgifterna har antagits indexeras med inflation om 2 % per &r. Driftkostnader och
avsattning till underhdlisfond har berdknats 6ka i motsvarande takt. Rantekostnaden har berdknats utifran en
genomesnittlig rantenivad om 3,45 % under hela prognosperioden. Amortering har berdknats uppga till 1 % av
ursprungligt lanebelopp under ar 1-5 samt 2 % fran och med ar 6.

Vid verksamhetsstart har foreningen en likvid reserv om 200 000 kr. Kassaflodet for ar 1 berdknas vara
balanserat, vilket innebér att foreningens arsavgifter tacker féreningens I6pande kostnader,
finansieringskostnader samt avsattning till framtida underhall.

Under prognosperioden uppstar en tillfallig forsvagning av kassaflodet i samband med att amorteringstakten
Okar fran och med &r 6. Denna forandring medfor dock inte nagon negativ paverkan pa foreningens likviditet, da
den befintliga kassareserven bedéms vara tillracklig for att hantera variationer i kassaflodet. Prognosen visar att
kassaflodet darefter successivt starks i takt med att foreningens skuldsattning minskar och réantekostnaderna
darmed reduceras. Vid slutet av prognosperioden uppvisar foreningen ett positivt kassafloéde och en god
likviditet. Foreningens skuldsattning minskar successivt genom planerad amortering, vilket bedéms bidra till en
langsiktigt stabil ekonomisk situation.

Sammantaget visar prognosen att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar under angivna férutsattningar.
Bedomningen ar att drsavgifterna ar satta pa en niva som ger féreningen forutsattningar att fullgéra sina
ekonomiska dtaganden samt att hantera framtida underhallsbehov utan att vasentliga avgiftsjusteringar behover
vidtas, forutsatt att kostnads- och ranteutvecklingen i huvudsak foljer antagna nivaer.
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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Krustateln,
Strangnds kommun, org.nr. 769642-9757

N. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och arsavgift med belopp som ovan angivits eller
som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, |
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut fran styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de som redovisats utgar ej, varken regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i kostnadslaget som boér kriva hdjningar
av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick.

4, Andringar av insatser och andelstal beslutas av bolagsstimma.

5. Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla bostad och tomt tillgénglig under ordinarie
arbetstid fér entreprentrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

6. Deidenna kostnadskalkyl Iimnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknande
kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for kostnadskalkylens uppréttande kinda
uppgifter (Januari 2026).

7. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Entreprendren avser att Idmna en utfistelse/garanti for osdlda ligenheter.

Mariefred 2026-02-09

Brf Krustateln

Martin |<ruus&eff('jrande Wiktoria Kruus, ledamot

Anna Kruus, ledamot
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamél som avses i 5:e kap. 6 § bostadSréittslagen granskat
kostnadskalkyl f6r bostadsrittsféreningen Krustateln, med org.nr 769642-9757, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stimmer éverens
med innehéllet i tillgingliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kinda f6x
0ss. :

I kalkylen gjorda berdkningar av intdkter och kostnader, baserade pé kénda sévil som
preliminira uppgifter dr vederhéftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Féreningens anskaffningskostnad &r preliminért berdknad.

Ligenheterna dr placerade sé att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ligenheterna.

Det beddms, bl. a. med hiinsyn till finansieringen, att ligenheterna efter fardlgstallande
kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Med anledning av projektets status har platsbestk inte ansetts behovligt da det inte
skulle tillféra nagot av betydelse for granskningen.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmiint omddme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgiingliga.

Enligt digital signering

Per Envall ~ | Robert Wikstrém

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:
Kostnadskalkyl

Registreringsbevis

Registrerade stadgar

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Byggnads AB Ulf Kruus
Och Brf Krustateln gillande uppforande av 18 1gh pa fastigheten

Gripsholm 4:130 i, Stréngnds kommun

Ansvarsforbindelse gillande kop av osélda ldgenheter
Utstélld av Byggnads AB Ulf Kruus

Underrittelse om beslut i avslutad Lantméteriforrittning géllande
avstyckning frén fastigheten Gripsholm 4:121

Bygglovshandlingar
Kopekontrakt tecknat mellan Kruus Mark och Exploatering AB
och Brf Krustételn, gillande fastigheten Gripsholm 4:130 i

Stringnis kommun

Anstkan om bygglov géllande del av fastigheten Gripsholm 4:121,
Stringnis kommun

Kompletterande ansékan om bygglov gillande fastigheten
Gripsholm 4:130, Strdngnés kommun

Offert for finansiering
Beslut intygsgivare
Fastighetsutdrag
Taxeringsvardesberdkning

Offert fastighetsférsédkring

Digital signering

2025-03-24

2025-03-24

2026-01-30

2025-01-30

2025-11-10

2026-02-03

2026-02-02

2025-04-07

2026-01
2026-01-19
2026-01-23
2026-02-10
Odaterat

2026-01-15

# visma sign
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