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Styrelsen for RBF Uddevallahus 14 far

Forvaltningsberattelse o™

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 259 681kr.

Foreningen har sitt site i Uddevalla kommun.
Arets resultat visar ett underskott pa -260 tkr (foregéende ar ett underskott pa -305 tkr).

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststdlld sé att foreningens ekonomi &r léngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 200% till 73%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har férandrats under éret frén 200% till 180%.

I resultatet ingér avskrivningar med 262 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Dalabergskolan 2 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns ddrpé byggnader med
50 ldgenheter samt 1 lokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1976. Fastighetens adress ar Lovskogsgatan 1-7,
451 72 Uddevalla.

Arets taxeringsvirde 45261 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 45090 000 kr

Fastigheten dr fullvédrdeforsakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 ar t.o.m.
2025-08-01 med en &rlig avgild pa 154 760 kr. Darefter kommer tomtréttsavgilden att uppgé till 257 537 kr och gilla
i10 ar.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 8
3 rum och kok 38
4 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 70
Antal p-plats 5
Total tomtarea 10 008 m?
Total bostadsarea 3 853 m?
Total lokalarea 862 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa dterbaring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Avtal Leverantor

Ekonomisk-, teknisk-, energi-, och skétselforvaltning Riksbyggen

Garageport Assa Abloy

Tv Tele 2

Bredband Teliasonera AB
El Lulea Energi
Fjarrvdarme Uddevalla Energi
Hiss Curator

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 365 tkr och planerat underhall for 456 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhdll”.

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra
bostadsrattsforeningar.

For de nérmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 32 929 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 097 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i varen 2025. Féreningens fondbehallning per 2025-06-30 dr 44 tkr.
Budgeterad avsittning for 2025/2026 uppgér till 500 tkr.

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. De underhallsatgirder som foreningen har framfor sig kommer att innebéra att man kommer att
4dndra avskrivningsprinciper frn K2 reglelverket till K3 regelverket vilket innebér att fastigheten delas upp i olika
komponenter vilka avskrivs separat. Detta kommer ocksa att paverka hur stora avsittningar som kommer att behdva
goras till underhéllsfonden framover.
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Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Byte dorrar loftgéngar 2012-2013
Gérdsombyggnad 2012-2014
Styrutrustning u-c 2012-2013
Byte flaktar 2011-2012
Isolering vind 2010-2011
Fonsterbyte 2022-2023
Installationer, belysning trapphus och kéllare 2023-2024
Huskropp utvéndigt, dorrbyte ldgenheter och kittning fonster 2023-2024
Tvittning och mélning av rdcken, asfaltering 2023-2024
Garage och p-platser, takskjutport 2023-2024
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, ventilation 63 122
Huskropp utvéndigt, dérrbyte loftgang och férrad 393218

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berth-Goran Frisk Ordf6rande 2025
Lars-Erik Carlsson Sekreterare 2025
Inge Olausson Ledamot 2026
Kent Niklasson Ledamot 2026
Rune Knifsund Ledamot 2025
Gustav Thorin Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Krona Suppleant 2025
Lillemor Karlsson Suppleant 2026
Mirela Sajdovic Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Martin Holmqvist
Margareta Ottosson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Uppdrag stimma Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Ryberg Fortroendevald revisor 2025
RevisorsCentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Pettersson

2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

P4 ordinarie foreningsstimma den 2024-11-19 antogs andra beslutet om nya stadgar, stimman var eniga till beslutet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 66 personer.

Foreningen dndrade senast drsavgiften 2024-07-01 dé den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 %
frén och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 590 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i fler&rsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 3253 3190 3092 3058 3012
Resultat efter finansiella poster* —260 =305 —58 423 -1770
Balansomslutning 5951 6184 6 838 6935 6 694
Soliditet %* 22 25 27 28 22
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetséar % 180 200 218 253 207
Likviditet % inklusive l&neomférhandlingar

kommande verksamhetsar 73 200 218 253 57
Arsavgift andel i % av totala rorelseintdkter* 87 92 - - -
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt* 772 764 - - -
Driftkostnader kr/kvm 520 507 439 336 763
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 423 342 328 287 312
Energikostnad kr/kvm* 231 210 - - -
Sparande kr/kvm* 97 151 - - -
Rénta ki/kvm 18 19 21 13 13
Skuldséttning kr/kvm* 768 819 - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med

bostadsritt* ° PP 20 1002 i ) i
Rintekénslighet %* 1,2 1,3 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal
Nettoomsittning:

Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Ber#knas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intékter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiéittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beriknas pé totala riantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berdknas pé totala rédntebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om férlust

Arets resultat visar ett underskott med -260 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 262 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 2 tkr. Féreningen visar exklusive arets underhallskostnader pé ett positivt kassaflode.
Féreningens sparande (se forklaring nyckeltal ovan) uppgér 2024/2025 till 97 ki/kvm och visar utrymmet for sparande
for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter. Styrelsen har beslutat att hoja &rsavgiften med 5 % from
2025-07-01 for att mota 6kade driftskostnader. ),
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1274 965 0 590437 —305 198
Disposition enl. &rsstimmobeslut ~305 198 305 198
Reservering underhallsfond 500 000 ~500 000
lanspraktagande av

underhallsfond —456 340 456 340

Arets resultat -260 379
Vid arets slut 1274 965 43 660 241579 -260 379

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

285239
—260 379
=500 000

456 340

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—18 800

Att balansera i ny rdkning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. ™
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3253407 3190 241
Ovriga rorelseintékter Not 3 172 418 47 852
Summa rorelseintéikter 3 425 826 3238 093
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 451 817 —2 392238
Ovriga externa kostnader Not 5 —786 304 =708 714
Personalkostnader Not 6 —135 659 —130 006
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —261 938 —272 789
Summa rorelsekostnader -3 635718 -3 503 747
Rorelseresultat —209 893 —265 653
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 36315 52 329
Rintekostnader och liknande resultatposter —86 801 —91 873
Summa finansiella poster —50 486 -39 544
Resultat efter finansiella poster -260 379 —305 198
Arets resultat ~260 379 —305 198,
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3758 859 4 008 856
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 92 161 104 103
Summa materiella anléiggningstillgangar 3 851021 4 112 959
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 61 000 61 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 61 000 61 000
Summa anléggningstillgangar 3912 021 4173 959
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 -
Ovriga fordringar 1298 1168
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 434 829 284 720
Summa kortfristiga fordringar 436 147 285 888
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1102978 1223 805
Summa kassa och bank 1102978 1223 805
Summa omsittningstillgdngar 2 039 126 2 009 694
Summa tillgangar 5951 146 6 183 653,
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1274 965 1274 965

Fond for yttre underhall 43 660 -

Summa bundet eget kapital 1318 625 1274 965

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 241 579 590 437

Arets resultat —260 379 305 198

Summa fritt eget kapital —18 800 285 239

Summa eget kapital 1299 826 1560204
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 849 900 3619908

Summa langfristiga skulder 1 849 900 3619908

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1770 008 240 008

Leverantorsskulder 377 617 290 191

Skatteskulder 4734 324

Ovriga skulder Not 14 18 765 18 772

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 630297 454 245

Summa kortfristiga skulder 2 801 421 1 003 540

Summa eget kapital och skulder 5951 146 6183 653‘“
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —209 893 —265 653
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 261 938 272 789
52 046 7136
Erhéllen rdnta 49 592 46 709
Erlagd rdnta —87 071 —92 143
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —163 536 1071
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 268 150 —108 796
Kassafléde fran den lopande verksamheten 119 181 —146 022
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 =34 417
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —34 417
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —240 008 —240 008
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —240 008 —240 008
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-120 827 —420 447
Likvida medel vid érets borjan 1723 805 2 144 253
Likvida medel vid arets slut 1602 978 1723 805"‘h
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 68
Atervinningshus Linjar 20
Markanldggning gérd Linjar 30
Laddboxar med 4 laddplatser Linjar 10
Vridbom Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 2273208 2239584
Hyror, lokaler 49 926 48 870
Hyror, garage 210 600 168 550
Hyror, p-platser 32987 37 851
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 369 -3324
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —31 400 —19 454
Brénsleavgifter, bostéder 702 780 702 780
Elavgifter 300 2 420
Ovriga erséttningar, pant-, dverldtelse- och andrahandsavgift 18 375 12 965
Summa nettoomsattning 3 253 407 3190 241 "y
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag - 37612
Ovriga rorelseintikter 16 418 10 240
Forsékringsersittningar 156 000 -
Summa 6vriga rérelseintdkter 172 418 47 852

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —456 340 —781 938
Reparationer —364 988 =71 644
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —102 810 —97 951
Tomtrattsavgéld —154 760 —154 760
Forsakringspremier —84 353 —73 259
Kabel- och digital-TV —49 363 —47 672
Aterbaring fran Riksbyggen 2200 700
Systematiskt brandskyddsarbete —14 081 -
Obligatoriska besiktningar, hiss och tillsyn flerbostadshus —8 835 —11 730
Ovriga utgifter, kopta tjénster, city park -2 357 -3 479
Sné- och halkbekédmpning —13 401 —2 888
Forbrukningsinventarier/material —16 942 —28 673
Fordons- och maskinkostnader —4 372 -3 687
Vatten —318 262 —245 630
Fastighetsel —168 658 —173 012
Uppvéarmning —604 392 —573 584
Sophantering och atervinning —43 433 -39 805
Forvaltningsarvode drift, kostnader utemiljo och stéd garage —46 671 —83 225
Summa driftskostnader -2 451 817 -2 392 238

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —646 224 —620 331
Lokalkostnader =500 =500
IT-kostnader —10 586 -9 119
Arvode, yrkesrevisorer —22 816 —21 816
Ovriga forvaltningskostnader —25 604 —19 969
Inkassokostnader —5220 -
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 462 =5 681
Kontorsmateriel —381 —5416
Telefon och porto -4 922 —20 434
Befarade forluster hyror/avgifter =51 675 -
Medlems- och foreningsavgifter -2 350 —2 350
Bankkostnader -3 566 -3 098
Summa 6vriga externa kostnader -786 304 -708 714 ,,
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Not 6 Personalkostnader
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —64 950 —64 950
Sammantriddesarvoden =51 000 —47 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 —6 000
Sociala kostnader —13 709 —12 056
Summa personalkostnader -135 659 -130 006
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —49 997 —63 142
Avskrivning Markanldggningar =200 000 =200 000
Avskrivning Installationer —11942 -9 647
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -261 938 -272 789
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 11212 632 11212 632
Tomtmark 203 343 203 343
Markanldggning 5400 000 5400 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 815 975 16 815 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10257 118 —10 193 976
Markanldggningar —2 550 000 —2350 000
-12 807 118 -12 543 976
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —49 997 —63 142
Arets avskrivning markanldggningar —200 000 —200 000
—249 996 -263 142
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 057 115 -12 807 118
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 758 859 4 008 856
Varav
Byggnader 905 516 955 513
Mark 203 343 203 343
Markanldggningar 2 650 000 2 850 OOOMﬂ



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 516 156 516 156
Installation laddstolpar 85000 85000
Vridbom 34 417 -
635 573 601 156
Arets anskaffningar
Vridbom - 34417
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 635 573 635 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =516 156 —516 156
Installationer laddstolpar —14 167 -5 667
Insatllationer vridbom -1147 -
=531 470 -521 823
Arets avskrivningar
Installationer vridbom -3 442 -8 500
Installationer laddstolpar =8 500 -1 147
=11 942 -9 647
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =516 156 =516 156
Installationer laddstolpar —22 667 -14 167
Installationer vridbom -4 589 -1 147
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -543 412 -531 470
Restvidrde enligt plan vid arets slut 92 161 104 103
Varav
Installationer, laddstolpar och vridbom 92 161 104 103
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 11 802 25079
Forutbetalda forsakringspremier 44 564 39 789
Forutbetalt forvaltningsarvode 164 830 158 282
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 843 11 344
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 163 100 11 537
Forutbetald tomtréttsavgild 38 690 38 690
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 434 829 284 720 "h



Not 11 Kortfristiga placeringar

2025-06-30 2024-06-30
Kortfristig placering av likvida medel med sparrdnta hos SBAB 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 724 400 924 938
Transaktionskonto 378 578 298 867
Summa kassa och bank 1102 978 1223 805
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 3619908 3859916
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1770 008 —240 008
Langfristig skuld vid arets slut 1849 900 3619 908

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,10%
STADSHYPOTEK 3,23%
STADSHYPOTEK 1,40%
Summa

*Senast kinda réntesatser

2025-10-30
2027-06-30
2025-07-30

860 000,00 0,00 40 000,00 820 000,00
2049 916,00 0,00 100 008,00 1 949 908,00
950 000,00 0,00 100 000,00 850 000,00

3 859 916,00 0,00 240 008,00 3 619 908,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 240 008 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 960 032 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 2 419 868 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom et ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi tvé ldn Stadshypotek om 820 thr och 850 thr som kortfristiga skulder. Féreningen har inte avsikt att avsluta
énefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 14 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Mottagna depositioner 5200 5200
Skuld for moms 13 545 13 572
Clearing 20 -
Summa o6vriga skulder 18 765 18 772 o

16 | ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 14 Org.nr: 716409-5080



Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna arvoden 121 950 117 950
Upplupna sociala avgifter 13 724 12 056
Upplupna réintekostnader 2735 3 005
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 163 456 18393
Upplupna elkostnader 12 427 12 147
Upplupna vdrmekostnader 30 083 28 577
Upplupna kostnader for renhallning 4268 2 883
Upplupna revisionsarvoden 4500 5000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2724 3411
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 274 430 250 823
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 630 297 454 245
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 12 514 000 12514 OOOW‘
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-14

Arsredovisning undertecknas Uddevalla
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Var revisionsberittelse har ldamnats 2025 -10-2|
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RevisorsCentrum i Skovde AB Margareta Ottosson
Martin Holmqvist Foreningsvald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Uddevallahus nr 14

Org.nr 716409-5080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden ‘

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 14 for rdkenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultat-
rikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens fsrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nidr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrdckliga och éndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ér limpliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o  Utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga os#-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hién-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.‘q
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Uddevallahus nr 14 for rikenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgr-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den 21 oktober 2025

Revisorscentrum i Skévde AB

Auktoriserad revisor
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Margarefa Ottosson

Fortroendevald revisor
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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