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Styrelsen for Brf Affirsmannen fir hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Affarsmannen 4 i Karlstads komnun upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegriansning. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Affédrsmannen 4 i Karlstads kommun bestar av tvi flerbostads- och affirshus i sex
véningar samt garagebyggnader i en vaning. Totalt 59 st. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kokvra
24 st 3 rum och kék

12 st 4 rum och kék

L'l st 5 rum och kék

I st 6 rum och kok

Den totala boytan ir 4 506,8 kvin.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansférsakringar Virmland. Bostadsrattsforsikring ingér.

Foreningens underhillsfond
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har en upprittad underhallsplan fran tidigt 2000-tal som l3pande uppdaterats. Styrelsen har
for avsikt att uppdatera underhallsplanen under det kommande 4ret.

Fastighetens ldngsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt dkade kostnader kommande 4r i form av héjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Foreningens lokaler

Uthyrningsbara lokaler omfattar 435,2 kvin exkl. 18 garage.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-15 och pafdljande styrelsekonstituering
haft fljande sammansittning:

Johanna Svanberg Ledamot Ordfdrande
Ann Boijj Ledamot
Christina Persenius Ledamot
Lars Ake Andersson Ledamot

Kurt Eriksson Ledamot
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Staffan Gustafsson Suppleant
Elisabeth Warnestad Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under dret hallit 10 protokolifdrda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 79 500 kronor exkl. arbetsgivaravgifter,

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad hos Linsforsdkringar Varmland.

Revisorer
Jens Tommernes och Leif Eriksson Ordinarie

Martin Stomberg Suppleant
Valberedning

Jan Johansson

Monica Gundahl

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har antagits pé drsstimma 2018-05-03 och extra stimma 2018-06-12 och
direfter registrerats hos Bolagsverket 2018-11-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. foljande leverantorer

Vinerférvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéallning
Tele2 Kabel-TV/Bredband
Lansforsikringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Féreningen hade vid &rets slut 88 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng
upplétna. Under &ret har fyra dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Inga anstillda under aret. HSB Virmland har skott in-och utvindig fastighetsskotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under ret har styrelsen medvetet hallit igen pé utgifterna i avvaktan pa vart t.ex. rdntorna kommer att ta
viigen. Ndgra exempel pa atgirder som trots allt genomforts dr rensning av féreningens forrad i bigge
husen (styrelsen hyrde en kérra och kérde diverse brate till tervinningen), reparation av stenmur och
riicke mot Rudsvégen, installation av rorelsestyrd utebelysning i kéllartrappan till hus 7 samt
komplettering av skyddsrumsutrustning efter inventering av expertis. Nar det géller forslaget till
detaljplanedndring av "COOP-parkeringen" har styrelsen yttrat under samradsprocessen samt dven

dverklagat beslutet.

Foreningens ekonomi
Féreningen redovisar ett positivt resultat for rikenskapsaret och ett positivt kassaflode. Styrelsen ser éver

det framtida avgiftsuttaget for féreningen.
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Arsavgifter
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Fran och med 1/1 -2024 hdjdes arsavgifterna med 3%. Genomsnittlig drsavgift dr ca. 539 kr per m2. Frin
och med 1/1 -2025 héjdes arsavgifterna med 3%.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt skall utga med 0,3% av taxeringsvirdet for bostider och med 1% for lokaler alt 1 630 kr

per ldgenhet,

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadstitt (kt/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (ki/lcvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Rintekdnslighet (%)

Sparande per kv (kr/lcvm)
Energikostnad per kvm (ki/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
3101
176

539

78,9
2034

2230
4,1
153
187
37,6

17289

2023
2989
124

521

77,6
2125

2330
4,5
146
174

36,3

17 452

Fér definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 1 508 300
Avsittning yttre fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1508 300

Forslag till vinstdisposition

Fond for

yttre underhall

2904 139

111750

3015889

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s§ att
reservering fond for yttre underhall
I ny rikning dverfores

2022
2941
557

521

79,0
2216

2430
4,7
203
162
35,1
17703

Balanserat

resultat

L 796 050
-111750

123 666

1 807 966

1 807 966
176 441
1984 407

111750
1 872 657
1984 407

2021
2926
252

521

79,7
2357

2 585
5,0
217
179
31,7
17 853

Arets

resultat

123 666

-123 666
176 441
176 441

Totalt

6332 155
0

0
176 441
6 508 596

Féreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

L.
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Resultatriakning Not

Rirelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3101 205
26 797
3128 002

-2 042 496
-126 080
-94 913

-439 390
-2702 879
425123

124

-248 806
-248 682
176 441

176 441

176 441

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2988 711
36 881
3025592

-1 949 234
-149 516
-94 910

-439 390
-2 633 050
392 542

191

-269 067
-268 876
123 666

123 666

123 666
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiellu anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Byggnadsinventrier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

15993 221
123 000
16 116 221

16 116 221

62 754
136 759
199 513

973 540
973 540
1173 053

17 289 274

5(13)

2023-12-31

16391611
164 000
16 555 611

16 555 611

9713
125 144
134 857

761917
761 917
896 774

17 452 385
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intélkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1 508 300
3015889
4524 189

1 807 966

176 441
1984 407
6 508 596

8 8 500 000
8500 000

8 1 550 0600
299 664

6051

38753

9 386210
2280678

17 289 274
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2023-12-31

1

1 508 300
2904 139
4 412 439

1 796 050

123 666
1919 716
6332 155

8 500 000
8 500 000

2 000 000
202 474
9952

0

407 804
2620230

7 452 385
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassafldde frdn den lopande verksamheten fire
fordndring av rérelsekapital

Kassaflgde frin foridndring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foérdndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

176 441
439 390
-16 693

599 138
-52 044
97 189

17 340
661 623

-450 000
-450 000

211623

761 917
973 540
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2023-01-01
-2023-12-31

123 666
439 390
5920

568 976
-45 575
100 336

-30 855
592 882

-376 250
-376 250

-450 000
-450 000

-233 368

995 285
761 917

s
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre fOretag

(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars Arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
vikenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

Farvaltningsdomstolen ar 2010, ir en bostadsriittsforenings rinteintikter skattefria till den del de dr
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent. )

Fond for yttre underhdll
Reservering till foreningens fond for yttre underhill redovisas dver balansrdkningen genom att den ingar

i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p4 foreningens drsstimma sker
verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar pd foreningens fastighet gors enligt plan.
Tillampade avskrivningstider:2% pa byggnaden. Byggnadsinventarie 20%.

Markvirdet ir inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsdr samt den del av 6vriga l&n som amorteras under

kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

-
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med drsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och beréknas genom att
rsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttnin g per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de riintebirande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beriknas genom att de rintebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplédtna med bostadsritt.

Rantekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § fOrsta stycket 4 drsredovisningslagen (1995: 1554) ska
beréknas genom att foreningens rintebirande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intikter
frén drsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresriitt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses rets resultat dkat med drets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som Ar visentliga och som inte 4r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med

hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingdr i drsavgiften ska upplysning l4mnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostidder 2427619 2 348 040
Arsavgifter lokaler 520 486 488 631
Hyror garage och parkeringsplatser 153 100 152 040
3101205 2988 711

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 305 792 230 719
Rep och underhéll 141 627 157 094
Lopande underhll hiss 127 296 64 484
El 81 575 77422
Lokalvérd 2 356 3534
Virme 640 875 622 627
Vatten och avlopp 201 674 158 580
Renhéllning 78 289 43 171
Snordjning 54 044 49 983
Fastighetsforsdkring 78 321 75255
Tele2 137 824 77 741
Tridgirdskostnader 4 857 33710
Fastighetsskatt 133 870 131 451
Bevakningskostnader 14 282 3 581
Ovriga driftskostnader 34 597 105 206
Forbrukningsmaterial 3927 8270
OVK!/ Filter 1290 106 406
2 042 496 1949 234

i
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Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Léner och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfért virde mark

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Fdreningens laddboxar.

2024

79 500
15413

94 913

2024-12-31
30960329
30 960 329
-14 568718
-398 390
-14 967 108
15993 221
37250 000
16 126 000
53376 000
12724 659

3268 562
15993 221

2024-12-31
205 000
205 000
-41 000
-41 000
-82 000

123 000

L—f
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2023

79 400
15510

94 910

2023-12-31

30789 079
171 250
30 960 329

-14 170 328
-398 390
-14 568 718

16 391 611

37250 000
16 126 000
53 376 000

13 123 049
3268 562
16 391 611

2023-12-31

0
205 000
205 000

0
-41 000
-41 000

164 000

~
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring

Ekonomisk férvaltning
Tele 2

Bostadsratterna
Piminnelseavgifter

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Beriiknad amortering de nirmaste fem aren dr 200 000 kr &rli

kreditgivare uppga till ca.9 050 000kr.

2024-12-31

75 892
20311
34076
6 600
-120
136 759

Rintesats Datum for
% rinteindring

1,11 2026-09-30

2,9 2025-09-30

4,14 2027-09-30

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Revisionsarvoden 24

El

Fjarrvirme
Sophédmtning

Ovriga poster
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna utgiftsréntor
Snordjning

2024-12-31

10 000
10230
90 175
5926
11676
255 856
125
2222
386 210
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2023-12-31

71 422
20013
33 649
0

60

125 144

Linebelopp
2024-12-31
6 000 000

1 550 000

2 500 000
10 050 000

1 550000

gen. Om S &r berdknas skulden till

2023-12-31

10 000
13 154
102 889
0

10 445
245 375
515
25425
407 803
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REVISIONSBERATTELSE
FOR

BRF AFFARSMANNEN

Vi har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december 2024.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprattats enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Vi tillstyrker;
att resultatrakningen och balansrakningen faststalles,
att resultatet disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 28 Februari 2025

)

i /!
A~y

Leif Eriksson

ns Témmernes






