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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Férgaren 1-3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-05-01 — 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om foreningen

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen bildades 2019-10-05 och dger samt forvaltar fastigheten Korpen 4. I féreningen
ingdr atta bostadsrétter samt tre lokaler fordelat i tva byggnader.

Tomtyta 650 kvm
Boarea 544,5 kvm
Lokal/garage 104 kvim

Lagenhetsfordelning:

6st lagenheter om 2 rok
Ist lagenhet om 4 rok
Ist ldgenhet om 1,5 rok

Samtliga lokaler dr uthyrda med tre ménaders uppsagningstid.

I balansrdkningen finns avsatt 101 411 kr {or fastighetsunderhall. Avsittning sker arligen med en hdjning
pa 2%, arets avsittning dr 25 596kr.

Medlemsinformation

Styrelsen har under verksamhetséret bestatt av:

Ordforande Malin Skold
Ledamot Lukas Bank
Ledamot Cecilia Hallin
Ledamot Christer Stjarnfeldt

Styrelsen har under aret haft 3 styrelsemoten. Den storsta delen av dessa moten har dgnats at den
kommande planidndringen och ekonomin.

Medlemsantal:
Antalet medlemmar under 2024/2025 &r 10 st.

Under aret har 2 ldgenheter salts.
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Avgifter och hyror

Under aret har hyrorna pa bostadsrétterna hojts med 5%. Hyran for tva av lokalerna har hojts med 3 %
och en av lokalerna med 4 %, vilket gors varje ar. Under aret har foreningen dven hdjt servitutet till
grannfastigheten med 10%.

Underhall och fastighetsskotsel

Vi har fortsatt med planen att fordndra tva av lokalerna till lagenheter. Allt grundldggande arbete &r klart
och vi har ansdkt om bygglov som ér beviljat. Vi har lagt ut forfrdgan om byggoffert och ansdkan om
kreditlén.

Under aret har atergdrder genomforts pa taken pa fastigheterna Fargaregatan 3A och Fargaregatan 1A.
Brandstegarna har kompletterats med ett extra trappsteg samt en plat att sta pa.

Ovrigt

Kostnader for extern bokforing sker enligt avtal till fast pris och till revisorn 16pande timpris
Dessa kostnader foljer budgeten. Arlig viirdeminskning av foreningens fastigheter sker enligt ekonomisk
plan.

Betriffande foreningens ekonomiska stédllning och resultat i 6vrigt for verksamhetséret, hanvisas nedan
stdende resultat och balansrékningar.

Foreningen har sitt séte i Alingsés.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 555 537 514 534
Resultat efter finansiella poster -194 -382 -293 -146
Soliditet (%) 67 67 67 61
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 629 611 571 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 506 10 634 10 761 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 513 12 665 12 817 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -97 -387 -250 0
Réntekénslighet (%) 16 21 22 0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 308 302 211 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 62 62 60 0

Foreningen har valt att presentera nya nyckeltal enligt nytt géllande regelverk. Jdmforelsetalen for
tidigare ar har inte rdknats om.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 15267 500
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 15267 500

Fond for yttre

underhall

75471

25940

101 411

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

=770 864 -382 180

-408 120 382 180
-194 137
-1178 984 -194 137

-1178 984
-194 137
-1373 121

25596
-1398 717
-1373 121

3 (10)

Totalt
14 189 927
0

-194 137
13 995 790

Det negativa resultatet for aret beror till stor del pa att viss renovering av fastigheten har skett men éven
pa okade kostnader sdsom rinta. Styrelsen arbetar 16pande med foreningens ekonomi och utvirderar
mojligheterna sdsom avgiftshojningar och att i framtiden avyttra ligenheter.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-05-01
-2025-04-30

555265
555265

-379 053

-130 994
-510 047
45218

14 478
-253 833
-239 355
-194 137

-194 137

-194 137

4 (10)

2023-05-01
-2024-04-30

537 456
537 456

-609 803

-130 994
-740 797
-203 341

20 964
-199 803
-178 839
-382 180

-382 180

-382 180
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-04-30

2 20 340 535
20 340 535

20 340 535

20 490

169
19 550
40 209

585753
585 753
625 962

20 966 497

5(10)

2024-04-30

20471529
20 471 529

20 471 529

18 014
117 860
18 382
154 256

578 595
578 595
732 851

21204 380
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

15267 500
101 411
15 368 911

-1 178 984

-194 137
-1373 121
13 995 790

2120 554
2120554

4 692 684
65 877
8969

82 623

4 850 153

20 966 497

6 (10)

2024-04-30

15267 500
75471
15 342 971

=770 864
-382 180
-1 153 044
14 189 927

6 895 922
30611
763
87157
7014 453

21204 380
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-05-01
-2025-04-30

45218

5 130 994
14 478

-253 833

8206

-54 937

-2476
116 524
35266
-4 534
89 843

-82 684

-82 684

7159

578 595
585 754

7 (10)

2023-05-01
-2024-04-30

-203 341
130 994
20 964
-199 803
763

-250 423

-7 999
-18 589
-13 942

19 784

-271 169

-82 684
-82 684
-353 853

932 448
578 595
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 3 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 6 813 238 (6 895 922) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 3,70
SEB 3,87
SEB 3,87

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga skuld i

Datum for

rinteindring

2027-10-28
2025-10-28
2025-10-28

2025-04-30

21 066 460
21 066 460

-594 931
-130 994
-725 925

20 340 535

2025-04-30

2120 554
2120 554

4 692 684
4 692 684

9 (10)

2024-04-30

21 066 460
21 066 460

-463 937
-130 994
-594 931

20 471 529

2024-04-30

6 895 922
6 895 922

Lanebelopp
2025-04-30

2143 238
1 835000
2 835000
6 813 238

Léanebelopp
2024-04-30

2165922
1 865 000
2 865 000
6 895 922

arsredovisningen oavsett om ny upplaning hos bank kommer att ske i samband med att lanet 16per ut.
Daérav hanteras stor del av bolagets skulder till kreditinstitut som kortfristiga 1&n vilket dr en skillnad mot

tidigare ars hantering.
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Not 5 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Alingsas den 19 september 2025

Malin Skold
Ordforande

Cecilia Hallin
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-09-19

Markus Larsson
Auktoriserad revisor

2025-04-30
130 994
130 994
2025-04-30
9750 000
9 750 000
Lukas Bank
Ledamot
Christer Stjarnfeldt
Ledamot

10 (10)

2024-04-30

130 994
130 994

2024-04-30

9 750 000
9750 000
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  2025-09-19 13:03:31 UTC   David  Längström           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JAN CHRISTER STJÄRNFELDT" at "stjarn@icloud.com"   
  2025-09-19 13:03:38 UTC   Karl Lukas Bank            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 13:03:46 UTC   Karl Lukas Bank            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 13:03:58 UTC   Penneo system              94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 13:03:58 UTC   Karl Lukas Bank            94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 13:04:00 UTC   Karl Lukas Bank            109.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 13:04:02 UTC   Penneo system              109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 13:04:39 UTC   Penneo system              94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 13:04:39 UTC   Karl Lukas Bank            94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 13:04:55 UTC   Penneo system              94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 13:04:55 UTC   Karl Lukas Bank            94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 13:04:57 UTC   Penneo system              94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 13:05:00 UTC   Karl Lukas Bank            94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as styrelseledamot                                       
  2025-09-19 13:17:41 UTC   ANNA CECILIA HALLIN        94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 13:17:41 UTC   ANNA CECILIA HALLIN        94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
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  2025-09-19 13:41:24 UTC   Penneo system              31.31.xxx.xxx     The document was viewed                                                                 
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  2025-09-19 14:06:06 UTC   Markus Gustav Larsson      151.252.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 14:25:15 UTC   Markus Gustav Larsson      151.252.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 14:25:26 UTC   Markus Gustav Larsson      151.252.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 14:25:31 UTC   Penneo system              151.252.xxx.xxx   The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 14:25:31 UTC   Markus Gustav Larsson      151.252.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 14:26:54 UTC   Penneo system              151.252.xxx.xxx   The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 14:30:12 UTC   Markus Gustav Larsson      151.252.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 14:30:14 UTC   Markus Gustav Larsson      151.252.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 17:32:47 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 17:37:11 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 17:37:13 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 17:37:20 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-09-19 17:37:23 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 17:37:24 UTC   Penneo system              84.19.xxx.xxx     The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 17:37:50 UTC   Penneo system              84.19.xxx.xxx     The document was viewed                                                                 
  2025-09-19 17:37:50 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 17:38:11 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The signer signed the document as auktoriserad revisor, auktoriserad revisor            
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  2025-09-19 17:40:42 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                   
  2025-09-19 17:40:43 UTC   Penneo system              84.19.xxx.xxx     The document was viewed                                                                 
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  2025-09-19 17:41:36 UTC   Penneo system              84.19.xxx.xxx     The document signing process was completed                                              
  2025-09-19 17:41:36 UTC   Markus Gustav Larsson      84.19.xxx.xxx     The signer signed the document as auktoriserad revisor, auktoriserad revisor            
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