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EKONOMISK PLAN FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKPLANTAGEN 2
ORG.NR 769642-9575
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens &ndamal och tidpunkt fér upplatelse

Bostadsrittsfireningen Bjtirkplantagen 2, org.nr 769642-9575, ("Féreningen”), i Omnskaldsviks
kommun har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader pa
Féreningens fastigheter ORNSKOLDSVIK JARVED 1:365 och ORNSKOLDSVIK JARVED 1:366
("Fastigheterna"), upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark inom Fastigheterna om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet. |
enlighet med vad som stadgats | 3 kap. 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
fiéljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsritt &r den ratt | Féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas "Bostadsrattshavare”. Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske efter
att denna plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Upplatelse tillika inflyttning beraknas ske
28 februari 2026 men kan komma att tidigareliggas om parterna skriftligen kommer dverens om detta.
Byggnaderna kommer att ligga i sadant samband till varandra att en &ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarmna kan ske. Féreningen har skrivit férhandsavtal med ett antal blivande
Bostadsrattshavare, Foreningen har inte tagit in férskott.

Féreningens forvarv

Fastigheterna har styckats av fran stamfastigheten ORNSKOLDSVIK JARVED 1:362. Féreningen har
farvarvat Fastigheterna genom ett kombinerat kép- och fusionsférfarande av Bjdrkplantagen 2 AB,
org.nr 559502-0446, ("Aktiebolaget”) som vid tidpunkten var civilrattslig och lagfaren Agare til
Fastigheterna. Aktiebolaget har fusionerats in | Ekonomiska foreningen BP 2 i Jarved, org.nr 769643-
2900 ("Ekonomiska Féreningen”). Ekonomiska Féreningen har i en efterféljande fusion fusionerats in i
Foéreningen. Férvarvet av Fastigheterna avses att ske till underpris med stéd av inkomstskattelagen 23
kap, RA 2003 ref 61 samt RA 2006 not 78. Fusionerna avses att gors i enlighet med HFD 2019 ref 7.

Féreningen kommer som omkostnadsbelopp for Fastigheterna inte kunna tillgodorékna sig
kapeskillingen fir Aktiebolaget. Detta medfir | det hypotetiska fallet att om Féreningen skulle
vidareftirsélja Fastigheterna att képeskillingen till stor del skulle bli féremdal fér beskattning. |
sammanhanget erinras dock om att Féreningens syfte &r att upplata lagenheter med bostadsratt pa
obegransad tid, vilket innebar att en vidareférséljning av Fastigheterna i princip endast kan bli aktuellt i
det fall Féreningen satts i likvidation eller konkurs.

Féreningen har ingatt entreprenadkontrakt med Selbergs Entreprenad i Ornskéldsvik AB, org.nr
559408-3536 ("Entreprentiren”) om uppférande av tva byggnader med 16 respektive 17 lagenheter i
vardera byganad. Totalt 33 lagenheter i enlighet med erhallet bygglov den 2023-06-01 (D 2023-
000336). Bygglovet avser flera etapper varav detta &r etapp nr 2 efter BRF Bjirkplantagen 1, org.nr
769641-0195. Oviksgruppen AB, org.nr 559502-0438 ("Exploatéren”) garanterar enligt villkoren fér
kdpet av Aktiebolaget att forvarva osélda lagenheter,

Slutlig férvarvskostnad och arliga kostnader

Uppgifterna | denna plan grundar sig pa den slutliga anskaffningskostnaden fér Fastigheterna och dar
uppfiérda byggnader. Eventuellt férandrad forvarvskostnad i jAmfarelse med slutlig
anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avraknas mot kontraktssumman for kdp av
Aktiebolaget.

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden fér
planens upprattande kanda férhallanden. Berakning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror
alternativt erhallna offerter. Lanerantan utgdr en schablonranta. Rantesats enligt laneoffert fran
banken understiger schablonrantan nyttjad i planen. Den ekonomiska planen innehaller
avrundningar.

Féreningens arsavgift skall thcka I8pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar.
Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta tjugo aren. Under avsnitt
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F. Lépande kostnader, intékter och kassaflodesprognos redovisas styrelsens prognos for intakter ar 1,
samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar &r 1 samt Bokfdringsmassiga
kostnader &r 1. Fér att tdcka prognosticerade underhéliskostnader enligt teknisk underhélisplan under
avsnitt J. gors en Initial avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pé& 50 000 kronor samt en
arlig avséattning pa 40 kr/kvm (104 688 kronor). Arsavgifter tas inte ut fir att tacka avskrivningarna,
varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Byggnadsbeskrivning

Byggnader:
Fardigstallandear:

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler:

Bruttoarea (BTA):
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Platta pa mark:
Stombjalklag:
Innervaggar:

Lagenhetsavskiljande vaggar:

Balkonger:

Tak:

Fasad:
Lagenhetsentréddrrar:
Fonster:

Varme:

Ventilation:

Hissar:
Trappuppgang:
EL:

Bredband:

Fjarrvarme/Varmvatten:

Gemensamma anordningar

Twva flerfamiljshus om vardera sex vaningar.
2026

16 + 17. Totalt 33.

0

1760 + 1764 = 3524 m2

1322 + 1295 = 2617 m2

0m2

Betong med ingjuten golvvarme

Betong, platsgjuten

Gips

Betong, platsgjuten

Betong, prefabricerad

Lattelement 415 mm. Yiskikt papp

Putsad fasad, kuldr antracit.

Tra

Tralaluminium

Fjarrvarme

FTX-system med gemensam intag/utblas pa mark
mellanhuskropparna. Osupptagning i kok via flakt
monterad i spishall.

En hiss i respektive byggnad.

En trappuppgang i respektive byggnad. }
Elndtsavtal och Elhandelsavtal &r upphandlat via Ovik
Energi. Undermétare och individuell debitering fisr varje
lagenhet. Galler &ven stolpe tillika laddbox vid p-plats.
Fareningen har tecknat eft abonnemang fir respektive
ldgenhetsbyggnad och ett abonnemang fisr utomhusmiljé
sasom p-platser och belysning samt tvattstuga.

Matavtal &r férberett via Ovik Energi (fiber in i varje
ldgenhet). Bostadsrattshavaren upphandlar sjélv hastighet
med Ovik Energi. Bostadsrattshavaren upphandlar &ven
sjélv den tjansteleverantdr som dnskas.

Fjarrvarmeavtal &r upphandlat med Ovik Energi.
Individuell métning och debitering av tappvarmvatten fir
varje lagenhet.

Jarved GA:5 — Vatten, aviopp, dag- och dranvatten.
Jarved GA:6 — Vag, parkering, gang- och cykelbana samt milj- och hobbyrum.
Jarved GA:7 — Grénytor samt ute- och lekplatser.

Jarved GAS - Tvattstuga

Fjarrvarmeanslutning, fiberanslutning, ledningar for; vatten, spill- och dagvatten samt kraft/belysning.
Planteringar, grasytor, belysning, kor- och gangvagar mm. Byggnaderna ligger i anslutning till
kommunal v&g med kommunal renhalining av vag och belysning.
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Ligenhetsbeskrivning

Generell beskrivning

Golv: Bjelin tragoly

\aggar: Malade

Tak: Grangat, vitmalad

Lister: Golvsockel och foder av vitmalat tra
Ovrigt: Fonstersmygar i vitmalat mdf

Hall

Keramiska fogplattor vid lagenhetsentrédérr, dvrigt se generell beskrivning

Kk
Vitmalade luckor. Binkskiva laminat med infalld diskho. Spishall infalld i binkskiva. Inbyggnadsugn.
Kyl och frys. Diskmaskin och Mikrovagsugn

Badrum

Keramiska fogplattor pa golv. Kakel pa viggar. WC monterad pa golv. WVagghangt tvattstall. Spegel
och lampa ovanfir tvattstallet. Duschvigg. Tvattmaskin och torktumlare. Komfortvdrme golv (gar pa
hushéllselen).

Lagenhetsfarrad
Separat forrad | kéllare alternativt forrad | lagenheten.,

Tillval
Enligt separat dverenskommelse alternativt avtal med entreprendr.

Allm#nna utrymmen

Twvéttstuga
Gemensam tvattstuga ar uppford pa samfalld mark.

Parkeringsplatser

24 carportar med kombinerade elbilsladdare och motorvarmare, 21 dppna parkeringar med
kombinerade elbilsladdare och motorvarmare, samt 3 besdksplatser inklusive 2 handikapparkering
finns pa samfalld mark. Kombinerade elbilsladdare och motorvirmare ar plomberade och lases upp
mot en Kostnad av 10 000 kr / kKombinerade elbilsladdare och motorvarmare som betalas av
bostadsrattshavaren. Parkeringsplatserna hyrs ut enligt separat avtal. Elférbrukning debiteras separat
utifran matning pa stolpen.

Utifran ny lagstiftning kan moms komma att tas ut pa uthyrning av parkeringsplatserna till
bostadsrattshavarna. Moms kommer i s& fall att debiteras utéver hyran for parkeringsplatsen,

Sophantering
For hushallssopor finns gemensam sophantering pa garden. Inom féreningen kommer det inte att

finnas nagon hantering av grovsopor. Bostadsrattshavarna hanvisas till kommunens miljéstationer och
atervinningscentraler.

C. FORSAKRING

Byggnaderna fullvardesforsakras hos Lansforsakringar med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg
for medlemmarna. Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemfirsakring, féreningen svarar for att
teckna bostadsratistillagget till hemforsakringen.
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D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som sker genom 134 100 150 kr
kdp av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,

anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, rantor, lagfart,
férsljningskostnad, dvriga bankkostnader, inteckningskostnad

och moms samt 50 000 kr i foreningens kassa pa avrakningsdagen

avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond)

Summa att finansiera/Slutlig anskaffningskostnad 134 100 150 kr
Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men berdknas till (hyreshus 2025-2027);

for byggnader 42 000 000 kr (89%)
féir mark 4 933 000 kr (11%)
Summa berdknat taxeringsvirde 46 933 000 kr

Férdelning anskaffningsvarde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exkl
likviditetsreserv/initial reparationsfond) vid bokfiring enligt RedU9 — Bostadsrittsforeningars forvary av
fastigheter genom kop av akliebolag samt K3 (BFNAR 2012:1).

Byggnad 119 960 503 kr
Mark 14 089 647 kr
Summa 134 050 150 kr
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E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sidkerhet Bindningstid Réanta Tidpunkt fir
Omséttning
av ranta

MNytt 1an 9846 717 kr  Pantbrev 1ar 2,57% Ej faststalld

Mytt 1an 9 846 717 kr Pantbrev 3ar 3,07% Ej faststalld

MNytt 1&n 9846 717 kr  Pantbrev 5ar 3,62% Ej faststalld

Genomsnittsranta offert: 3,09%

Schablonrénta i planen:  3,40%

Summa lan: 29 540 150 kr
Insatser: 104 560 000 kr
Upplatelseavgifter: 0 kr

Summa finansiering: 134 100 150 kr

| den ekonomiska planen raknar féreningen i enlighet med offert att ar 1—5 amortera lanen med 0,5%
per ar och ar 5—20 med 1% per ar.

| den ekonomiska planen anvands en schablonranta om 3,40%. Genomsnittsranta enligt offert fran
banken har en genomsnittsranta (ar 1) som understiger schablonrantan (ar 1).

Fér prognos av ranteniva for respektive ar, se punkt H och |

Bindningstider kan komma att &ndras i samband med slutplacering.
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F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH

KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Rantor 1004 365 kr 384 krlkvm
Avskrivningar * 2399210 kr 917 Kr/kvm
Summa kapitalkostnader 3 403 575 kr 1300 krlkvm
Driftskostnader

Fastighetsfdrvaltning, Ekonomisk 70 000 kr 27 Krikvm
Fastighetsforvaltning, Teknisk, Fastighetsskétsel och stad 150 000 kr 57 krfkvm
Revision 25000 kr 10 krfkvm
Styrelsearvoden 25000 kr 10 Kr/lkvm
Farsakringar 45 000 kr 17 Kr/kvm
Varmvatten fjdrrvarme (tappvarmvatten) 85 000 kr 32 kr/lkvm
Uppvarmning fjarrvarme 120 000 kr 46 krfkvm
Elférbrukning gemensamma ytor 65 000 kr 25 krfkvm
Elférbrukning, hushallsel 155 000 kr 59 kr/kvm
Sotning OVK 10 000 kr 4 kr/kvrm
Sophantering 60 000 kr 23 krflkvm
\atten och avlopp 100 000 kr 38 krflkvm
Hissar 10 000 kr 4 kr/kvrm
Sndrdjning/Sopning 35 000 kr 13 Krfkvm
Ovrigt/Reparationer 50 000 kr 19 krfkvm
Summa driftskostnader ** 1005000 kr 384 krlkvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv. ), *** 0 kr 0 krfkvm
Summa bokféringsméssiga kostnader ar 1 4408 575 kr 1684 Kr/kvm
Avsattning i enlighet med féreningens stadgar **** 104 688 kr 40 krfkvm
Rantor 1004 365 kr 384 krilkvm
Amorteringar 147 701 kr 56 krflkvm
Summa driftskostnader 1 005 000 kr 384 kr/kvm
Summa &vriga kostnader 0 kr 0 krflvm
Summa utbetalningar inkl avsittning for underhall ar 2 261 754 kr 864 kr/lkvm
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Arsavgifter, ***** 1753674 kr 670 kr/kvm
Ovriga intékter

Ranteintakter 0 kr 0 krfkvm
Arsavgifter tappvarmvatten 85 000 kr 32 Krikvm
Arsavgifter hushallsel 155 000 kr 59 kr/kvm
Parkeringar 268 080 kr 102 krfkvm
Summa &vriga intikter 508 080 kr 194 krilkvm
Summa intékter ar 1, 2261754 kr 864 krlkvm
Bokforingsméssigt resultat ar 1, -2146 821 kr  -B20 kr/kvm
Kassaflédesprognos

Summa intakter 2 261 754 kr 864 krflkvm
Summa bokféringsmassiga kostnader -4 408 575 kr  -1684 kr/kvm
Aterforing avskrivning 2399 210 kr 917 krfkvm
Summa kassafldde fran |épande drift ar 1 252 389 kr 96 krlkvm
Amortering -147 701 kr -56 krfkvm
Investering 0 kr 0 krikvm
Summa kassaflode ar 1 104 688 kr 40 krlkvim
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 50 000 kr 19 Kr/kvim
Summa ackumulerad kassa ar 1 154 6838 kr 59 krlkvm

* Avskrivmingar berfknas schablonméssigt med 2% av fasfighefens anskaffningsvarde exkl. mark. Byggnaderng ska
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFMNAR 2012:17).

** Ovanstaende drifiskostnader &r beraknade, efter normalfarbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldganhet och storlek efc. Det fakfiska vérde! for ensfaka poster kan Bii hogre eller lagre &n det berdknade vardef.

“** Enligt muvarande regler utgar ingen kommunsl fastighetzavgift for bosta@der under &r 1-15 efter faststalt vérdear. Dérefter
endggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarands niva dr 1 784 kr/ Igh {2026). Darmed enlaggs ingen fastighetsavgift for de
nybygoda lgenhetema de forsta dren. Entreprentren svarar for kostnaden for fastighetsavgift alfernativi fastighetsskatt fill och
med fardigstallandearet.

= Shyrelsen har tilsammans med byggprojektiedaren uppréttat en teknisk underhallspian enligh punkt J. For att t&cka
prognasticerade underhallskostnader gbrs en inifial avsaftning | ikviditetsresenyinitial reparationsfond pé 50 000 kronor samt en
arlig avsatining pa 40 kr'kvm (104 6858 kronor) utdver arsavgifi.

= | gnlighet med vad som fdresknves | fdreningens stadgar skall fGreningens arfige IGpande uthetainingar inklusive
amorteringar och avsattningar tdckas av arsavgifter som fdrdelas effer faststélide andelstal. Andelstalen avser alf motsvara
lagenhatenas relativa bruksvarde. Denna ekonomiska plan dr en analys av foreningsns likviditet under de firsta tugo dren.
Arsavgifter tas inte uf for aft técka avekrivningama, varfor det bokforingsméssiga resultatef kommer bii negativt.

I légenhetsfarteckning punkt G, framgsar vad som innefattas | arsavgiften fdr den boende.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Baraknad  Bamakred Biprisknid

Lgh nr Lgh nr AI_:I_:I Kwn nsofis Ir:::l’ .ﬁ.nr:;gdrll' .fl.maujﬁ .ﬁ.rmujﬁ.l arskosined  Arskosbned arskosinmi Anckalstal
bredband  hushillsel  teppuemvetban
3091 30801 3 8,2 2520 000 3F 30 4412 02 B2 BfY 3500 4 6 2 biib 318
20902 0002 3 77 2 RED 000 3 909 4 135 52 M5 673 3500 4 57 251 2 DER0
10 31001 2 49 1 450 000 A7 M3 > e 12 167 [L15i3 3500 7 B4 1 550 183470
002 31002 3 8,2 2825 000 3 A 4 407 42 B3I B 3500 4 64 2 b3 31585
1003 31003 4 "7 3 290 000 35878 4 nad 50 /812 B2 3500 5 M7 2 B 3410
ERRlig] 311 3 2 2 600 000 336 1 3 ¥ e B 3500 4 5id 2511 2 8536
31102 3102 3 4,2 300 GO0 38253 4 407 42 B3I (=143 3500 4 64 2 b3 Lk
103 31103 4 "7 T 450 000 AT &M 4 fad 50 /812 E52? 3 500 5 M7 2 EG 3410
3121 31 3 2 2 B0 (0 36 269 1 3 ¥ e G 3500 4 bid 2511 2 B536
1202 1102 3 ™32 T 180 000 4} 665 4 407 52 AT B7R 3 500 4 674 2 5A3 3150
1205 141 4 o7 & 560 000 3nar 4 fad 50 812 E57? 3 500 5 M7 2 EG 3410
313N 313m 3 2 2 B0 (0 35 B A 3 41 A G 3500 4 bid 2511 Pk ok
31302 31302 3 ™32 3 290 000 473072 4 407 52 AT BT8R 3 500 4 674 2 5A3 315
31303 31313 4 o, 360 G0 A 2 1 B84 48 812 B 3500 o247 2 5l M0
314N 311M 3 1M,6 A B U0 A GE b b3 a1 B3l 3500 G &M 328 3, F B
1402 314002 4 1107 5 140 000 46 412 5 A1 Lzl i B3 3 500 i 164 5 A0 3 OTREN
409 401001 3 09 7 f&0 000 37 A0 4 nad 48125 B 3 500 4 547 2 5m a0
4-0an? 41007 3 09 A& 000 37 A0 4 nad 48125 B 3 500 4 547 2 3m 1) e
4101 4100 ] 131 A AF]) 0 33 LT 350 G612 3500 G B/ JEr A, 50
41007 41007 3 09 7RG 000 37 S 4 0T 4f 07 B 3500 431 2 A0 7 TR
1111 411M 2 i 1 B9 (0 352 3130 3 LBl 2 3500 33N 1841 21M2H%
4 1102 41102 3 g £ HE) (0 A 334 A D A w0 (=2 3500 L] 2370 Pl
41105 4-1107 3 09 7 e 000 40319 4 0T 4f 80T EE 3 500 431 23T 7 TR
4 11 411 2 Sl 1 840 0 3430 3130 3 LBl L Fs 3500 33N 1841 212
4121 41701 4 176 6 4 D60 000 317 f 475 TTRAT B14 3 500 & BET 5 TAG 4 4505
41202 41407 3 09 7470 000 41 80 4 0T 4R 0T B4 3 500 431 23T0 7 TR
1 1203 41303 2 il 20 0 A 36 3130 3 LBl L Fs 3500 33N 184 212
413N 4-1301 FJ 508 7090 000 41 0d 1130 T 565 43 3 500 330 1 &M 7 14M%
41302 41312 3 g 3D 0 43 411 A Ui A w0 ) 3500 4 343 2370 Pl
41303 41303 3 g 3D G0 43 411 A Ui A w0 ) 3500 4 343 2370 Pl
41504 4-1704 FJ 508 7140 000 47 0 1 130 1T 565 43 3 500 330 1 &M 7 14M%
4141 4140 4 10,7 ELITERCE A M3 b a2 LE:Riryy G 3500 G101 3G 3
41407 414007 4 i 7 5075 000 46 263 57142 /A 00T B 3 500 & 101 536 395
Fsl 15 st BT 2 10d SR0 000 35951 146 13% 1751874 BT 115500 155000 &5 (0 100%
tz::ﬁ":tx':h Hu:;:l?ﬂa.r ““:_I-,I'::??F'
Crainga inilishlen Ankal i il )

Carport mied elutiag, 25 st | B50 16 25 195 00

Bilplats mad eluttag. 10 st Py | 250 1 Lk T35 a0

£ 340 35 080

Arean per igh. &r mé&tt pa mining.
Fardeining andelstal. 20% av andelstalet 4r delat lika perdgh och B0% av andelstalet fordelas utifran igh yia.

Bostadsrdltshavaren svarar siélv for kostnader for ldgenhetens hushalizel, bredband och hemférsdkring exkl. bostadsrétistilldgg
{Ingér ef i Arsavgift ovan). Bredband &r kollektiv upphandlad och firdelas utifrdn antal ldgenheter (ef andelstal). Elmdtare finns
fdr vane lagenhet. Fareningen kan kamma atf upphandla =/ fill sambiiga lagenheter. Fast avgift och elfdrbrukning kommer i
sadant fall ait debiferas effer forbrukningen wtdver arsavgiften till foreningen. Om sadant evial inte tecknas aligger det varfe
hostadsréttshevare att teckng egef abonnemang fGr hushalizel. BostadsrattstiiGgget il hemfGrsdknngen tecknas kollektivt av
fdreningen. Kostnaden fdr den individuella hemférsakringen ar beroende av Bl.a. yta och ersdttningsbelopp. Hemfirsakringen
har berdknais schablonmdssigt till 2 000 kr = 3 500 kr / ar.

Beraknad forbrukningskostnad far hushallsel &r beraknad utifrdn schabloner vid tidpunkien fir kostnadskaliydens upprattands |
relation il yta. Internet &r gruppansiutet. Tilkommande avgift for bredband &r en berdknad avgllt utifran schabloner vid
tidpunkten far ekonomiske planens uppréattande. Ufrén ny lagstifining kan moms komma aft tas ut pa uthyrming av
parkeringsplatserna il bostadsrattshavarma, Moms kommer | 58 fall att debiteras utdver hyran for parkeringsplatsen. Avgiften
kan komma alt jusferas.
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Vi

vil.

wiii.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen,

For bostadsrétt | fireningens hus erlaggs en av styrelsen faststélld arsavgift som skall tacka
ldpande utbetalningar inklusive amorteringar och avsatiningar. Som grund fér férdelningen av
arsavgiften skall gélla |lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till higst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre | gott skick. Vad
géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under "Bostadsrittshavarens ansvar” i
foreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnader for lagenhetens hushallsel, tappvarmvatten
och bredband, ingér ej | Arsavgift. Undermatning finns for el och tappvarmvatten och
freningen kommer att debitera bostadsrattshavaren utifran fisrbrukning. Beréknad
forbrukningskostnad for hushallsel och tappvarmvatten r berdknad utifran schabloner vid
tidpunkten for ekonomiska planens upprattande i relation till yta. Avseende bredband ar
natavtal ar forberett via Ovik Energi (fiber in i varje lagenhet). Bostadsrattshavaren upphandlar
natavtal med val av hastighet med Ovik Energi. Bostadsrattshavaren upphandlar dven sjalv
den tjinsteleverantdr som dnskas. Tillkommande avgift fér bredband &r en berdknad avgift
utifran schabloner vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande. Avgiften kan komma
att justeras.

Inflyttning i IAgenheterna kommer att ske innan utvéindiga arbeten i sin helhet &r fardigstallda
samt innan samtliga etapper ar uppforda. Sedan lagenheterna fardigstillts och dverldmnats,
skall bostadsrattshavaren halla |Agenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for att utfora
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utfras av entreprendren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersétining eller nedsattning av arsavgiften fior de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning darav.

Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som upprattas med Selbergs Entreprenad i Ornskéldsvik AB, Org.nr
559408-3536.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplasning eller likvidation.

Signatursida foljer
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Dagen for var digitala underskrift

Bostadsrattsforeningen Bjorkplantagen 2, org.nr 769642-9575

Digital signatur Digital signatur
Magnus Gestrin Mats Ragnarsson
Digital signatur

Catharina Andersson
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-03-17 3534

Anders Patrick Vallgren
patrick.wallgren{@se.gt.com

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Jan Pettersson, CANREDA AB, och Anders
Sjbberg, Anders 5)6berg Fastighetsanalys, som mtygsgivare [or
Bostadsrittslorenmingen Bjorkplantagen 2, orgamsationsnummer 769642-9575.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Bjorkplantagen 2 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Jan Pettersson och Anders 5j6berg som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

2019/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Jan Pettersson och Anders Sjiberg har behnighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrattsforeningen Bjorkplantagen 2 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



Anders Sjiberg INTYG 1(2)
Fastighetsanalys 2026-02-17

ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Boverket har 2025-03-17 beslutat att godkinna Anders Sjéberg som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Bjorkplantagen 2, organisationsnummer 769642-9575. Jag dr opartisk
och oberoende 1 forhallande till bostadsprojektet/bostadsrittsféreningen och de inblandade
entreprenorerna.

Jag far efter utférd granskning av nedanstaende Ekonomiska plan, utférd i enlighet med
Boverkets allminna rad, ldmna filjande intyg.

Ekonomisk Ekonomisk plan {6r Bostadsriittsforeningen Bjérkplantagen 2,
plan org.nr. 769642-9575, clektroniskt signerad av styrelsen 2026-02-17.
Objektet Planen avser fastigheterna Jarved 1:365 och 366 i Ornskéldsviks kommun.

Till fastigheterna hor andelar i samfillighet for samtliga fastigheter i
kvarteret. Pa samfilld mark har upplorts byggnader innehallande tvittstuga,
hobbyrum och garage. GA har bildats 1 samband med avslutad

lantmiten [Grritining.

Enligt planen finns tva bostadsbyeggnader i sex plan. Byggnaderna
mnehiller 33 bostadsligenheter avsedda att upplitas med bostadsritl.
Bostadsarean uppgar 11l 2 617 kvm. Dértill finns 25 carportar och tio
p-platser.

Byggnaderna ligger i sadant samband till varandra att en dndamalsenlig
samverkan mellan bostadsritishavama kan ske.

Bostadsriitts- | Upplilelse med bostadsritt, tlhka milytining, beriknas ske 28 lebruan
upplatelse 2026.
Ligenheterna beddms kunna upplitas tll angivna mmsatser och avgilfter med
hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Exploatéren har i aktiedverlatelseavtal forpliktat sig att forviarva eventuellt
osalda lagenheter, fir ndrvarande tio stycken.

Bedémning De faktiska uppgifier som limnas 1 planen [trelaller korrekia och stimmer
dverens med mmnehallet 1 ullglingliga handhingar och 1 6vngt med
forhallanden som dr kiinda fir mug. Beriikningar grundas pa savil kiinda
som prelimindra uppgifter.

Den ekonomska planen framstiar som hillbar och bedéms ge en rittvisande
bild av Bri Bjérkplantagen 2. Granskmingen avser en sluthg anskaffnings-
kostnad.

Jag noterar att planen i allt viisentligt 6verensstimmer med de beddm-
ningar som gjordes 1 den 2025-03-18 uppriittade kostnadskalkylen.

Jag gjorde platsbesdk 2025-03-25 1 samband med utfirdande av intvg
avseende Brf Bjorkplantagen 1, uppforandet av Bjérkplantagen 2 var da
pabdrjat. Eftersom de bada objekten ir 1 det ndrmaste identiska bedomer
jag inte att nagot nytt besik vara behdvligt.

Sodra Kopmangatan 22 A, 802 51 Giivle, Telefon: 070 - 441 10 26

E-post: sjobara fastiohateanale=@itelia.com
(v | rd6jWxMuWg-Sk-TiboMObl
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Styrelsens Det ankommer pa styrelsen, 1 detta skede interimistisk, att ansvara for

ansvar fastigheternas forvaltning. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomi och att dess medelsforvaltning tryggas pa ett
sikert sitt. Vidare ska styrelsen se till att fastigheten &r forsikrad pa korrekt
siitt och inte niskeras samt 1 dvrigt infra de 16ften och ataganden som anges
1 planen.

Tillgiingliga -
handlingar

Wid granskningen har filjande handlingar och atgirder vant
tillgdngliga:

Ekonomisk plan daterad 2026-02-17

Kostnadskalkyl daterad 2025-03-18, intygad 2025-03-20

Stadgar registrerade av Bolagsverket 2025-03-12

Registreringsbevis for Bri Bjorkplantagen 2, 2026-01-22, inklusive
fusion av forst Bjorkplantagen 2 AB in 1 Ekonomuska [Greningen BI 1
Jiarved och dérefter in i Brf Bjorkplantagen 2

Fastighetsinformation Jarved 1:365 och 366, 2026-01-27

Berikning av taxeringsvirde 2025 — 2027, skatteverkets app

Uppgift fran miklare avseende bokade ldgenheter inom
Bjorkplantagen 2 per 2026-02-02 (Irin hemsida)
Entreprenadkontrakt 2024-12-02 mellan Bjérkplantagen 2 AB och
Selbergs entreprenad i Ornskoldsvik AB

Mail med offert teknisk forvaltn. Géstrin Invest AB 2026-02-16

Mail med offert ckonomisk forvaltning, MoA LEkonomi 2026-01-27
Forsiknngsollert [ran LF Viisternorrland 2026-01-27
Fmansierngs[orslag SEB, 2026-01-20

Energbalansberikning, WSP 2024-02-09

Nyproduktionsprojekt Bjdrkplantagen (ctapp) 2, Fastighetsbyran Hoga
Kusten, 2025-03-06

Byeelov 2023-06-01

Aktiebverlatelseavial 2025-12-18 avseende samthiga aktier:
Bjorkplantagen 2 AB, org nr 559502-0446, mellan Oviksgruppen AB,
org nr 559502-0438 och ekonomiska [Gremngen BP 2 Jirved, org nr
769643-2900

Avstyckning fran Jarved 1:362 och inrdttande av gemensamhets-
anldggningar, Aktbilagor som beskriver avstyckningen och inrdttandet
av GA 5-8 samt kartor, Lantmiiterimyndigheten Omskaldsvik
kommun 2025-05-19

Slutbesked avseende byggnader, O-viks kommun 2026-02-06.

Giiivle 2026-02-17

Anders 5j6berg

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende kostnads-
kalkyler och ekonomiska planer. Ansvarsforsikring har tecknats 1 forsidkringsbolaget IF.

Samtliga sidor 1 den ekonomiska planen har av mig signerats elektroniskt.
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614) har granskat ekonomisk
plan for Bostadsriittsforeningen Bjorkplantagen 2. org nr 769642-9575, Ornskéldsviks kommun,
elektroniskt signerad av styrelsen 2026-02-17, far limna féljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger den ekonomiska planen i alla visentliga avseenden en riittvisande bild av
Brf Bjorkplantagen 2. Gjorda beriikningar baserade pa saviil kiinda som prelimindra uppgifter dr
vederhiiftiga och planen framstar som hallbar. De limnade uppgifterna firefaller riktiga

och dverensstdmmer med tillgéingliga handlingar som forelagts mig. Den angivna anskaffnings-
kostnaden ir slutlig.

Grund for uttalanden

Insatserna och avgifterna iir sidana att upplételse torde kunna giras med hiinsyn till Ornskoldsviks
nuvarande bostadsmarknad och marknadsvirden. Avsiklen fr aut samtliga ligenheter kommer att
upplatas med bostadsriitt mot 6ppna marknaden, Exploatéren har utliirdat en garanti avseende

kip av osalda Eigenheter vid uppriittandet av ekonomisk plan, {6 néirvarande ir tio liigenheter
osilda.

Enligt planen har det bygets tva huskroppar med 16 respektive 17 lagenheter, totalt 33 ligenheter,
25 carportar och tio parkeringsplatser med kombinerade elbilsladdare och motorviirmare.

Det dr min bedémning att da husen har byggts intil] varandra kan en findamalsenlig samverkan
ske mellan bostadsriittshavarna.

Jag har utfort granskningen enligt Boverkets allménna rad om intygets utformning och innchall.
Jag iir opartisk och oberoende i [orhillande Gl bostadsprojekiet/bostadsriitts [Greningen och de
inblandade entreprenirerna. Jag har inte bestkl fastigheterna da slutbesked frin Kommunen finns
och bilder fran miklaren samt atl den andre intygsgivaren tidigare har gjort besik.

Styrelsens ansvar

Styrelsen, om dn interimistisk, ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens
angeligenhetler. Detla innefattar bland annat att fortlpande bediima fdreningens ekonomiska
situation samt tillse att foreningens bokléring, medelsforvaltning och fastighetsforvalining tryggas
pi ett siikert siitt. Liksom tillse att fastigheten dr forsikrad pa korrekt siitt och inte riskeras.

Vidare skall styrelsen infria de l6ften och ataganden som anges i ekonomiska planen.

Forteckning Gver handlingar och atgéirder som varit tillgiingliga:

Registreringsbevis fran Bolagsverket fir Brf Bjorkplantagen 2, 2026-02-12.

Stadgar antagna 2025-02-14, registrerade av Bolagsverket, 2025-03-12.

Kostnadskalkyl for Brf Bjorkplantagen 2 med intyg, signerad av styrelsen, 2025-03-18.
Metria fastighetsinformation allmén/taxering for Ornskoldsvik Jarved 1:366, 2026-02-12.
Beriikning av taxeringsviirden enligt Skatteverkets modell. Grant Thornton, 2026-02-13.
Finansieringserbjudande fran SEB. 2026-01-20.

Forsikringsoffert frin LF Viisternorrland, 2026-01-27, gillande till 2026-02-27.

Offert for teknisk fastighetsforvaltartjanst, Géstrin Invest AB, 2026-02-16.

Offert for ekonomisk forvaltartjanst, Moa Ekonomi AB, Umea, 2026-01-27.
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Beslut om slutbesked Jirved 1:362 frin Omskoldsvik kommun, 2026-02-06.
Entreprenadkontrakt mellan Brf Bjorkplantagen 2 och Selbergs Entreprenad i Ornskoldsvik AB,
org nr 559408-3536, om nybyggnad av tvi bostadsfastigheter, 2024-12-02.
Underrittelse om beslut i avslutad lantmiiteriforriittning. Avstyckning av Jirved 1:362
och inridttande av gemensamhetsanligeningar. Aktbilagor som beskriver avstyckningen och
inrittande av GA 5-8 samt kartor, 2025-05-19. Lantmiiterimyndigheten Omskéldsvik kommun.
Akticoverlatelseavtal avseende samtliga aktier 1 Bjorkplantagen 2 AB, org nr 559502-0446,
mellan Oviksgruppen AB, org nr 559502-0438 och ckonomiska féreningen BP 2 Jirved,
org nr 769643-2900, 2025-12-18,
Nyproduktionsprojekt Bjirkplantagen (etapp) 2, Fastighetsbyran Hoga Kusten, 2025-2026.
Bolagsverkels registreringar av de olika bolagens och [Greningamas [usioner, 2026-01-22,
Energibalansberiikning avseende Bjérkplantagen Bostadsprojekt, WSP, 2024-02-09,
Beslut fran Boverket om godkinnande av féreningens val av intygsgivare, 2025-03-17.

Gavle 2026-02-18

Jan Pettersson

Av Boverket forklarade behiirig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angiende
ckonomiska planer och kostnadskalkyler.
Moteras att intygsgivaren omfattas av ansvarstorsikring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerats av intygsgivaren.
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