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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Norra Station i Vaxjo, organisationsnr. 769640-1434, som
registrerats hos Bolagsverket 2021-06-28, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéader fér permanent boende
for privat nyttjande utan tidsbegransning samt lokaler fér uthyrning.

Angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter beréknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning beraknas ske november 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i samband med planens uppréattande.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB (OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2022-01-20.
OBOS Kéarnhem svarar under sex manader efter godkand slutbesiktning fér de kostnader
som uppstar for féreningen pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall
OBOS Kéarnhem férvarva sadana lagenheter. OBOS Karnhem garanterar vidare under de. tre
forsta aren efter godkand slutbesiktning de hyresintékter for lokaler och parkeringsplatser
som anges i denna ekonomiska plan.

Fastigheten (tomten) har férvarvats genom kop av det aktiebolag som ager den.
Koépeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvarde. Fastigheten
har darefter, genom underpriséverlatelse, dverforts till bostadsrattsféreningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda varde. Bolaget kommer
senare att likvideras. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga restvardet fér tomten, tillsammans med byggnaderna,
att ligga till grund for berékning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med férvarvet
av fastigheten, som skett genom kép av aktier, skrev féreningen upp vardet pa fastigheten
samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget skrevs ned. Detta &r av redovisningsteknisk natur
och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

Bostadsrattsforeningen har godkant mojligheten att, fér 17 stycken bostadslagenheter,
forvarva aktuell lagenhet tillsammans med OBOS Boligképsmodeller AB, enligt modellen
Delédga.

Som séakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns i 5 kap 5 § 2p bostadsrattslagen, lamnas férskottsgarantiférsékring genom
Gar-Bo Forsakrings AB.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Bagaget 1, Vaxjo

Adress: Norra Jarnvagsgatan 11-13 & Raoul Wallenbergs gata 14-18
Fastighetsareal: cal357m2

Lagenhetsarea: ca4 195 m?

Lokalarea: ca 657 m?

Bygglov: Enligt byggnadsndmndens beslut 2021-05-27

Projektet omfattar en byggnad som uppférs i sex vaningar. Totalt &r det 70 lagenheter. Pa
entréplan finns sju lokaler for uthyrning till verksamheter.

Gemensamma anordningar
Lagenheterna ar anslutna till TV/bredband. Individuell méatning av kall- och varmvatten samt
el till respektive lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Det finns tva innergardar, som det inte ar allmant tilltréade till. LAgenheter med uteplats mot
innergard har tilltrade till innergard.

Gemensamma utrymmen

Totalt fem trappuppgangar med tillhérande hissar. | kdllarplan finns garage, teknikutrymme
samt lagenhetsférrad. Pa entréplan finns ett gemensamt miljérum fér bostaderna, ett
miljérum fér verksamheterna, lagenhets- rullstols- och barnvagnsférrad, stadutrymme,
teknikutrymmen och cykelrum. Det finns dessutom gemensam takterrass samt
6vernattnings-/styrelserum som medlemmarna kan nyttja.

Parkering

Parkeringsgarage finns i kéllarplan. Totalt finns 36 st p-platser dar en plats ar reserverad for
eventuell gemensam poolbil. 4 st p-platser férses med elbilsladdare. Ett parkeringsbolag
kommer att ansvara for uthyrning av parkeringsplatser. Féreningen kommer att inneha
samtliga andelar i parkeringsbolaget. Bostadsrattsforeningens styrelse ansvarar fér driften
av parkeringsbolaget och utser &ven dess styrelse. Driftkostnader och hyresintakter for
garage gallande parkeringsdelen finns beaktade i denna plan. Ovriga p-platser kommer
foreningen att disponera via p-kép av Vaxjéo kommun. De aktuella platserna, 15 st, finns i P-
hus Bangéarden och kan hyras av féreningens medlemmar direkt av Véaxjé kommun.

Lokalernas anvandning

Lokalerna ar framst avsedda att hyras ut till féretag som bedriver kontor, co-working, butik
eller jamforbar verksamhet. Lokalernas ytor &r ca 177 kvm, 144 kvm, 65 kvm samt 4 st pa
ca 68 kvm. Det finns méjlighet att 6ppna upp mellan de tva stérsta lokalerna for att sla
samman dem till en lokal. '

Gemensamhetsanlaggning

Tillsammans med grannfastigheterna Resan 1 och Stadshuset 1 kommer en
gemensamhetsanlaggning att bildas. Gemensamhetsanlaggningen bestar av kérbana, in-
och utfart samt installationer/teknik som behovs for garagets andamalsenliga anvandning.
Parkeringsplatser ingar inte i gemensamhetsanlaggningen.
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Foreningen planeras inga nyttjanderéattsavtal som avser tillfallig bilhiss fram till dess att in-
och utfart finns tillgénglig via grannfastigheten Resan 1.

Bostéddernas biutrymmen
For de lagenheter som har férraden utanfor bostaden, ett per lagenhet, ar de belagna i

kallarplan.

Bostadshus inkl. garage i kallarplan

Grundlaggning:
Yitervagg:

~Innervéaggar lagenhet:

Mellanbjélklag:
Yttertak:
Fonster:
Dérrar:
Ventilation:

Fastighetsel:
Hushallsel:

Varmeanlaggning:

Vatten:

Internet/TV:

Rum

Entré

Kok
Vardagsrum
Sovrum

Kladkammare/férrad

WC

WC/dusch
WC/dusch/tvatt
Tvatt

Golv

Klinker
Parkett
Parkett
Parkett
Parkett
Klinker
Klinker
Klinker
Klinker

Kallare med betongbjalklag

Fasadmaterial av tegel, skédrmtegel och trapanel
Invandig bekladnad av gips. Barande véaggar av betong.
Betongbjalklag

Papp

Aluminiumbekladda trafénster

Sakerhetsdorr till respektive lagenhet

Centralaggregat. Mekanisk till- och franluft med
varmeatervinning.

Foéreningen har gemensamt elavtal

Varje lagenhet har individuell méatning och debitering (IMD)
efter faktisk férbrukning

Fjarrvarme

Varje lagenhet har individuell matning och debitering av kall-
och varmvatten (IMD) efter faktisk férbrukning.

Kollektiv anslutning via Telia

Vaggar Tak

Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malad vav Vitmalat
Kakel Vitmalat
Kakel Vitmalat
Malad vav Vitmalat

En omgang ritningar finns tillgéngliga hos styrelsen.




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV
Koépeskilling fér foreningens fastighet 55 100 000
Entreprenadkostnader 199 248 000
Slutlig anskaffningskostnad ' 254 348 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadforsakring eller av OBOS Karnhem anlitat
byggentreprenadforetag.

Taxeringsvardet ar preliminart beraknat for ar 2022-2024 till 139 000 000 kr, varav
byggnadsvardet beraknat till 114 000 000 kr och markvérdet beraknat till 25 000 000.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver 1an och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Sékerhet for lanen ar pantbrev i féreningens fastighet.

Investeringslan totalt 94 568 000

Insatser 159 780 000

Summa beraknad finansiering 254 348 000




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Kapitalkostnaderna &r beraknade pa forsta aret efter investeringslanens utbetalning.

Beraknad kapitalkostnad 3404 768
Totalt lan: 94 568 000 kr. Ranta: 3,8 %" ;

Rantekostnad 3 593 584
Rantekompensation** -1 134 816
Amortering 946 000
Avsattning till fastighetsunderhall 210 000
Driftkostnader och dvriga kostnader 1384 000
Ekonomisk férvaltning 130 000
Arvode styrelse och revisor 75 000
Fastighetsférsakring 55 000
Loépande underhall 100 000
Fastighetsskotsel 230 000
Drift- och serviceavtal 70 000
Fastighetsel 120 000
Allméant vatten 5000
Uppvarmning exkl. varmvatten 250 000
Sophantering 130 000
Gemensamhetsanlaggning 50 000
Fastighetsskatt garage 54 000
Bilpool/mobilitetslésning 115 000
Driftsreserv 63 072
Summa berédknade arliga kostnader ar 1 5061 840

*Vid tid for slutfinansiering beslutas lanens uppdelning och [6ptid. | denna ekonomiska plan beréknas
rantekostnaden for lanen med ett réntesnitt pa 3,8 %. Rantan beréknas pa ett snitt av bankens offererade rantor +
rantereserv.

**OBOS Karnhem atar sig att stélla ut en rantekompensation till féreningen i syfte att trygga féreningens
avgiftsnivaer under de tre forsta aren. Rantekompensationen innebar att OBOS Kérnhem bidrar till féreningens
rantekostnader med ett totalt belopp om 2 269 632 kr enligt féljande.

Ar 1 1134816 kr  (motsvarar ett avdrag pa 1,2 % av rintan)

Ar2 756 544 kr  (motsvarar ett avdrag pa 0,8 % av rantan)

Ar3 378 272 kr  (motsvarar ett avdrag pa 0,4 % av rantan)
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Fastighetsavgift for lagenheter utgéar ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande. Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften 1 630 kr per lagenhet. Ar 16
beraknas foreningens totala fastighetsavgift till ca 154 000 kr.

Foéreningen kommer fa fastighetsskatt for garaget och lokalerna fran ar 1. Fastighetsskatt for
lokalerna debiteras respektive lokalhyresgést.

Foljande arliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantéren alternativt bostadsrattstéreningen. Géller kostnader som: hushallsel, kall- och
varmvatten. Arskostnaderna hérfor beréknas till 9 625 kr/Igh och ar fér 55 m? (175 kr/m?och
ar) eller till 15 575 kr/lgh och ar f6r 89 m? (175 kr/m?och ar).

Foéreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia for internet och tv. Kostnader fér detta
tillkommer och beraknas till 2 148 kr/lgh och ar (179 kr/man).

| uppstalliningen pa féregaende sida visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs.
utbetalningar), som da skall tackas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av beréknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och att sakerstalla att féreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gérs for framtida underhall. Styrelsen bor for
andamalet och l6pande uppdatera féreningens underhallsplan.




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER AR 1

Féreningens I6pande utgifter och avsattningar ska tackas av arsavgifter som férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter 3277 440
Intakter lokaler ‘ 1314 000
Intéakter garage/p-platser ' 470 400
Summa beréaknade arliga intakter 5061 840

Redovisning éver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.
Andelstal férdelas utefter ldgenhetsarean dér ldgenhetsarean upp till 60 m? medtages till
100% och éverskjutande ldgenhetsarea medtages till 50%.

Lagenhet Typ Boarea* | Insats (kr) Andelstal | Arsavgift [Manads-| Uppskattad [ Tillkommande
(m?) (kr) avgift |tillkommande | kostnad fér
(kr) driftskostnad | internet och
/manad (kr) | tv/méanad (kr
Trapphus A
A:1101 4 RoK 89 3198 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
A:1102 1 RoK 33 1 348 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
A:1103 2 RoK 55 1 998 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
A:1201 4 RoK 89 3 098 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
A:1202 1 RoK 33 1 378 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
A:1203 2 RoK 55 1898 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
A:1301 4 RoK 89 3 198 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
A:1302 1 RoK 33 1408 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
A:1303 2 RoK 55 1948 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
A:1401 4 RoK 89 3298 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
A:1402 1 RoK 33 1448 000 0,8496% 27 840 2 320 481 179
A:1403 2 RoK 55 1998 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
A:1501 4 RoK 89 3498 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
A:1502 1 RoK 33 1548 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
A:1503 5 RoK 121 6 498 000 2,3301% 76 368 6 364 1765 179
Trapphus B
B:1101 2 RoK 55 1998 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
B:1102 1 RoK 33 1348 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
B:1103 3 RoK 79 2748 000 1,7894% 58 644 4 887 1162 179
B:1201 2 RoK 55 1 898 000 1,416% 46 416 3 868 802 179
B:1202 1 RoK 33 1378 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
B:1203 3 RoK 79 2698 000 1,7894% 58 644 4 887 11562 179
B:1301 2 RoK 55 1948 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
B:1302 1 RoK 33 1408 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
B:1303 3 RoK 79 2748 000 1,7894% 58 644 4 887 1152 179
B:1401 2 RoK 55 1998 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
B:1402 4 RoK 91 3 148 000 1,9439% 63 708 5309 1327 179
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Trapphus C
C:1101 2 RoK 49 1848 000 1,2616% 41 352 3 446 715 179
C:1102 2 RoK 60 2098 000 1,5448% 50 628 4219 875 179
C:1103 2 RoK 52 1798 000 1,3388% 43 872 3 656 758 179
C:1104 1,5 RoK 41 1 598 000 1,0556% 34 596 2883 598 179
C:1201 2 RoK 49 1 698 000 1,2616% 41 352 3 446 715 179
C:1202 2 RoK 60 1998 000 1,5448% 50 628 4219 875 . 179
C:1203 2 RoK 60 1 998 000 1,5448% 50 628 4219 875 179
C:1204 2 RoK 49 1 698 000 1,2616% 41 352 3 446 715 179
C:1301 2 RoK 49 1748 000 1,2616% 41 352 3 446 715 179
C:1302 2 RoK 60 2 048 000 1,5448% 50 628 4219 875 179
C:1303 2 RoK 60 2 048 000 1,5448% 50 628 4219 875 179
C:1304 2 RoK 49 1748 000 1,2616% 41 352 3 446 715 179
C:1401 2 RoK 49 1 848 000 1,2616% 41 352 3 446 715 179
C:1402 2 RoK 60 2098 000 1,5448% 50 628 4219 875 179
C:1403 2 RoK 60 2098 000 1,5448% 50 628 4219 875 179
C:1404 2 RoK 49 1 898 000 1,2616% 41 352 3 446 715 179
C:1501 2 RoK 49 1 898 000 1,2616% 41 352 3446 715 179
C:1502 3,5 RoK 94 4 898 000 1,9825% 64 968 5414 1371 179
Trapphus D
D:1101 3 RoK 79 2948 000 1,7894% 58 644 4 887 1152 179
D:1102 1 RoK 33 1318 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
D:1103 2 RoK 55 1 898 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
D:1201 3 RoK 79 2898 000 1,7894% 58 644 4 887 1152 179
D:1202 1 RoK 33 1 348 000 0,8496% 27 840 2 320 481 179
D:1203 2 RoK 55 1 848 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
D:1301 3 RoK 79 2998 000 1,7894% 58 644 4 887 1152 179
D:1302 1 RoK 33 1 378 000 0,8496% 27 840 2 320 481 179
D:1303 2 RoK 55 1 898 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
D:1401 4 RoK 91 3 448 000 1,9439% 63 708 5 309 1327 179
D:1402 2 RoK 55 2 048 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
Trapphus E
E:1101 2 RoK 55 1 898 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
E:1102 1 RoK 33 1 318 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
E:1103 4 RoK 89 3 198 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
E:1201 2 RoK 55 1848 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
E:1202 1 RoK 33 1 348 000 0,8496% 27 840 2 320 481 179
E:1203 4 RoK 89 3098 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
E:1301 2 RoK 55 1898 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
E:1302 1 RoK 33 1 378 000 0,8496% 27 840 2 320 481 179
E:1303 4 RoK 89 3198 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
E:1401 2 RoK 55 2048 000 1,4161% 46 416 3 868 802 179
E:1402 1 RoK 33 1418 000 0,8496% 27 840 2320 481 179
E:1403 4 RoK 89 3 448 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
E:1501 5 RoK 121 6 298 000 2,3301% 76 368 6 364 1765 179
E:1502 1 RoK 33 1518 000 0,8496% 27 840 2 320 481 179
E:1503 4 RoK 89 3 698 000 1,9181% 62 868 5239 1298 179
Justering +0,0001%
4195 159 780 000 100% 3 277 440 273120

* Angiven boarea ar baserad pa en ritning, darfér &r arean cirka. Areamatning enligt SS 21054:2020.




G. NYCKELTAL

Nyckeltalen ar beraknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA) dér inget annat anges.

Anskaffningskostnad 60 631 kr/kvm
Belaning ar 1 22 543 kr/kvm
Belaning BOA + LOA ar 1* 19 491 kr/kvm
Insatser 38 088 kr/kvm
Arsavgift ar 1** 781 kr/kvm
Driftskostnader ar 1*** 345 kr/kvm
Tilkommande driftskostnader ar 1**** 211 kr/kvm
Avsattning till underhall ar 1 50 kr/kvm
Avsattning till underhall + avskrivningar ar 1 446 kr/kvm
Kassaflode ar 1 50 kr/kvm
Amortering ar 1 226 kr/kvm
Hyresintakter ar 1 ' 425 kr/kvm

* Varav andel av lanet uppdelat pa andel boarea samt lokalarea (LOA).

Belaning per kvm BOA ar 1, 16 860 kr/kvm

Belaning per kvm LOA ar 1, 2 631 kr/kvm

** Arsavgiften ar beraknad inklusive rantekompensation.

*** Exkl. avsattning till underhall.

**** Debiteras separat till bostadsrattshavaren pa manadsavin alternativt direkt till leverantéren.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen ar berdknad i I6pande priser. Samtliga belopp anges i kkr om inget annat
anges.

Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ar5 Ar6 Ar10 Ar 20
Summa kostnader 5062 5437 5813 6 190 6 189 6 189 6 196 6 495
Kapitalkostnader 3 405 3747 4089 4 432 4 396 4 360 4216 3 857
Réntor 3594 3 558 3 522 3 486 3450 3414 3270 2911
Réntekompensation**** -1 135 -757 -378 0 0 0 0 0
Amorteringar 946 946 946 946 946 946 946 946
Driftkostnader* 1230 1255 1280 1305 1331 1 358 1470 1792
Underhallskostnader 310 316 323 329 336 342 370 452
Lépande underhall* 100 102 104 106 108 110 120 146
Avséttning for underhall* 210 214 218 223 227 232 251 306
Ovriga kostnader 117 119 122 124 127 129 140 395
Fastighetsavgift bostader*)**) 0 0 0 0 0 0 0 224
Fastighetsskatt garage*)****) 54 55 56 57 58 60 65 79
Ovriga oférutsedda kostnader* 63 64 66 67 68 70 75 92
Summa intékter 5062 5437 5813 6 190 6314 6 440 6 971 8 498
Arsavgifter" 3277 3617 3 957 4 297 4 383 4 470 4 839 5898
Hyresintakter* 1784 1820 1856 1894 1931 1970 21383 2600
Avskrivningar 1660 1660 1660 1 660 1660 1 660 1660 1660
Bokfoéringsmassigt arsresultat -714 -714 -714 -714 -590 -463 60 1289
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang*** 210 214 218 223 352 483 1 026 2309
Ackumulerad likviditet 210 424 643 866 1217 1700 4 979 22 265

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Rénteantagande % 3,8
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m? 4195
Investeringslan kkr 94 568
Antal lagenheter 70

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsétts folja inflationen.
** Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstéllande.
***Summan av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl. avskrivningar).
**** Fastighetsskatt fér garage utgar fran ar 1

*****Réantekompensation enligt avsnitt E.
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|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i ki/m?

(exkl. hushallsel, kall- och varmvatten och tjanster for internet och tv)

Lopande priser Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Are  Ar10 Ar 20

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 781 862 943 1024 1045 1 066 1153 1 406
2. Dagens ranteniva + 1 % 1007 1085 1164 1243 1261 1280 1359 1589
3. Dagens ranteniva + 2 % 1232 1309 1 385 1462 1478 1494 1564 1771
4. Dagens ranteniva + 3 % 1458 1532 1606 1680 1694 1708 1769 1954
5. Dagens ranteniva-1 % 556 639 722 806 828 851 948 1223
6. Dagens ranteniva - 2 % 330 416 501 587 612 637 743 1041

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 % 781 866 951 1037 1062 1087 1197 1534
8. Dagens inflationsniva + 2 % 781 857 946 1035 1064 1095 1225 1 660
9. Dagens inflationsniva - 1 % 781 858 935 1012 1028 1045 1113 1299
Rénteantagande % 3,8
Inflationsantagande % 2,0

GLETE
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J. 50-ARIG UNDERHALLSPLAN

Nedan tabell &r ett utdrag fran féreningens 50-ariga underhallsplan. Komplett underhallsplan

6verlamnas till féreningens styrelse.

Ar | Atgérd Uppskattad kostnad Atgardstyp
2029 | Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 22 358 kr Underhall
2030 | Atgérder efter OVK 23 261 kr Underhall
2033 | Atgarder efter OVK 24 685 kr Underhall
2034 | Energideklaration 47 671 kr Underhall
2034 | Mala linjemarkering p-plats 36 257 kr Underhall
2034 | Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 24 685 kr Underhall
2034 | Renovera franluftsdon 3 357 kr Underhall
2034 | Slipa och lacka entré- och fonsterpartier i tré 306 089 kr Underhall
2034 | Spola avloppsstammar/avioppsrér lokaler 12 925 kr Underhall
2034 | Spola avloppsstammar/avlioppsrér l&genheter 131 095 kr Underhall
2036 | Tvéatta och mala trapanel 1529 819 kr Underhall
2036 | Atgarder efter OVK 26 196 kr Underhall
2039 | Byta dréneringspump 42 625 kr Investering
2039 | Byta elmétare for individuell matning (IMD) Lokaler 58 378 kr Underhall
2039 | Byta elmatare fér individuell matning (IMD) Lagenheter 572 331 kr Underhall
2039 | Byta vattenmatare for individuell matning (IMD) Lokaler 77 837 kr Underhall
2039 | Byta vattenmatare for individuell matning (IMD) Lagenheter 763 107 kr Underhall
2039 | Laga takpapp/ytpapp 51 150 kr Underhall
2039 | Olja tratrall balkong, gemensambhetslokal 27 254 kr Underhall
2039 | Renovera fjarrvarmecentral/undercentral 170 500 kr Underhall
2039 | Renovera ventilationsaggregat 407 717 kr Underhall
2039 | Atgarder efter OVK 27 799 kr Underhall
2042 | Byte ventilationaggregat 1469 436 kr Investering
2042 | Laga sockel betong 25 174 kr Underhall
2042 | Renovera skarmtegelfasad/fasadskivor tegel 236 790 kr Underhall
2042 | Atgérder efter OVK 29 500 kr Underhall
2044 | Byta belysningsarmatur LED, entréer 116 017 kr Investering
2044 | Byta belysningsarmatur LED, férrad/miljorum 357 667 kr Investering
2044 | Byta belysningsarmatur LED, garage 357 667 kr Investering
2044 | Byta belysningsarmatur LED, passage 60 771 kr Investering
2044 | Byta belysningsarmatur LED, trapphus 569 034 kr Investering
2044 | Byta belysningsarmatur LED, utomhus 130 954 kr Investering
2044 | Byta doérrautomatik/dérréppnare 661 990 kr Underhall
2044 | Byta franluftsdon med narvarostyrd reglering 9 208 kr Underhall
2044 | Byta laddbox till elbil 122 769 kr Underhall
2044 | Byta passersystem 180 543 kr Underhall
2044 | Byta tratrall balkong, gemensamhetslokal 108 326 kr Underhall
2044 | Energideklaration bostadshus 58 111 kr Underhall
2044 | Enklare renovering av gemensamhetslokal 61 384 kr Underhall
2044 | Mala linjemarkering p-plats 44 197 kr Underhall
2044 | Malning av miljérum 40 923 kr Underhall
2044 | Olja tratrall balkong, gemensambhetslokal 30 090 kr Underhall
2044 | Renovera hissmaskiner 1125 382 kr Underhall
2044 | Slipa och lacka entré- och fonsterpartier i tra 373 121 kr Underhall




2044 | Spola avloppsstammar/avioppsror lokaler 15 755 kr Underhall
2044 [ Spola avloppsstammar/avloppsrér lagenheter 159 804 kr Underhall
2045 | Atgarder efter OVK 31 306 kr Underhall
2048 [ Tvétta och mala trapanel 1940 181 kr Underhall
2048 | Atgarder efter OVK 33222 kr Underhall
2049 | Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 33 222 kr Underhall
2051 | Atgarder efter OVK 35 256 kr Underhall
2054 | Byta dréneringspump 57 368 kr Investering
2054 | Byta elmétare for individuell matning (IMD) Lokaler 78 569 kr Underhall
2054 | Byta elmatare f6r individuell méatning (IMD) Légenheter 770 282 kr Underhall
2054 | Byta fjarrvarmecentral/undercentral 1122 410 kr Investering
2054 | Byta lagenhetsddrrar 2 479 279 kr Investering
2054 | Byta takpapp/ytpapp 1 153 588 kr Investering
2054 | Byta vattenmatare for individuell matning (IMD) Lokaler 104 758 kr Underhall
2054 | Byta vattenmatare for individuell matning (IMD) Lagenheter 1 027 042 kr Underhall
2054 | Energideklaration bostadshus 70 837 kr Underhall
2054 | Laga takpapp/ytpapp 68 841 kr Underhall
2054 | Mala linjemarkering p-plats 53 876 kr Underhall
2054 [ Mala vaggar och tak trapphus 2798 543 kr Underhall
2054 | Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 36 680 kr Underhall
2054 [ Renovera franluftsdon 4 988 kr Underhall
2054 | Renovera komplett badrum i gemensamhetslokal 374 137 kr Underhall
2054 | Renovera ventilationsaggregat 548 734 kr Underhall
2054 | Slipa och lacka entré- och fénsterpartier i trd 454 833 kr Underhall
2054 [ Spola avloppsstammar/avloppsror lokaler 19 206 kr Underhall
2054 [ Spola avloppsstammar/avioppsror ldgenheter 194 801 kr Underhall
2054 | Atgarder efter OVK 37 414 kr Underhall
2057 | Atgarder efter OVK 39 704 kr Underhall
2059 | Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 40 498 kr Underhall
2060 | Tvatta och mala trapanel 2460618 kr Underhall
2060 | Atgarder efter OVK 42 134 kr Underhall
2062 | Byte ventilationaggregat 2 183 504 kr Investering
2062 | Laga sockel betong 37 407 kr Underhall
2062 [ Renovera skdrmtegelfasad/fasadskivor tegel 351 858 kr Underhall
2063 | Atgarder efter OVK 44 713 kr Underhall
2064 | Byta belysningsarmatur LED, entréer 172 395 kr Investering
2064 | Byta belysningsarmatur LED, forrad/miljérum 531 474 kr Investering
2064 | Byta belysningsarmatur LED, garage 531 474 kr Investering
2064 | Byta belysningsarmatur LED, passage 90 302 kr Investering
2064 | Byta belysningsarmatur LED, trapphus 845 555 kr Investering
2064 | Byta belysningsarmatur LED, utomhus 194 590 kr Investering
2064 | Byta dérrautomatik/dérroppnare 983 682 kr Underhall
2064 | Byta franluftsdon med narvarostyrd reglering 13 682 kr Underhall
2064 | Byta laddbox till elbil 182 428 kr Underhall
2064 | Byta linhissar 12 161 882 kr Investering
2064 | Byta passersystem 268 277 kr Underhall
2064 [ Byta pentry i gemensamhetsiokal 100 336 kr Underhall
2064 [ Byta tratrall balkong, gemensambhetslokal 160 966 kr Underhall
2064 | Energideklaration bostadshus 86 349 kr Underhall
2064 [ Enklare renovering av gemensamhetslokal 91 214 kr Underhall
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2064 | Mala linjemarkering p-plats 65 674 kr Underhall
2064 | Malning av miljérum 60 809 kr Underhall
2064 | Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 44 713 kr Underhall
2064 | Renovering av ytskikt i gemensamhetslokal 243 238 kr Underhall
2064 | Slipa och lacka entré- och fénsterpartier i trd 554 439 kr Underhall
2064 | Spola avloppsstammar/avioppsror lokaler 23 412 kr Underhall
2064 | Spola avloppsstammat/avloppsror lagenheter 237 461 kr Underhall
2066 | Atgarder efter OVK 47 450 kr Underhall
2069 | Byta dréneringspump 77 209 kr Investering
2069 | Byta elmatare fér individuell métning (IMD) Lokaler 105 743 kr Underhall
2069 | Byta elmatare for individuell méatning (IMD) Lagenheter 1 036 698 kr Underhall
2069 | Byta vattenmatare for individuell matning (IMD) Lokaler 140 991 kr Underhall
2069 | Byta vattenmatare foér individuell matning (IMD) Légenheter 1382 263 kr Underhall
2069 | Laga takpapp/ytpapp 92 651 kr Underhall
2069 [ Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 49 367 kr Underhall
2069 | Renovera fjarrvarmecentral/undercentral 308 837 kr Underhall
2069 [ Renovera ventilationsaggregat 738 524 kr Underhall
2069 | Atgarder efter OVK 50 354 kr Underhall
2072 | Tvatta och mala trapanel 3120 659 kr Underhall
2072 | Atgérder efter OVK 53 436 kr Underhall
2074 | Byta aluminiumfénster 3-glas 15 329 326 kr Investering
2074 | Byta elstammar inkl elcentraler/gruppcentraler lokaler 985 880 kr Investering
2074 | Byta elstammar inkl elcentraler/gruppcentraler lagenheter 9 999 643 kr Investering
2074 | Byta fasta entrépartier/skyltiénster 6 377 867 kr Investering
2074 | Energideklaration bostadshus 105 259 kr Underhall
2074 | Mala linjemarkering p-plats 80 056 kr Underhall
2074 | Olja tratrall balkong, gemensamhetslokal 54 505 kr Underhall
2074 | Renovera franluftsdon 7 413 kr Underhall
2074 | Slipa och lacka entré- och fénsterpartier i tré 675 858 kr Underhall
2074 | Spola avloppsstammar/avioppsrér lokaler 28 539 kr Underhall
2074 | Spola avloppsstammar/avloppsroér lagenheter 289 463 kr Underhall

ca 88 000 000 kr
ca 31 000 000 kr
ca 57 000 000 kr

Total kostnad
varav underhall
varav investeringar

Kostnader i underhallsplanen ar inklusive moms och indexuppraknade med 2%.

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll utférs var tredje ar och finns med i féreningens

fullstandiga underhallsplan. Kostnaderna upptas under avsnitt E, Driftskostnader och évriga

kostnader darav ar de inte presenterade i ovan tabell.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for hushallsel, kall- och varmvatten samt tjanster for internet och tv ingar ej i
arsavgiften.

3. Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsréattshavaren ar harvid skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror
bostadsrattshavarens skotsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstéllda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke erséattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppstd med anledning héarav.

5. Foreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid uppldsning av bostadsrattsforeningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

7. Nar rantekompensationen, enligt avsnitt E, trappvis 16per ut kommer féreningen fa ékad
arsavgift mellan respektive ar om verklig ranta och dvriga antaganden stammer éverens

med denna ekonomiska plan. Arsavgiften beraknas da héjas med ca 10 % mellan &r 1
och 2, ca 9 % mellan ar 2 och 3 samt ca 9 % mellan ar 3 och 4.

Enligt digital signering

Bostadsrattsforeningen Norra Station i Vaxjo

—_—a

Anna Winther-Hansen

Bengt Eriksson

QW

Jonas Fransson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det éindamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen med 50-drig underhallsplan f6r Bostadsriittsforeningen Norra Station i Viixjo, org.nr.
769640-1434, digitalt signerad, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen ir stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ér kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda beriikningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende kommentarer kan jag
som ett allmint omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsidkring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Boverkets godkdnnande av intygsgivare, 240614
Uppdragsbestillning, 240814
Ekonomisk plan , med 50-arig underhallsplan, digitalt signerad
Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade 220131
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210628
Kostnadskalkyl, 220127
Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240819
Taxeringsvirdeberikning, 240618
Transportkop, 220930
Aktieoverlatelseavtal, 220905
Skuldebrev aktiedverlatelsen, 220905
Totalentreprenadkontrakt, Fortydligande Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB,
220120, 230404
Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 210621, 211220
Bygglov, Viixjo Kommun, 210527
Ritningar, 210326
Garantiatagande firdigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kirnhem AB, digitalt signerad
Garanti osélda ligenheter, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, 220814
Overenskommelse om Rintekompensation, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, digitalt signerad
Utlatande kontrollansvarig, Enerwex Projektledning, Fredrik Cronqvist, 240815
Virdeutlatande 1gh, Bjurfors, Eric Melkersson, 240816
Forsikringsoffert, Howden, , 240705
Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AB, 240603
Offert fastighetsforvaltning, med grinsdragningslista, Reco Partner AB, Vixjo, 240531
Rinteoffert, OBOS-banken, 240812
Styrelseprotokoll, 240814 digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Jan Agldv

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Viixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL, 1991:614), granskat
den ekonomiska planen med 50-arig underhallsplan for Bostadsrattsféreningen Norra Station i Vaxijo,
org.nr. 769640-1434, digitalt signerad, far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysnhingar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda av mig. Den ekonomiska planen och dar i gjorda
berakningar &r vederhaftiga och framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden.
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med
bostadsrétt. Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfylida.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intraffar ndgot som ar av vasentlig betydelse fér beddmningen av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt {érrdn en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstaende kommentarer
kan jag som ett allm&nt omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsférsakring hos IF enligt Boverkets krav fér intygsgivare.
Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-06-14
Uppdragsbestallning intygsgivning ekonomisk plan, 2024-08-14

Ekonomisk plan, med 50-arig underhallsplan, digitalt signerad

Stadgar fér bostadsrattsféreningen registrerade 2022-01-31

Registreringsbevis Bolagsverket, 2022-01-31

Kostnadskalkyl, 2022-01-27

Taxeringsvardesberakning, 2024-06-18

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 2024-08-19

Aktiedverlatelseavtal, 2022-09-05

Skuldebrev aktiedverlatelsen, 2022-09-05

Transportkop fastighet, 2022-09-30

Entreprenadkontrakt med bilagor, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 2022-01-20
Fortydligande, TE kontrakt, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 2023-04-04

Bygglov, Vaxjé kommun, 2021-05-27

Ritningar, 2021-03-26

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 2021-06-21, 2021-12-20

Garantiatagande slutlig kostnad och fardigstéllande, OBOS Kérnhem AB, 2024-08-15, digitalt signerad
Garantiatagande, osalda lagenheter och uthyrda lokaler, OBOS Kéarnhem Bostadsproduktion AB,
2024-08-14, digitalt signerad

Utlatande kontrollansvarig, Enerwex — Fredrik Crongvist, 2024-08-15

Vérdeutlatande Igh, Bjurfors, Eric Melkersson, 2024-08-16

Forsakringsoffert, Howden, 2024-05-28

Offerter, Ekonomisk Forvaltning, OBOS Svenska AB, 2024-06-03

Offert Fastighetsfoérvaltning, med gransdragningslista, Reco Partner, 2024-05-31

Ranteoffert, OBOS-banken, 2024-08-12

Overenskommelse om rantekompensation, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 2024-08-16, digitalt
signerad

50-arig underhallsplan, 2024-06-05

Styrelseprotokoll, 2024-08-14, digitalt signerad

Ort och datum enligt digital sighering

Henrik Swahn
Hecs Invest AB
Skanegatan 3
352 35 Vaxjo

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler.
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