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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Norra Station i Vaxjo, 769640-1434, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler 4t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning samt i f{érekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Brf Norra Station i Vaxj0 registrerades hos Bolagsverket 2021-06-28.

Féreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2022-01-31.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen ager fastigheten Bagaget 1 i Vaxjé kommun. Féreningen innehar marken med dganderétt.
Foreningens fastighet bestar av 70 lagenheter. Huset har sex vaningar. Pa entréplan finns fyra lokaler
fér uthyrning till verksamhet.

Den totala l&genhetsytan blir 4 195 kvm, lokalytan blir 657 kvm och tomtytan blir 1 357 kvm.
Foéreningen kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning géllande garaget.

Styrelsen har under aret bestatt av foljande ledamdéter:

Anna Winther-Hansen, ordférande

Bengt Eriksson, ledamot

Jonas Franssom, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdéter, var for sig av ledamdéterna.

Vald revisor ar Annika Bengtsson

Viasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Fastigheten &r fardigstélld och medlemmarna flyttade in i november 2024. Vid arsskiftet var 49 av 70
lagenheter upplatna. Lokalerna &r outhyrda.

Féreningen har en underhalisplan.

En éverenskommelse om rantekompensation finns melian OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB och
féreningen pa totalt 2 269 632 kr.

Foreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen och med
Reco Partner AB om den tekniska forvaltningen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning -

Resultat efter finansiella poster - - -34 291 824
Soliditet % 43,7 3.3 55
Balansomslutning 280 516 662 160 100 000 83 158 610

Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt - & -
Skuldséattning kr per kvm - - -
Sparande kr per kvm - - -
Réantekanslighet kr per kvm - - -
Energikostnad kr per kvm * - - .
Skuldsattning kr per kvm upplaten med bostadsratt - - =
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintékter - - -

Entreprenaden ar fardigstalld 241231, slutplacering av fastighetens lan &r ej gjord s& merparten av
ovan nyckeltal gar ej att tillampa.

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 5300 000 - -
Inbetalda insatser 117 402 000 - -
Arets resultat - - -
Vid arets slut 122 702 000 - -

Resultatdisposition
Styrelsen har inga medel att disponera.

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséttning - -

Rérelsens kostnader
Rérelseresultat - =

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - =

Resultat fore skatt = =

Arets resultat
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 254 348 000 55 100 000
Pagaende nyani&ggning byggnad 4 - 82 000 000
254 348 000 137 100 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 25 000 -
25 000 -
Summa anlaggningstillgangar 254 373 000 137 100 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 26 127 172 23 000 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 490 -
26 143 662 23 000 000
Summa omsittningstillgangar 26 143 662 23 000 000
SUMMA TILLGANGAR 280 516 662 160 100 000
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 122 702 000 5 300 000

122 702 000 5 300 000

Summa eget kapital 122 702 000 5 300 000

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 6 95 096 150 98 315 705
95 096 150 98 315705

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 60 448 880 56 484 295

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 269 632 -
62 718 512 56 484 295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 516 662 160 100 000

®
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore - -
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
(_?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 143 662 33610
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6 234 217 1 359 295
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 090 555 1 392 905
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstiligangar -117 248 000 -77 000 000
Forvéarv av finansiella tillgangar -25 000 -
Avyttring av finansiella tillgangar - 25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -117 273 000 -76 975 000
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv -3 219 555 74 832 095
Inbetalda insatser 117 402 000 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 114 182 445 75 582 095

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver fillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstiligangar Ar
Avskrivningar kommer pabdérjas 2025.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter intaktsfors i den period som arsavgifterna avser.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan. Ingen avsattning sker under 2024.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 55 100 000 55 100 000
-Nyanskaffningar 117 248 000 -
-Omklassificeringar 82 000 000
Vid arets slut 254 348 000 55 100 000
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning - -
Vid érets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 254 348 000 55100 000
Varav mark
Mark 55 100 000 55 100 000
Redovisat vérde vid arets slut 55 100 000 55 100 000
Not 4 Pagaende nyanlaggning byggnad

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 82 000 000 5 000 000
Omklassificeringar -82 000 000 -
Investeringar - 77 000 000
Redovisat varde vid arets slut - 82 000 000
Not 5 Andelar i koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 25000
-Forvarv 25000 -
-Avyttring - -25 000
Redovisat virde vid arets slut 25000 -

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte i % vérde
Garagebolaget Norra Station AB, 559318-3295, V&xj6 100 25 000

25000
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Not 6 Byggnadskreditiv
Byggnadskreditiv med beviljad kredit pa 216 000 000 kr finns hos Nordea och &r nyttjad med
95 096 150 kr den 31/12 2024.

Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 94 567 500 94 567 500
Summa stillda sdkerheter 94 567 500 94 567 500
Underskrifter

V&xj6 den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Anna Winther-Hansen Bengt Eriksson
Ordférande Ledamot

Jonas Fransson
Ledamot

2D/
Min revisionsberéattelse har lamnats den J/ H 2025.

Ch\ D

Annika Bengtsson
Revisor

Transaktion 09222115557545395763 @ Signerat AW, JF, BE
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféoreningen Norra Station i Vaxjd org nr 769640-1434.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Norra Station i Vaxj6 for rakenskapsaret 2024.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillAmpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppratiat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féoreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Véaxjo den 0O /“'( ~25
= N2 (
iy, (=
Annika Bengtsson '

Revisor



