4.2

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Registrerades av Bolagsverket
2026-02-10 12:05
R49921/26
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FOreningens Namn ar Do skasekemadiahaumammma e e eamt

Foreningens styrelse har sitt sate i Vallentuna.

Bostadsrattslagen m.m. och dessa stadgar

For bostadsrattsforeningar och dess forvaltning tillampas bland annat bostadsrattslagen, vilken till stor del
ar tvingande, och lagen om ekonomiska féreningar. Dessa stadgar reglerar sadant som enligt lag maste
eller far behandlas i féreningens stadgar. | syfte att undvika dubbelreglering hanvisas i fragor som inte
sarskilt regleras i dessa stadgar till bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och ovriga
tillampliga férfattningar.

Andamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och hyra utlokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet.

Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Arsavgiften baseras pa de andelstal som faststallts
fér drift och finansiering. Insatsen bestadms vid upplatelsen av bostadsratt och kan endast dndras genom
beslut pa foreningsstdmma.

Forsta gangen bostadsratten upplats erbjuds koparen mojlighet att erldigga en extra insats. Den extra
insatsen maojliggdr fér kdparen att helt eller delvis avsta fran att nyttja féreningens gemensamma lan, vilket
resulterar i en lagre arsavgift for berérd lagenhet. Storleken pé den minskade arsavgiften bestdms av
styrelsen och baseras pa de besparingar i finansieringskostnader som féreningen erhéller genom képarens
extra insats. Beslut om att tilldta den extra insatsen vid forsta upplatelsen, samt faststéllande av principer for
berakning av arsavgiften, ska fattas av styrelsen. Dessa principer ska sakerstélla en rattvis och proportionell
fordelning av féreningens finansieringskostnader, med beaktande av de extra insatser som erlagts av
bostadsrattshavare.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas s att den, i forhallande till lagenhetens andelstal, kommer att bara
sin del av féreningens lépande utgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan, om inte styrelsen beslutar
om annat. Om inte &rsavgiften betalas i rdtt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersattning for inkassokostnader m.m.

Alla kostnader och intdkter som avser féreningens drift férdelas enligt andelstal 1.

Alla féreningens kapitalkostnader och amorteringar for |an som ar kopplade till respektive ldgenhet
férdelas enligt andelstal 2.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning eller yta.

Fér informationsoverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp per ldagenhet. Om genom maétning
eller p& annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har styrelsen rétt att
fordela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatserna enligt ekonomisk
plan bér tillampas har styrelsen ratt att besluta om séddan férdelningsgrund.
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Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen vid upplatelsen av
bostadsratten och som hanfors till Andelstal 2. Avgiftens storlek bestams av styrelsen. Innehavare av
bostadsratter med del i Andelstal 2, som 6nskar upphava sitt innehav av detta andelstal, har mojlighet att
ansoka hos styrelsen om att betala in ett belopp motsvarande upplatelseavgiften.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen ta ut en &verlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §8§ socialfdrsékringsbalken (2010:110).
Férvarvaren av bostadsratten svarar for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift
med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfgrsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme eller liknande utgar sarskild ersattning som bestdms av styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foéreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

Styrelse

Styrelsen ska bestd av Iagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst fem styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstdmman for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie féreningsstdmma.

Oaktat ovan har Ekeblad Invest 13 AB, org.nr 559385-4952, ratt att utse fyra styrelseledaméter till dess att
samtliga byggnadsetapper enligt féreningens ekonomiska plan ar slutbesiktigade och slutfakturerade och
om nédmnda bolag innehar bostadsratter i foreningen. Det noteras att 9 kap. 12 § bostadsrattslagen
innehaller foreskrift om att ett visst antal ledamter maste utses pa féreningsstdmma.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av den eller de styrelsen utser och prokollforts.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas annan fysisk person. En majoritet av
styrelseledaméterna ska dock vara medlemmar eller utgdras av a) person tillhérande medlems
familjehushéll bosatt i féreningens hus eller b) av person som &r legal stéllféretrédare for medlem som &r
juridisk person. Ledamot utsedd av bolag ndmnda i punkt 7.2 behéver inte vara medlem.

Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstdamma.

Rakenskapsar

Féreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma.
Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla en uppgift om de drenden
som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére
féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.
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Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa ldmplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som

brev eller via e-post.

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader frdn rikenskapsarets utgédng. Vid ordinarie

féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstdmman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

2. godkannande av réstlangden

3. val av en eller tva justerare

4. fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

5. faststéllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

7. beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrékningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och reviscrerna

10.  val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

11.  val avrevisorer och eventuella revisorssuppleanter

12.  val avvalberedning

13.  Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
féreningar eller féreningens stadgar.

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Valberedningens uppgift &r att [amna férslag till samtliga personval och [amna forslag pa arvode och foresla
principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

Medlemskap

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har féreningen
ratt att neka medlemskap.

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
férvarvet innehas av makar, registrerade partner, syskon, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.

Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen
ocksa endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara féretrada en medlem. En
medlem farta med hogst ett bitrdde pa féreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till detinre, halla lagenheten med tillhérande dvriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven mark, om s&ddan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att f6lja foreningens
regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Bostadsréttshavarens underhalls- och reparationsansvar omfattar bland annat:

e yiskikt p& rummens vdggar, golv och tak samt den underliggande behandling som kravs fér att
anbringa ytskiktet pa ett fackmannamaéssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum;

e icke barande innerviggar;

e inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhérande l&genheten, exempelvis sanitetsporslin,
armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycken m.m.), kéksinredning och vitvaror sasom kyl/frys,
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diskmaskin och tvattmaskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstdngningsventiler
och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning;

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt eventuella sdkerhetsgrindar med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, brevinkast, las och nycklar, dock att foreningen svarar for malning av ytterdérrens utsida.
Vid byte av l[agenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddémpning;

e glasifonster och dérrar samt sprojs pa fénster;

e il fonster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gangjarn, tétningslister m.m. samt mélning, dock
att féreningen svarar fér méalning av utifran synliga delar av fénster/fénsterdorr;

¢ malning av radiatorer och vérmeledningar;
e clektrisk golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med;
» eldstdder och braskaminer, dock ej rékgangar;

* ledningarforvatten och avlopp, gas, elektricitet och anordningar forinformationséverféring till de delar
de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten;

e golvbrunnar inklusive klamring, rensning av gelvbrunnar och vattenlas;

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand;

e undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data etc.) i lagenheten, samt brytare, eluttag och fasta armaturer;

» ventiler och luftinslépp, dock endast malning och eventuella filter;

e varmepump, inkluderande drift, underhall, reparation och filterbyten samt framtida utbyte av
varmepump;

e varmvattenberedare, for det fall lagenheten forsetts med sddan som betjdnar endast den aktuella
lagenheten;

e brandvarnare.

Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer som installationer som gjorts i ldgenheten av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av ldagenheten. Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida
endast efter styrelsens skriftliga godk&dnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel av och underhall av
sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att efterleva myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera dessa anordningar.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér lagenheten enligt ovan.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren fér renhélining och
sndskottning samt avrinning av dagvatten. Bostadsrattshavaren ansvarar fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt féreningens instruktioner.

Férreparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for
hans rékning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i lagenheten. | fraga om
brandskada som bostadsratishavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
Sarskilt om solanlaggningar

El producerad av ldgenhetsspecifik solanldaggning tillfaller aktuell bostadsrattshavare.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar enligt punkt 14 omfattar dven solanlaggning med
tillhérande solpaneler, fastanordningar, montagesystem, véaxelriktare, kablage, elméatare samt andra
tillhérande delar.
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installera solanlaggning, forutsatt att erforderliga myndighetslov erhalls, bekostas och efterféljs av
bostadsrattshavaren (innefattande bygglov) och att styrelsens riktlinjer kring utformning och installationskrav
fols.

Férandring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gdéra ingrepp i bérande konstruktion,
dndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan vésentlig férédndring av
lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgadrden &r till pataglig skada eller oldgenhet for
féreningen.

Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhéllsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och arligen
uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behévliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt punkt 17. De dverskott som kan uppsta
pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Upplosning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.
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