STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN Sebohus nr 1 i
Finspang. |

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Fareningens firma (foreningsnamn) &r Bostadsrittsforeningen Sebohus nr 1 i Fingpang.
Foreningen har till indamat att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att { fireningens
hus uppléta bostéder och lokaler 3t mediemmarna till nyttiande utan tidsbegrdnsning. Medlems r&it i
fareningen pa grund av sddan uppldtelse kallas bostadsrait. Madlam som innehar bostadsratt kafias
bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt séte | Finspangs kommun, Ostergstlands lan.

MEDLENSKAP OCH OVERLATELSE AY BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsratt dvendtits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten och fiyita in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Till dess sa skett svarar 6verldtaren
alltiamt f&r sina skyldigheter som medlem. Férvirvare av bostadsriti skall ansiéka om medlernskap i
bostadsritisféreningen pa sétt styrelsen bastdmmer.

38 :
Medlemskap i foreningen kan beviljas myndig, fysisk person som 6vertar bostadsratt i foreningens
hus. Har tva personer forvérvat andel gemensamt skall bada antagas som medlemmar. Den som en
bostadsrait har Gvergétt tilt far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bér godta
farvdrvaren som bostadsrilishavare. Om det kan antas att f6rvéirvaren fir egen del inte permanant
skall bosétta sig i bostadsrétisidgenheten har féreningen rétt att vigra mediemskap. Den som har
forvérvat en andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétien efter
forvarvet innehas av makar eller s&dana sambor p4 vilka lagen om sambors germensamma hem skall
tilldmpas. :
Anstdkan om mediemskap prévas av styrelsen och ska vara skriftlig och innehdlia utfistelse att
stkanden forbinder sig att fullgtra de skyldigheter som stadgarna {éreskriver samt att bosatia sig
lagenheten. Av medlemsansdkan ska framg&: namn, personnummer, tv skriftliga referenser samt
erkannande att sdkanden mottagit och tagit del av fdreningens stadgar, ordningsf8reskriter och
senaste arsredovisning. Till ansdkan skall bifogas bestyrkt kopia av férvarvshandiingen.

Fdreningen férbehaller sig ratt att fritt préva varje ansdkan om medlemskap i da fall da denna ritt icke
inskrinkts genom vad som siadgats i § 35. '

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrtt dverlatits till inte antas il medlem i féreningen.

RAKENSKAPER OCH REVISION
48

Féreningens rdkenskapsar omfattar kalenderdr och rékenskaperna avslutas den 31 december. Senast
en manad fére ordinarie féreningsstamman skall styreisen till revisorerna aviimna
forvaliningsheratielse, resultatritkning och balansrikning.

3§

Revisarerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hégst v suppteanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vilis pa féreningsstimma 6r tiden frdn ordinarie féraningsstédmma fram till nésta
ardinarie foreningsst&mma. Av revisorerna - vilka inte behover vara mediemmar — skall minst en vara
auktoriserad sller godkénd.

68

Revisorerna skall avge revisionsheréttelse senast tvé veckor innan féreningsstamman.




FORENINGSSTAMMA
7§

Ordinarie féreningsstdmima skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore maj manads wtgéng.

8§

Kallelse till freningsstdmma skall innehalia uppgift om forekommande &renden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga mediemmar genom utdelning senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore exira fdreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Under minst en vecka fiire ordinarie stdmma skall redovisningshandlingar och rev:smnsberattelse
héllas tillgéngliga hos fareningen fér medlemmarnma.

Over beslut som fattas pd stdmma skall féras protokoil som justeras och senast inom tre veckor efter
stamman vara tillgangligt for fdreningens mediemmar.

9§

Medlem som Snskar lamna frsiag till stamma skall anmila detia senast 15 februari eler inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

10§

Extra féreningsstamma skall hallas nér styreisen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/5 av
samiliga rdstberattigade skriftfigen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandiat pd stdmman.

P& exira stimma skall, utdver drenden enligt punkterna 1-7 nedan, endast forekomma de &renden, fir
vitka stédrnman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen,

1§

Vid ordinarie stdmma skall filjande &renden behandlas:
Stammans Sppnande.
Faststillande av dagordning.
Val av ordférande for stamman.
Anmadlan av ordftrande val av protokoilférare.
Val av tva justeringsman tiflika ristriknare,
Fraga om stédmman blivit i behérig ordning utlyst.
Faststéllande av rostidingd.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas berétieise.

. Faststéllande av resuitat- och balansrakning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Fraga om beviljande av ansvarsfrinet.

. Arvoden &t styrelse och revisorer.

. Val av styrelseledamdier och suppleanter.

. Val av revisorer ach suppleanter.

. Val av valberedning.

. Stadgeenligt inkormna motioner.

. StAdmmans avsluiande.
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12§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt germensamt
har de dock tillsarnmans endast en rost. Rostrétt har endast den mediem som fullgjort sina &taganden
mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. Omréstningen &r dppen dar ] annorlunda
beslutas.

13 §

Medlem far utdva sin rostréatt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstende
sorn varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud, Ombud far inte foretrada mer 4n an
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r frén
utfdrdandet.

Medlem far pé foreningsstdmma medfora hagst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstdende eller annan medlem far vara bitrdde.




14§

Foreningsstdmmans besiut utgbrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna rdsterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster.
Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.
For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

Beslut som kréver sérskild majoritet

Beslut om férséljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av foreningens fastighet elier féreningens
uppldsning eller &ndring av stadgarna &r €j giltigt med mindre 4n att alla réstberétiigade medlemmar
forenar sig dérom eller beslutet fattas & tva pa varandra fdljande stammor varav en ordinarie och med
minst en ménads mellanrum och 4 den stdmma som sist hailits, bitratts av minst tv4 tredjedelar av de
rostande,

Avser beslutet stadgeéndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till foreningen okas,
erfordras att minst tre fiardedelar av de rostberattigade vid sista stdmman bitriider forslaget.

Avser stadgedndringen att medlems ratt till fdreningens behalina tillgangar vid dess uppldsning
inskrénkes, erfordras att beslutet 4 sista stdmman bitréides av samtliga réstande. Detta géller dven for
&ndring av avgdende medlems réit att utfi inbetalda insatser enligt 4 kap 1 § i lagen om ekonomiska
foreningar.

15§

Vid ordinarie féreningsstédmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstiamma
héallits.

16 §

Protokoll frén foreningsstamman skalt haltas tillgangligt f5r medlemmama senast tre veckor efter
stdmman.

STYRELSEN

7§

Styreisen skall bestd av minst tre och hdgst fem ordinarie styrelseledaméter sami minst en hiigst tva
suppleanter. Styrelseledamdter véljs bland foreningens medlemmar p ordinarie foreningsstamma for
tiden intill dess ordinarie féreningsstéimma hallits féljande riakenskapsar efter valet.

Valbar till styrelsen &r dven féreningsmediems &kta make eller narstdende, som varaktigt sammanbor
med mediemmen,

Valbar &r endast den som &r hosatt | foreningens fastighet.

Féreningens firma tecknas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

18 §

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltning av foreningens angeligenheter.
Styrelsen skall tillse att organisation bstraffande bokféringen och medelsférvaliningen dven innefattar
en tillfredsstillande kontroll. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom. '

Styreisen dr beslutfor nér antalet narvarande ledamiter vid sammantridet dverstiger haiften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordforanden.

19§

Styrelsen eller firnatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda fireningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller fireta vasentlig til- eller
ombyganadsatgirder av sddan egendom.

20§

Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som jusieras av ordforanden och den
viterligare ledamat som styralsen utser,




21

Styrelsen skall i enlighet med bostadsratislagens bestimmelser fora mediems- och
lgenhetsfdrteckning. Forteckningen skall innehalla uppgifter om mediemmens namn och hemvist,
andelstal, lagenhetens beteckning, storlek samt dvriga tilihdrande utrymmen. Underrittas fGreningen
om panisatining av andelsrétt eller &ndras uppgifter i férteckningen skall detta antecknas, varvid dven
dag for anteckning skail anges. Till forteckningen skall fogas bestyrkt kopia av forvarvshandlingen.
Bostadsritishavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhet.

22§
Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna

giorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstamman,

AVGIFTER.

23§

Foreningens kKostnader finansieras genom att bostadsrattshavama betalar arsavgift tili fdreningen.
Arsavgifierna fordelas pa bostadsratislagenheterna i forhallande til 18genheternas andelstal,

Medlem &r skyldig att, genom erliggande av arsavgift, deltaga i alla for foreningen gemensamma
utgifter sAsom rénta, amortering samt arliga omKostnader for fastigheten.

Arsavgiften skall eiggas ménadsvis senast tva vardagar fore varje kalenderménads bérjan om inte
styreisen beslutar annat,

Arsavgift faststélls pé fareningsstdmman. .

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift #artas ut efter bestut av styrelsen. Overtatelseavgiften far
uppgd tifl hogst 2,5% och pantsittningsavgifien till hdgst 1% av det basbelopp som géiller vid
tidpunkten for anstkan om mediemskap respektive tidpunkten fr underrittelse om pantsattning.
Overldtaren av andelsritten svarar for ait dverldtelseavgiften betalas. Pantséttningsavgift betalas av
pantséttaren. Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer.

Skulle mediem férsumma inbetalning av avgift, far respittiden e] sverstiga 2 dagar och den firsumlige
skall gottgtra foreningen med rénta enligt rantelagen pa obetalt belopp fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Skulle freningen tvingas vidtaga laga atgérder for att utfa sin fordran &r den forsumlige medlernmen
skyldig att dven ersatta foreningen samtliga kostnader harfir. Andelen star som sikerhat for
medlemmens skuld.

FONDER

24§

Avséattning tifl fonder

Inom foreningen skali finnas féljande fonder,

Fond for yitre underhall.

Dispositionsfond.

Tilt fonden for yttre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp, motsvarande minst 0,3 procent av
fastighetens taxsringsvirde.

Det tverskott som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall avsaitas till dispositionsfond eller
disponeras pé sétt i enlighet med foreningsstdmmans beslut. ‘ '

Om foreningsstdmman beshutar att dela ut hela eller det av uppkommet Bverskott under aret till en
fond for inre underhall skail defta fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Utdelning far endast ske av vinst som redovisas i faststilid balansréikning for senaste
rdkenskapsaret.

Bostadsrattshavare till bostadslgenhet far for att bekosta inre underhall anvinda sig av pa
lagenheten belbpande del av fonden. Storleken av p3 bostadsratislagenhet belépande del av fonden
skaill harvid bestémimas efier igenhetens insatta medel med avdrag for gjorda uttag.

Ratt till uttag fran fonden fér inre underh3ll bestams av styrelsen,




BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

25§

Bostadsritlshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsritishavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av stamiledningar for avlopp, varme, el och vatien som foreningen fOrselt ldgenheten
med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall amfattar sélunda bland annat

~ggna installationer

—rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

—inredning och utrustning i kék, badrum och Svriga rum och utrymmen tillhdirande |dgenheten
—ledningar och {vriga installationer for aviopp, vérme, el och vaiten tili de delar dessa inte &r
stamledningar

~golvbrunnar; svagstrémsaniiggningar; malning av vattenfylida radiatorer ach stamiedningar;
elledningar fran idgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive
undercentral; ventitationsanordningar; eldstéder med tilthérande rékgéngar, dorrar; glas och bagari
fonster; dock e malning av yitersidorna av dorrar och fénster.

-iill ligenheten hbrande mark

Bostadsréttstagen innehaller hestidmmelser om begransningar 1 hostadsratishavarens ansvar for
reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.

26 §

Foreningsstédmma kan | samband med gemensam underhalisatgird pesiuta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av l&genheten som medlemmen svarar f6r, Fordelning
av kostnader fér ndimnda &tgérder regleras av féreningens Boendeinformation.

27§

Bostadsrétishavaren far fdreta foréndringar i lagenheten. Vasentlig forandring fér dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under frutséttning att forandringen inte medfér men for féreningen eller
annan mediem,

28 §

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvander lgenheten och andra delar av fastigheten iakita
allt som fordras for atf bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och raita sig efier de
sarskilda regler som féreningen meddelar | dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakitas av den som hor till hans hushall efler géstar
honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Foremal som enligt vad bostadsriattshavaren vet 4r eller med skél kan misstinkas vara behéftat med
ohyra far inte fdras in | lagenheten.

29§

Medlem &r skyldig att till det inre halla lagenheten med tithdrande dvriga utrymmen i gott skick och att
medverka vid den 8rliga syn av ldgenheten, som styrelsen dger rétt att foretaga.

Fireningen eller foretradare far bostadsritisforeningen ager ritt ali erhalla tilirdde till 1igenheten nar
det behlvs 6r att utdva nddig tillsyn eller uiftra arbete, som erfordras for fastigheten.

Vagrar medlem foreningen ait fa tilitrade till lagenhet for s&dant &ndamaél, dger foreningen ratt att
hegéra handrackning av vederbdrlig myndighet.

30§

Medlemn &ger gj ratt att upplta lagenheten i andra hand utan styrelsens tillsténd. Sadant tilistand skalt
l[Amnas om mediemmen har beaktansvarda skl fér uppidtelsen och féreningen gj har befogad
anledning att véigra samtycke. Hyresgést skall godkannas av styrelsen. Tillstdndet kan tidsbegransas
till ett &r; dock gj for medlem av den stkandes familj. Ny upplételse kraver nytt tillstand.

Medlemmar, som upplater ligenhet i andra hand, skall betala en exira avgift till féreningen,
motsvarande 30 procent av drsavgiften. Ansvar for renh&lining, grasklippning och sndskottning enligt
separat Boendeinformation tvergar till hyresgasten.




315
Bastadsiittshayaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat ndamal &in det avsedda.
32§

Nyttjanderatien till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsritisiagens

bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrétishavaren dréjer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller mediem,

4) lagenheten anviands for annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsraitshavaren eller den, som J&genheten upplétits till i andra hand, genom vardsiishet 4r
vallande till att det finns ohyra i légenheten eller om hostadsratishavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter
de sérskilda ordningsregier som foreningen meddelar,

7} bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till Jagenhsten och han inte kan visa gittig ursakt for detta,

8) bostadsrétishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9} [agenheten helt eller till viisentlig del anvands fér naringsverksamnhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tiliféilliga sexuelia férbindelser mot erséttning.

10) om mediem eller annan, till vilken medlsmmen uppldtit lagenheten, utan styrelsens godkinnande
vidtager ombyggnadsarbeten, f6r vilka byggnadsiov erfordras.

Nyttjanderatien &r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse,

33§

Bostadsrittstagen innehalier bestdmmelser om att bostadsratistdreningen 1 vissa fall skall anmods
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas fran lagenheten.

243

Medlem som uteslutits ur foreningen kan klandra beslutet genom att vicka talan mot féreningen vid
domstol inom en ménad fran det att han delgavs beslutet. Utes|uts mediem, har foreningen ratt till
erséttning for eventuell skada och sambliga kostnader for att skilja mediem fran besittningsritten och
{agenheten,

Har mediem hilivit utesluten ur foreningen skall foreningen, sa snart beslutet vunnit Jaga kraft och
medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhdrande besittningsratt pa offentlig auktion, sdvida icke
féreningen och den uteslutna mediemmen kommer dverens om annat,

Av influten likvid far féreningen uppbéra s& myckst som behdvs for att ticka féreningens fordran hos
medlemmen. Vad som aterstar tilifaller denne. :

358

Den, tilt vilken aviiden mediems ande! dvergétt pa grund av bodelning, arv eller testamente, vare
beréttigad att intrdda som medlem i fdreningen, om sékanden uppfyller vilikoran i § 2, sdvida icke
synnerliga skai talar mat detta.

Sédan ansokan skall gdras senast sex manader efter medlemmens déd am icke styrelsen medger
ansténd. Sadant anstind skall beviljas om icke lagakraftvunnen bodelning eller lagakrattvunnet
testamente elter arvskifte &nnu foreligger. Anstandet kan tidsbegrinsas. Inkommer icke ansékan om
nytt medlemskap eller om anstdnd inom sex méanader eller antages icke sokanden tili medlem, kan
styrelsen uppmana dddsboset att inom tvaé manader visa att nagon, som kan godtagas som medlem,
forvérvat andelen och sokt medlemskap. Jakttages icke detta, forlorar dédsboet besittningsrétten {ilf
lagenheten och féreningen far s&lja andelen pa offentlig auktion for innehavarens rakning, om &j
annan dverenskommelse om Gveratelse triffas, Foreningen &ger rétt att av influten likvid fillgodorikna
sig eventuell skuid till foreningen samt kostnader & férfarandet.

Avliden mediems dbdsbo #ger rétt att behalla besittningsratten tilf lagenheten till dess ansSkan om nytt
medlemskap kan ske.

Didsboets rostrétt far utdvas av boutredningsman eller ay dddsbodelagare, som erhdllit fulimakt av
dvriga delfigare.




Overlater madlem genom bodsining i samband med Aktenskapsskilimad sin ande! till andra makan,
ager denne ratt att bli medlem, om sbkanden uppfylier villkoren i § 2, savida icke synnerliga skal talar
emot detta, Detsamma skall gélla om medlems make eller sammanboende erhaller rat il ldgenheten
nd grund av s#rskilt lagstadgande. )

Medlem &ger ratt att uppsaga sig till uttride ur foreningen. Uppsagning skall ske skriftligen il
styrelsen.

Medlerm, som uppsagt sig till uttrdde, dger de rittigheter, som bestamts harom i lagen om ekonomiska
fBreningar,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

368§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

378

Om fireningen uppldses skall behalina tillgéngar tilifalia medlemmarna i forhallande till tagenheternas
ldgenhetsta,

Om fdreningsstdmman beslutar att del av uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhdllande till 1dgenhsternas Arsavgifter foir det senaste rakenskapsdret.

OVRIGT

Kompletterande fragor finns reglerade i féreningens Boendeinformation. Endast sédant beslut som tas
i freningsstdmma och som péverkar t.ex. ansvarsférdelning mellan boende och férening far innebéra
att andringar gors i féreningens Boendeinformation.

Giltig &r endast boendsinformationens senaste utgiva.

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréitslagen SFS (1991:614), lagen om
ekonomiska fireningar samt 6vrig lagstiftning.

Foreningens ursprungliga stadgar antogs pa konstituerande stiimma 1943-11-22. -
Ovanstéende reviderade stadgar har antagits vid foreningsstdmma i Bostadsrittsféreningen Sebohus
nr 1 i Finspdng 2004-04-24 och 2005-04-10 med stadgerevidering erforderlig majaritet.

Stadgarna har registrerats hos Bolagsvorket,

Finspdng 2005-04-22
Brf. Sebohus nr 1 i Finspang.
am, styrefsen.




