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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordf6rande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 11 #r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjéanster som
foreningen koper fran Riksbyggen vatje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 5 600 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassaflodesanalys

Bilagor
Nyckeltal
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Karlskogahus nr
11 har hédrmed uppredittat
darsredovisning for rdkenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-07-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-29.

Foreningen har sitt site i Karlskoga kommun.

Arets resultat #r battre 4n foregiende 4r p.g.a. ldgre reparations- och underhallskostnader. Féreningen har haft hogre
driftkostnader men l4gre reparations- och underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 106 % till 128 %

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n har villkorséindring, lénet klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

I resultatet ing&r avskrivningar med 2 633 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 850 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Poeten 5 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 246 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1964. Fastigheternas adress dr Gosta Berlings Vég 27-41 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvédrdeforsiakrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
18 153 75 246

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser, el P-platser/laddstolpar | P-platser, utan el
13 58 45 4 136
Total tomtarea 25 591 m?
Total bostadsarea 16 194 m?
Total lokalarea 89 m?

105 039 000 kr
104 054 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Virmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal
Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen 2 ar, 261231
Teknisk forvaltning Riksbyggen 2 ar, 261231
Fastighetsservice Riksbyggen 2 &r, 261231
Fastighetsutveckling Riksbyggen 2 ar, 261231
Fjdrrvdrme, VA och renhéllning Karlskoga Energi & Miljo Lopande
Elleverans Karlstads Energi 3 ar, 261001
Kabel-Tv Tele2

Bevakning och lasoppning Q Security 1 ér, 260101
Bravida Jour/felanmilan

Teknisk status
Avets reparationer och underhaill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 453 tkr och planerat underhéll for 513 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades senast i april 2025 och visar pd ett
underhallsbehov pa 15 986 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 1 598 tkr
(97,31 kr/m®). Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 546 tkr (154,98 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

ROT-renovering 1985-1990 ROT-renovering for 7 648 tkr

Tvittstuga 1993 Tvittstugerenovering for 457 tkr

Balkongrenovering 1993 Balkongrenovering for 1 433 tkr

Kallvattenstammar 1994 Byte av kallvattenstammar for 2413 tkr

Hissar 1996 Ombyggnad av hiss for 694 tkr

Fasader 2001-2002 Fasadrenovering for 3 700 tkr

Garage 2002 Tillbyggnad av 22 garage for 1 139 tkr

Tvittstuga 2003 Renovering av tvittstuga for 360 tkr

VA-stammar och fonsterbyte 2005-2007 Renovering av VA-stammar, badrum och fonster for 48 451 tkr

Déorrar 2009 Dorrbyte for 487 tkr

Installationer 2014 Individuell avldsning for 3 533 tkr

Garage och p-platser 2015 Byte av garageportar for 573 tkr

Elinstallationer 2015 Diverse elinstallationer for 74 tkr

Ventilation 2016 Underhall av ventilation for 741 tkr

Elinstallationer 2016 Underhéll av installationer for 42 tkr

Uteplats 2016 Underhéll av uteplats for 47 tkr

Undercentraler 2016-2017 Underhéll av undercentraler for 418 tkr.

Markytor 2016-2017 Underhill av markytor. Uteplatser. 104 tkr.

Gemensamma utrymmen 2017-2018 Gemensamma utrymmen for 56 tkr

Installationer, el 2017-2018 Installationer el for 47 tkr

Installationer, hissar 2017-2018 Installationer hissar for 44 tkr.

Utemiljo 2017-2018 Planteringar for 65 tkr.

Tvittstuga 2017-2018 Byte av tvdttmaskiner och tumlare for 875 881 kr (investering)

Entreé och killare 2018-2019 Malning m.m. av entreé och killare for 215 375 kr

Trapphus 2018-2019 Belysning i trapphus for 94 178 kr

Utemiljo 2018-2019 Underhall av uteplatser for 236 392 kr

Garage och p-platser 2018-2019 Garage och p-platser for 638 900 kr

Killarplan 2019-2020 Malning av vigg och golv i kéllare for 41 753 kr

Vattenledningar 2019-2020 Byte och underhéll av dagvattenledningar for 2 089 582 kr
DUC virme 2019-2020 Underhéll och byte av DUC for 248 547 kr
Entrédorr 2019-2020 Byte av 3 st entréd6rrar for 195 000 kr-
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Utemiljo

Garage och p-platser
Gemensamma utrymmen
Vatten- och avloppsledningar
Virme

Elinstallation

Lassystem

Fasader

Tvittstuga

Fjarrvdarme

Lassystem

Garageportar

P-platser
Utemiljo/mobler
Utemiljo

Gemensamma utrymmen
Installationer

Bostidder

Foreningslokal

Trapphus

Tvittstuga

Hissar

Markytor

Garage

Arets utforda underhall
Beskrivning

2019-2020
2019-2020
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2021-2022
2021-2022
2021-2022
2021-2022
2021-2022
2021-2022

2021-2022
2022-2023
2022-2023
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024

Underhll av planteringar for 90 344 kr

Garage och p-platser for 35 744 kr

Underhall for 26 653 kr

Lagt nya vatten- och avloppsledningar for 7 114 993 kr
Underhdll av virmesystem for 380 217 kr

Underhéll av elinstallationer for 65 625 kr

Byte av lassystem for 40 464 kr

Underhéll av fasader for 62 675 kr

Belysning i tvittstuga for 4 846 kr

Underhall fjirrvirme for 820 525 kr

Léssystem for 141 369 kr

Underhéll av garageportar for 34 789 kr

Byte av motorvarmare for 19 074 kr

Underhéll av utemébler for 21 600 kr

Storre underhall av yttre miljo, markanlédggningar och
laddstolpar for ca 32 mkr (dédr stor del &r investering)
Gemensamma utrymmen for 47 614 kr

Underhéll av installationer géllande el for 240 235 kr
Kallras i vigg i bostdder for 44 470 kr

Underhall av foreningslokal for 43 818 kr

Montering av vilostolar i trapphus for 65 295 kr

Byte av avfuktare. 52 390 kr investering och underhall 3 923 kr
Renovering av hiss for 1 376 250 kr

Installation av ny lekpark for 199 005 kr

Byte av takplét pa garage fr 17 806 kr

Belopp

Installationer, byte elméitare
Huskropp utvindigt, fasader
Huskropp utvindigt, balkonger
Dérrar, byte av balkongdorr
P-platser, byte av motorvirmare

71 250 kr
317 831 kr
83 049 kr
22 483 kr
18 753 kr

Efter senaste stimman 2024-11-13 och dérpé foljande konstituerande sammantréde har styrelsen och dvriga
funktiondrer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Arne Tjader Ordforande 2025
Gunn Wincrantz Vice ordférande 2026
Pia Jarvisalo Sekreterare 2026
Bob Sj6kvist Ledamot 2026
Anita Skyllkvist Ledamot 2025
Ulf Johansson Ledamot 2025
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Molinder Suppleant 2025
Henry Krona Suppleant 2025
Johan Nolfelt Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tony Jacobsson Fortroendevald revisor 2025
Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Siv Andersson 2025
Kristina Siddiki 2025
Dennis Nyman 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 280 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 25 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 281 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 d& den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 6% frdn
och med 2025-07-01

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 658 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 16 st.)
Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsratter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Féreningen har individuell avldsning av el, vilket gor att man som boende kan vara med och péverka elférbrukningen
och da i miljotank.

- Tvittmaskiner #r utbytta, vilket ger bade bittre mijo och sénkt forbrukning av el.

- D4 foreningen gjorde ett storre underhdll pa yttre miljo sé grévdes det ner vattentankar, for aterbruk av regnvatten,
som man ska anvinda till kommande bevattning av foreningens planteringar.

- Planteringarna och trid 4r noga valda for att ge livsrum for djur och vixter och dven en tanke att kunna ge
medlemmarna en yta att beskdda och ma bra i (2021-2022).

- Utebelysningen ir till stor del nyetablerad och ska se till att de boende har bra belysning i foreningens utemiljs.
Belysningen #r dven miljdanpassad och energibesparande (2021-2022).

- Laddstolpar for elbilar har installerats (2021-2022).

- Foreningen har ”stiddagar” tvd ginger om dret, dd man tar hem container sa att de boende kan kasta kartonger m.m.

Under 4ret har bostadsrittsforeningen anvint 642600 kWh fastighetsel. Det 4r en 6kning sedan foregéende ar med
15839 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 13 652 12 647 12 100 11812 11455
Resultat efter finansiella poster® =782 -1921 25 121 =5790
Balansomslutning 66 252 67 626 75357 71278 66 160
Soliditet %* —4 =2 0 0 0
Likviditet % 128 106 110 268 1303
/%rsavg.lft.?ndel i % av totala 08 9% 04 98 08
rorelseintikter®

Arsavglf} k.r/kvm uppléten med 819 754 791 703 681
bostadsrétt*

Driftkostnader kr/kvim 569 603 491 471 851
Energikostnad kr/kvm* 314 292 229 218 213
Sparande ki/kvm* 145 149 169 197 211
Rénta kr/kvm 117 101 86 73 52
Skuldséttning kr/kvm* 4085 4112 4175 4237 3929
Skuldsat‘t.m‘ng kr/kvm upplaten med 4108 4112 4175 4937 3929
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 5,0 5.5 5,8 6,0 5,8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt: _

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
fireningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rinteb4rande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Féreningen har haft hogre driftkostnader. Kostnaden for el, vatten och fjérrvirmen har 6kat under dret. Géllande
reparations- och underhllskostnaderna sa ligger de ligre 4n foregdende 4r.

Foreningen har gjort om avtalet géllande yttre miljo da ni gjorde ett storre underhéll pa den delen under 2021-2022. D&
det innebir storre gronytor att hantera blev avtalet hogre.

Gillande 18n sé har foreningen lagt om 3 1&n vilket inneburit att man fétt hogre réntekostnader, ca 250 tkr/ar. Réntorna
har stigit betydligt sedan man hade senaste villkorséndringen pa dessa lan.

Aven om vissa kostnader blivit dyrare for foreningen sa har ni ett bittre resultat &n foregdende ar, med ca 1,1 mkr.

Foreningen hojer kontinuerligt sina avgifter for att ticka framtida kostnader som foreningen kommer att ha géllande
driftkostnader, planerade underhdll och dven tillkommande reparationer.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid érets borjan 1212197 3778379 —4 740 226 —1921072
Disposition enl. arsstimmobeslut —1921072 1921072
Reservering underhéllsfond 2 546 000 —2 546 000

Tanspraktagande av underhallsfond —513 366 513 366

Arets resultat —782 466
Vid Arets slut 1212 197 5811013 —8 693 932 —782 466

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-6 661299
—782 466
—2 546 000
513 366

-9 476 398

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.

- 9476 398
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
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Resultatrikning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13 651 983 12 646 743
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 727 195 106
Summa rorelseintiikter 13 658 710 12 841 849
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =9 262 851 -9 899 948
Ovriga externa kostnader Not 5 —421 069 —412 361
Personalkostnader Not 6 —218 007 —187 068
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 —2 632 743 2618573
Summa rorelsekostnader —12 534 671 —13 117 950
Rorelseresultat 1124 039 —276 101
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4 646 11192
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1911 151 —1 656 164
Summa finansiella poster —1 906 505 —1 644 971
Resultat efter finansiella poster =782 466 —1921 072
Arets resultat ~782 466 -1921 072
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 60 070 933 62 504 103
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1714126 1913 699
Summa materiella anliggningstillgangar 61 785 059 64 417 802
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 12 369 000 369 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 369 000 369 000
Summa anliggningstillgingar 62 154 059 64 786 802
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 10118 86 900
Ovriga fordringar Not 14 143 026 175 597
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 677 953 631371
Summa kortfristiga fordringar 831 097 893 868
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3266 781 1 945 621
Summa kassa och bank 3266 781 1 945 621
Summa omsittningstillgangar 4097 877 2 839 490
Summa tillgaingar 66 251 936 67 626 292
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212197 1212197

Fond for yttre underhall 5811013 3778 379

Summa bundet eget kapital 7023210 4990 576

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 693 932 —4 740 226

Arets resultat —782 466 1921072

Summa fritt eget kapital -9 476 398 -6 661 299

Summa eget kapital —2 453 188 -1 670 722
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 65 499 750 66 610 091

Summa langfristiga skulder 65 499 750 66 610 091

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 022 841 943 848

Leverantdrsskulder Not 18 519 402 181 701

Skatteskulder Not 19 208 32375

Ovriga skulder Not 20 55979 52917

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 606 945 1476 082

Summa kortfristiga skulder 3205375 2 686 923

Summa eget kapital och skulder 66 251 936 67 626 292
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 124 039 —276 101
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 632 743 2618573
3756 782 2342 472
Erhallen rénta 4 646 11 192
Erlagd rénta -1910516 —1 638 552
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 62 772 —125 664
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 438 824 —4 806 048
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 352 507 —4 216 599
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —106 835
Investeringar i inventarier 0 —147 640
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —254 475
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1031 348 —1021 348
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 031 348 —1 021 348
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1321159 —5492 422
Likvida medel vid arets borjan 1945 621 7 438 044
Likvida medel vid arets slut 3266781 1 945 621
Kassa och Bank BR 3266 781 1 945 621
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anléiggningstillgingar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50 ar
Standardforbéttringar Linjdr 10-50 ar
Inventarier Linjdr 5ar

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéder 10 649 846 10 380 607
Hyror, lokaler 20 208 20 208
Hyror, garage 231 288 196 488
Hyror, p-platser 81 000 53 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 504 —10 604
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 645 -3 105
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 150 =3900
Brinsleavgifter, bostdder 2298 444 2225064
Elavgifter 384 715 —224 376
Ovriga ersittningar 3786 12 463
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —5 —2
Summa nettoomsittning 13 651 983 12 646 743
Not 3 0vriga rorelseintikter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 2.227 4161
Ovriga rorelseintékter 4 500 5126
Forsdkringsersattningar 0 185 819
Summa ovriga rorelseintikter 6 727 195 106

12 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus 11 Org.nr: 776400-1447



Not 4 Driftskostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —513 366 —1 750 567
Reparationer —453 273 —842 052
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —320 990 —318 140
Forsdkringspremier —387 294 —336 459
Kabel- och digital-TV —125 060 —120 417
Aterbiring firin Riksbyggen 5600 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete —6279 =7 065
Serviceavtal, Ekbergs l&s, avtal laddstolpar, Bravida Jour —80 829 =5 624
Obligatoriska besiktningar, hissar, lekplatser, skyddsrum —31182 —131 416
Bevakningskostnader —37 432 =55 341
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -2 278 —27 347
Snd- och halkbekdmpning —151237 —243 188
Forbrukningsinventarier/material —27 560 —55 748
Vatten =759 908 =746 218
Fastighetsel —1 424 697 —1 316 845
Uppvérmning -2 927 556 =2 735 690
Sophantering och atervinning —228 588 —285 686
Forvaltningsarvode drift —1.790 923 —923 943
Summa driftskostnader -9 262 851 -9 899 948
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —235 689 —278 964
IT-kostnader —12 799 —12 163
Arvode, yrkesrevisorer —15 625 -12 375
Mboteskostnader =25 255 —25 845
Kreditupplysningar, Inkassokostnader —22 905 -3 805
Pantforskrivnings-, verlatelseavgifter och andrahandsuthyrning —8 947 0
Representation, gavor —31736 -2592
Kontorsmateriel —28 597 =36 035
Telefon och porto —4 657 —4 629
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 564 —144
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -23616 —23 616
Bankkostnader =7 643 —7 885
Ovriga externa kostnader —2 037 —4 308
Summa ovriga externa kostnader —421 069 —412 361
Not 6 Personalkostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —83 505 =79 002
Sammantridesarvoden —33 600 —28 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —75 757 —53 319
Ovriga kostnadsersittningar -910 —1 678
Utbildningar 0 —6 350
Sociala kostnader —24 235 —18 719
Summa personalkostnader —218 007 —187 068
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —273 573 =273 573
Avskrivning Markanldggningar —1 147 528 -1 143 077
Avskrivningar Standardforbéttringar -1 012069 —1012 069
Avskrivning Maskiner och inventarier -83619 =73 900
Avskrivning Installationer —115 954 —115 954
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar —2 632 743 —2 618 573
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 0 5256
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 0 87
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 2258 2 756
Ovriga rinteintikter 2388 3094
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 646 11 192
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —-1907 471 —1 655758
Ovriga rintekostnader -3 680 —405
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 911 151 —1 656 164
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 12 539 397 12.539 397
Mark 1 469 672 1 469 672
Standardforbéttringar 60 362 067 60 362 067
Markanldggning 33 840 643 33 733 808
Markinventarier 153 233 153 233
108 365013 108 258 177
Arets anskaffningar
Markanlidggning 0 106 835
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 108 365013 108 365 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 006 445 —11732 872
Standardforbéttringar —30 619 362 —29 607 294
Markanldggningar -3 081 869 —1938 793
Markinventarier —153 233 —153 233
—45 860 910 —43 432 191
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —273 573 —273 573
Arets avskrivning standardforbittringar -1 012 069 —-1012 069
Arets avskrivning markanldggningar —1147 528 —1143 077
—2 433170 —2 428 718
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —48 294 079 —45 860 910
Restviirde enligt plan vid arets slut 60 070 933 62 504 103
Varav
Byggnader 259 379 532952
Mark 1469 672 1 469 672
Standardforbéttringar 28 730 636 29 742 704
Markanldggningar 29 611 246 30 758 774
Taxeringsvirden
Bostédder 104 200 000 103 200 000
Lokaler 839 000 854 000
Totalt taxeringsvirde 105 039 000 104 054 000
varav byggnader 80 064 000 83 165 000
varav mark 24 975 000 20 889 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvirden 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 192 101 88 086
Inventarier och verktyg 1287 700 1244 075
Installationer 2231955 2231955
3 711 756 3564 116

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 104 015
Inventarier och verktyg 0 43 625
0 147 640
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3711756 3711 756

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -62 171 =25 472
Inventarier och verktyg —1153 453 -1 116 252
Installationer —582 433 —466 479
—1 798 058 —1 608 203

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —38 420 —36 699
Inventarier och verktyg —45 199 —37 201
Installationer —115 954 —115 954
—199 573 —189 854
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1997 631 1798 057
Restvirde enligt plan vid arets slut 1714 126 1913 699

Varav

Maskiner och inventarier 91 509 129 930
Inventarier och verktyg 89 049 134 247
Installationer 1 533 568 1 649 522
Not 12 Andelar i intresseforetag 2025-06-30 2024-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 8176 85216
Kundfordringar 1942 1684
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 118 86 900
Not 14 Ovriga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 143 026 143 646
Momsfordringar 0 31951
Summa dvriga fordringar 143 026 175 597
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 204 608 182 686
Forutbetalda driftkostnader 8133 6613
Forutbetalt forvaltningsarvode 404 113 388 710
Forutbetald kabel-tv-avgift 31513 31017
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 859
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 585 21488
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 677 953 631 371
Not 16 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto 3266 781 1 945 621
Summa kassa och bank 3266781 1 945 621
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 66 522 591 67 553 939
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1022 841 —943 848
Langfristig skuld vid arets slut 65 499 750 66 610 091
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Avrets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,64% 2025-09-30 4937 146,00 55 320,00 4 881 826,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2026-09-01 7492 500,00 90 000,00 7 402 500,00
STADSHYPOTEK 3,84% 2026-12-30 1 492 140,00 40 000,00 1 452 140,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2027-01-30 547 317,00 34 028,00 513 289,00
STADSHYPOTEK 3,79% 2027-06-30 6 685 000,00 105 000,00 6 580 000,00
STADSHYPOTEK 4,44% 2027-09-01 8 325 000,00 100 000,00 8225 000,00
STADSHYPOTEK 4,41% 2028-06-01 1 646 480,00 20 000,00 1 626 480,00
STADSHYPOTEK 1,91% 2028-09-01 8325 000,00 100 000,00 8225 000,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2028-10-30 1 709 606,00 40 000,00 1 669 606,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2029-06-30 6207 500,00 97 500,00 6 110 000,00
STADSHYPOTEK 3,28% 2029-10-30 5612 500,00 155 000,00 5457 500,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2030-06-30 6207 500,00 97 500,00 6 110 000,00
STADSHYPOTEK 4,69% 2031-09-01 8366 250,00 97 000,00 8 269 250,00
Summa 67 553 939,00 1 031 348,00 66 522 591,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 022 841 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 091 364 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 61 408 386 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsandringsdag under dar 20250701 -20260630. Detta lan ska
normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som langfiistigt,
forutom den del som cr planerad att amorteras under 20250701-20260630. Féreningen har inte fatt nagra indikationer
pa att Iénet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorsskulder 2025-06-30 2024-06-30
Leverantdrsskulder 519 402 176 427
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 5274
Summa leverantorsskulder 519 402 181 701
Not 19 Skatteskulder 2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 208 29 269
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 0 3 106
Summa skatteskulder 208 32375
Not 20 Ovriga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Skuld for moms -4 075 2 688
Skuld sociala avgifter och skatter 57 054 50 229
Clearing 3000 0
Summa évriga skulder 55979 52 917
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rantekostnader 102 719 102 085
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 10910 43 401
Upplupna elkostnader 106 316 118 007
Upplupna vattenavgifter 68 403 56 514
Upplupna virmekostnader 143 824 122 503
Upplupna kostnader for renhallning 8216 15350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11763 2378
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 154793 1015 844
Summa upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 1606 945 1476 082
Not Stiillda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 70 316 000 70 316 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapséret utging

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 3 september 2025
Arsredovisningen undertecknades av samtliga i styrelsen den 3 september 2025
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Revisionsberattelse
Till freningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 11, org.nr 776400-1477.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 11f6r rakenskapséret 2024-07-01 till 2025-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar s3 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véra mal ar att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Karlskogahus nr 11 for rikenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebdr att jag vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 9262 851 9 899 948
Ovriga externa kostnader 421 069 412 361
Personalkostnader 218 007 187 068
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2 632 743 2618573
Finansiella poster 1 906 505 1644 971
Summa kostnader 14 441 176 14 762 921
Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo grund 807 490 324 842
Utemiljo extra 5078 1 644
Rabatt/aterbaring fran RB =5 600 —1 800
Systematiskt brandskyddsarbete 6279 7065
Serviceavtal 80 829 5624
Stéd grund 495 047 218 983
Stad extra 0 2230
Obligatoriska besiktningskostnader 4671 101 701
Hissbesiktning 26 510 29 715
Bevakningskostnader 37432 55341
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2278 27 347
Sno- och halkbekdmpning 151237 243 188
Rep utgift mtr] inkop lokaler 0 575
Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen 7170 4 404
Rep bostéder utg for kopta tj 27418 9816
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1131 3550
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 54 501 82 601
Rep installationer utg for kopta tj 6256 17 309
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9130 13 930
Rep install utg for kopta tj Vdrme 45 448 46 702
Rep install utg for kopta tj Ventilation 6 623 4531
Rep install utg for kopta tj El 27367 23 677
Rep install utg for kopta tj Hissar 67 523 82 727
Rep install utg for kopta tj Léssystem 54 687 39 499
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 0 30 688
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 10 968 0
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 2316
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 5731 2093
Rep markytor utg for kopta tj 4266 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 69 155 154 989
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 1106 2125
Rep garage utg for kopta tj 1241 7 000
Rep p-plats utg for kopta tj 0 —5355
Forsékringsskador 53 551 318 874
UH bostéder utg for kopta tj 0 44 470
UH lokaler utg for kopta tj 0 43 818
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 65295
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 3923
UH installationer utg for kopta tj 71250 0
UH installationer utg for kopta tj Hissar 0 1376 250
UH huskropp utg for kipta tj Fasader 317 831 0
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 83 049 0
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 22 483 0
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier 0 199 005
UH Garage utg for kopta tj 0 17 806
UH Parkering utg for kopta tj 18 753 0
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Fastighetsel 1424 697 1316 845
Uppvéarmning 2 927 556 2 735690
Vatten 759 908 746 218
Avfallshantering 195 860 250 247
Extra sophdmtning 7015 18519
Hyra container : 25713 16 921
Fastighetsforsikring 387294 336 459
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 125 060 120 417
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 159 120 139 905
Extradebiteringar teknisk forvaltning 38 839 20 629
Dos-arvoden, drift 285 348 181 585
Felanmélan/jour 0 34 126
Fastighetsskatt 320990 318 140
Forbrukningsinventarier 10616 24 256
Forbrukningsmaterial 16 944 31492
Summa driftkostnader 9262 851 9 899 948
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 16 194 kr/kvm 16 194 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 10 9
Avfallshantering 12 15
Bevakningskostnader 2 3
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 8 7
Dos-arvoden, drift 18 11
Extra sophdmtning 0 1
Extradebiteringar teknisk forvaltning 2 1
Fastighetsel 88 81
Fastighetsforsdkring 24 21
Fastighetsskatt 20 20
Forbrukningsinventarier 1 1
Forbrukningsmaterial 1 2
Forsékringsskador 3 20
Hissbesiktning 2 2
Hyra container 2 1
Obligatoriska besiktningskostnader 0 6
Rep bostider utg for kopta tj 2 1
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 3 5
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 0 2
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 1 0
Rep install utg for kopta tj El 2 1
Rep install utg for kopta tj Hissar 4 5
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3 2
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 1 1
Rep install utg for kopta tj Vérme 3 3
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 4 10
Serviceavtal 5 0
Sno- och halkbekdmpning 9 15
Stid grund 31 14
UH bostéder utg for kopta tj 0 3
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 4
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 5 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 20 0
UH installationer utg for kopta tj 4 0
UH installationer utg for kopta tj Hissar 0 85
UH lokaler utg for kopta tj 0 3
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier 0 12
Uppviarmning 181 169
Utemilj6 grund 50 20
Vatten 47 46
Ovriga utgifter for kopta tjénster 0 2
Summa driftkostnader 571,99 611,33
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

Riksbyggen Bostadsréttsforening for Riksbyggen Bostadsrdttsforening
Karlskogahus nr 11 i samarbete med
Riksbyggen

Karlskogahus nr 11

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde Iangivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me fM ek Livet
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