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Styrelsen for Brf Thuleparken Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Thuleparken Eskilstuna registrerades av Bolagsverket 2015-01-23.

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter till nyttjande utan begriansning i
tiden. Foreningen skall i sin verksamhet &ven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i férsta hand inom
bostadsforsorjningen.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.
foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Da foreningen kdpte fastigheten sa gjordes det genom s.k. paketering. Detta betyder att om foreningen
skall sélja sin fastighet s& finns det en latent skatt med nu géllande skattesystem.

Foreningens fastighet, Eskilstuna Haspen 1, bebyggdes 2015-2016 av Maisonforte AB och &r beldgen i
Eskilstuna kommun.
Pé fastigheten finns tva bostadshus som tillsammans har 36 ldgenheter och 36 carports med forrad.

Ldgenhetsfordelning:

Mariebergsgatan 1 Mariebergsgatan 3
8 st 2 rum o kok 10 st 2 rum o kok
8 st 3 rum o kok 10 st 3 rum o kok

Ytor som anvénds vid berdkning av nyckeltal dr total bostadsyta upplaten med bostadsritt, 2 844 m?, och
ytor for carport/forrad 576 m?.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktig inkomst, dock tas
kapitalintdkter, kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott fran tidigare ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med
20,6%.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen
samt kollektiv tillaggsforsdkring for bostadsréttsinnehavare. Varje ldgenhet skall dock ha egen
hemforsékring.

Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgifti 15 ar.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna.
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Foreningens byggnader togs i bruk 2016. Den tekniska statusen dr 2016 pé alla punkter. Styrelsen har
upprattat en underhéllsplan for byggnaderna och marken.

Léagenhetsforteckningen administreras av Kopings Redovisningsbyrd AB.
Trappstédning, snd/sand hantering och gronytor skots av Elfast Forvaltning AB.

Byggnadernas tekniska status dr 2016 pé alla punkter om inget annat anges i underhallsplanen.

Energideklaration har upprittats enligt gillande regler 2021-07-19.
Obligatorisk ventilationskontroll, (OVK), besiktning har gjorts 2021-04.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar och alla ldgenheter dr uthyrda.

Under 2025 har tva ldgenhet bytt dgare.
Styrelsen har haft 7 styrelsemoten.

Arsavgifter

Under 2025 hojdes inte manadsavgiften ndgon gang eftersom den justerades tvé gdnger under 2024.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras foljande avgifter for att ticka foreningens kostnad nér nedanstdende
héndelsen intréffar:

- vid dverlatelse av bostadsritt debiteras sdljaren expeditionsavgift, 2,5% av prisbasbeloppet,

- pantsittningsavgift vid varje pantsittning, 1,0% av prisbasbeloppet,

- paminnelseavgift vid sen betalning debiteras med SEK 60,-

Prisbasbeloppet 2026 dr SEK 59 200,- (58 800,-)

Tradgardsgruppen fortsitter sitt arbete med att skota foreningens tradgard.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (TSEK) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 8849 2 8399 2 6449 2 250,5 2135,1
Resultat efter finansiella poster -708.8 -159,0 264,2 198.,0 213,7
Soliditet (%) 61,1 61,0 60,9 60,5 60,1
Reservering yttre fond 0,0 200,0 300,0 175,0 175,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 10144 998,5 930,0 0,0 0,0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13 195,7 133904 13 532,2 0,0 0,0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 15 868,2 16 102,4 16 272,9 0,0 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 199,8 215,4 339,1 0,0 0,0
Réntekanslighet (%) 15,6 16,1 17,5 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 110,2 99,5 93,5 0,0 0,0

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,7 91,8 92,9 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 71758 000 1375000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 71 758 000 1375 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning dverfores

Riintefond

0

Balanserat

resultat

309 303

-159 047

150 256

150 256
-63 000
=708 790
-621 534

-621 534
-621 534

Arets

resultat

-159 047

159 047
=708 790
-708 790
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Totalt
73 283 256

0
-708 790
72 574 466

Foreningen gor en forlust pa rikenskapsaret 2025 med SEK 708 790,-. En av anledningarna &r att man
under rakenskapsaret 2024 blev tvungna att hoja avgiften kraftigt for kostnadsokningar man inte kunde
gbra nagot at. Arsstimman 2024 beslutade att hdjningarna skulle géras och som kompensation skulle
avgiften inte hojas under 2025, och foreningen skulle tickta likviditetsforlusten med befintligt kapital.
For 2026 s& kommer foreningen atergé till avgiftsjustering fran 1 april. Under 2026 kommer ocksa 1én pa
ca 31,0 miljoner placeras om till en battre rinta &n den som géllt under 2025.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2 884 896
194 763
3079 659

-710 493
-101 550
-41 259

-1 391 944
-2 245 246
834 413

33579
-1576 782
-1 543 203

-708 790

-708 790

-708 790
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2024-01-01
-2024-12-31

2 839 853
253 271
3093 124

-785 357
-93 766
-41 402

-895 728
-1 816 253
1276 871

83 628

-1 519 546
-1 435918
-159 047

-159 047

-159 047
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

112 786 546
116 401
112 902 947

112 902 947

513 276
2487
72 005
587 768

5197 490
5785 258

118 688 205
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2024-12-31

114 140 602
154 285
114 294 887

114 294 887

519 349
2 459
67 091
588 899

5165163
5754 062

120 048 949
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 758 000 71758 000

Fond for yttre underhall 8 1375 000 1375 000
73 133 000 73 133 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 150 256 309 303

Arets resultat -708 790 -159 047

-558 534 150 256

Summa eget kapital 72 574 466 73 283 256

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 44 789 307 45510250

Summa langfristiga skulder 44 789 307 45 510 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 339900 285 000

Leverantorsskulder 58 235 53 444

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 926 297 916 998

Summa Kortfristiga skulder 1324 432 1255 442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 688 205 120 048 948
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

834 413
1391 944
32302

-1 578 305

680 354

6073
-3 665
4791
65 721
753 274

=720 943

-720 943

32331

5165163
5197 494
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2024-01-01
-2024-12-31

1276 871
895 728
149 009

-1519 783

801 825

-10 871

-950

-24 055

-155 163
610 786

-285 000
-285 000
325786

4 839 378
5165 164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Under 2025 bytte foreningen frdn K2 regelverket till K3 regelverket nér det géller redovisningsregler i
enlighet med dndrad normgivning frén Bokforingsndmnden.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar forutom att avskrivningarna
anpassats till K3 regelverket med komponentavskrivning. Aldre jimforelsetal har inte riknats om.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

-stomme 0,8

-stamledning vdrme 1,3

-stamledning VA, el 2,2

-fasad, fonster 2,5

-yttertak, balkong 1,8

-ventilation, hiss, styr och 6vervakning 4,2
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning och dvriga intikter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Arsavgifter bostider 2 884 896 2 839 853
Hyror garage och parkeringsplatser 194 760 194 970
Ovriga intikter 0 58 301
3079 656 3093 124

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten och avlopp och ventilation.
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El

Vatten o avlopp
Renhéllning
Underhall
Underhéll hiss
Teknisk forvaltning
Ventilation
Snoérdjning
Forsékring

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2025-01-01
-2025-12-31

224 398
45913
106 452
47 809
25959
16 039
107 163
43 967
13 057
59 515
20 221
710 493
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2024-01-01
-2024-12-31

192 510
44 205
103 435
50 694
93 737
84910
103 980
6 422
20 261
57 683
27520
785 357

Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra I6ner har ej utbetalats forutom styrelsearvode.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2025-12-31

121 146 325
121 146 325

-7 005 723
-1 354 056
-8359 779

112 786 546

52 800 000
10 100 000
62 900 000

94 621 797
18 164 749
112 786 546

2024-12-31

121 146 325
121 146 325

-6 147 879
-857 844
-7 005 723

114 140 602

50 600 000
10 800 000
61 400 000

95 975 853
18 164 749
114 140 602
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Kundfordran

2025-12-31

238 114
238 114

-83 829
-37 884
-121 713

116 401

Avser fordran pa foreningens medlemmar for kommande hyresperioder 2026.

Kundfordran

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut, ackumulerad avsittning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas 5 ar eller senare efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

513276
513 276

2025-12-31

1 375 000
1375000

2025-12-31

43 429 707
43 429 707
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2024-12-31

238 114
238114

-45 945
-37 884
-83 829

154 285

2024-12-31

519349
519 349

2024-12-31

1375 000
1375000

2024-12-31

44 370 250
44 370 250

Foretagets banklan om 45 129 207 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

44 789 307
44 789 307

339900
339 900

2024-12-31

45510250
45 510 250

285 000
285000
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 000 000 51 000 000
51 000 000 51 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades den 14 februari 2026

Eskilstuna
Hakan Johansson Roger Gill
Ordforande
2026-02-15 2026-02-16
Lars Ericson Hossein A. Qajar
2026-02-15 2026-02-16
Ake Meng
2026-02-17

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den 23 februari 2026

Marie Andersson Tomas Andersson
Godkind revisor Revisor



