Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Black & Timber

769639-7236

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Black & Timber far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Styrelsen har sitt sate i Linkoping.

Grundfakta om féreningen

Féreningen bildades i mars 2021. | mars 2022 forvarvade féreningen samtliga aktier i Vikingur Projekt 2 AB, org nr
559281-6580, till en initial kopeskilling. Genom forvarvet erholl foreningen fastigheterna Faldsa 1:47 och Falasa 1:51 i
Linkdpings kommun som idag utgor foreningens samlade mark och uppgar till en areal om 4 905 kvm varav 2 102 kvm
ar planerad bostadsarea. Genom forvérvet erholl féreningen dven en entreprenad fér uppforandet av 22 stycken
bostader av typ radhus, ldagenheter och parhus. For entreprenadens genomférande star i huvudsak BC Linkdping AB.
Séljaren av foretaget Vikingur Projekt 2 AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av byggnaderna och
foreningen koper saledes samtliga bostader till en fast anskaffningskostnad. Byggnationen tog sin b&érjan under
sommaren 2022 och fardigstélldes under juni 2023. Genom 6verfoéringen av fastigheten uppstar en latent skatteskuld
som faller ut vid en eventuell likvidering av foreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden uppgar till 15,3 mkr.
Den latenta skatteskulden utgdrs av underlaget och den vid likvidationstillfdllet géllande foretagsbeskattningen. For
2023 var den 20,6%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett. Bostadsrattsforeningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2023-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-11 hos Bolagsverket. Freningen ar ett s.k.
privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:12299) och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Richard Mellstrom Ordférande

Jakob Larsson Tillmar Sekreterare

Lina Bolton Fahlstrém Ordinarie ledamot
Emil Ahlgren Ordinarie ledamot

Maria Bahrehman Ordinare ledamot
Gustaf Wisén Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hakan Fransson, Advice Revision i Vaxjo AB - Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:
Marlén Séderman (sammankallande)
Anneli Brodd

Foreningsstammor
En ordinarie foreningsstdmma holls 2024-12-19. Antal rostberattigare var 12 st.



Bostadsrittsforeningen Black & Timber 3(14)

769639-7236

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesérjts av Nest Forvaltning.
Den tekniska forvaltningen har under aret ombesojts av HTS.

Vasentliga hindelser
Medlemsinformation

Medlemsbostéader: 22 stycken

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 35

Ekonomi

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras i enlighet med antagen underhallsplan. Da
underhallsplan &r under framtagande har avsattningen istallet berdknats enligt vad som anges i ekonomisk plan, dvs 16
kr/kvm.

Foreningen har salt 1st laddbox.
Arsavgiften hojdes 2024-08-01 med 15%.

Bokforda rantekostnader redovisades forra aret med for hogt belopp om 428 366 kronor. Detta har rattats i ar vilket
saldes medfort att arets rantekostnader ar 428 366 kronor for laga. Om réntekostnader redovisats korrekt sa borde

rantekostnaderna avseende rakenskapsaret 23/24 vara 1 911 392 kronor och for rakenskapsaret 24/25 1 320 829 kronor.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fleradrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2407-2506 2307-2406 2207-2306
Nettoomsattning 1901 1657 6323
Resultat efter finansiella poster -468 -1726
Balansomslutning 92 276 93 839 129 029
Soliditet % 66 65 49
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt 884 767 797
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14 869 14 962 15 000
Sparande (kr) per kvadratmeter 174 0 3
Rantekanslighet % 16,83 19,5 19
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 162,57 1591
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 98 779

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 102 m? bostéder.

UPPLYSNING VID FORLUST
For rakenskapsar 2025/2026 har avgiften hojts med 5%. Detta tillsammans med andra atgarder gor att féreningen
raknar med ett positivt kassaflode for rakenskapsaret 2025/2026.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Férandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond enligt
ekonomisk plan

Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser
61 740 000

61740 000

-489 166
-468 143
-957 309

33632
-990 941
-957 309

Underhallsf-
ond
1112

33632

34744

Balanserat
resultat
1270663
-1726 198

-33 632

-489 167

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-1726 198

1726 198

-468 143
-468 143
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
2025-06-30

1900 799
988
1901 787

-442 092

-207 812

-834 224

-1484 128

417 659

6 660

-892 463

-885 803

-468 144

-468 144

-468 144

2023-07-01
2024-06-30

1657 011
410 317
2 067 328

412 047

-212 420

-834 292

-1458 759

608 569

5531

-2 340 298

-2 334767

-1726 198

-1726 198

-1726 198
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

91 591 682
91591 682

91 591 682

8 274
10 296
423 338
55 668
497 576

203 138
203 138

700 714

92 292 396
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2024-06-30

92 435 708
92 435 708

92 435 708

28 886

471 843
49 631
550 360

852 899
852 899

1403 259

93 838 967



Bostadsrattsforeningen Black & Timber
769639-7236

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

61 740 000
34744
61774 744

-489 167
-468 144
-957 311

60 817 433

23 322 318

23 322 318

7931770
37 060

183 815

8 152 645

92 292 396
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2024-06-30

61740 000
1112
61741112

1270 663
-1726 198
-455 535

61285 577

15 646 752

15 646 752

15804 416
516 033
10 700
979

574 510

16 906 638

93 838 967



Bostadsrattsforeningen Black & Timber
769639-7236

KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

- Realisationsvinst

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fodringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
2025-06-30

417 659

834 224

-988

6 660

-1 280 305

-22 750

52784

-493 504

-463 470

10 790

10 790

-197 080

-197 080

-649 760

852 898
203 138
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2023-07-01
2024-06-30

608 569
834 292

5531
-1954 013

-505 621

4 498 968

-15004 413

-11 011 066

-18 845 251

-18 845 251

-29 856 317

30709 215
852 898
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). . BNFAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar i 6vrigt oférandrade fran féregéende ar.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervardesskatt, rabatter, utldgg och liknande avdrag. Foreningens huvudsakliga intakter bestar av medlemsavgifter fran
foreningens medlemmar. Dessa baseras pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran
och med avrakningsdagen tillfaller avgifterna foreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser avsattning till
underhallsfond och amortering féreningen. Utver arsavgifter har féreningen intakter for sald el till medlemmarna. Av
bostaderna forbrukad el mats individuellt och aviseras manadsuvis i efterskott, sa kallad IMD (individuell m&tning och
debitering).

Skatt

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. Det innebér att foreningen inte betalar nagon inkomstskatt. Utver arsavgifterna har foreningen
inkomster fran forséljning el for vilka inkomsten &r underlag for mervardesskatt. | den man &vrig inkomst av kapital eller
annan forvarvskalla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt. Den latenta skatteskuld som uppstar vid
overforingen av fastigheten beraknas pa skillnaden mellan bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering for latent skatt gors ej. Foreningen belastas under byggtiden
med fastighetsskatt pa bade tomtmarken och byggnad under uppférande. Efter byggnadens fardigstéllande ar
féreningen befriad fran fastighetsavgift i 15 ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.
Tillkommande utgifter 1aggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar férknippade med tillgdngen
kommer att komma féretaget tillgodo och tillgdngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat
varde for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som
kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer. Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran
balansrékningen vid utrangering, forséljning eller nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan forvéantas fran
anvandningen av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rérelseintakt eller ovrig rorelsekostnad.

FAR:s RedU 9
Vid forvarvet av fastigheten har foreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet
via aktiebolag.
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Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning sker
linjart 6ver tillgangens berdknade livslangd. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen. Foreningen
tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med
olika nyttjandeperioder och darmed olika avskrivningstider. Ingen avskrivning gérs pa mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegrénsad. Da byggnaden togs i bruk per avrakningsdagen, 2023-06-30. Féljande huvudgrupper av
komponenter har identifierats och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa byggnaden framéver:

Stomme 120 ar

Platta, grundldggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 30 ar

Installationer 50 ar

Inre underhall (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 120 ar

For att tillmotesga BFN (Bokforingsnamnden) men anda inte skapa en overksam kassa tillampas en linjar avskrivning
men foreningen tar inte ut ndgon 6kad arsavgift. Det innebar att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt
resultat i foreningen, men detta ar planerat och inget som behover atgardas. Foreningen kan ar efter ar ha ett
bokforingsmassigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt att beakta att féreningens kassaflode gar
ihop och att det ar beraknat utifran det faktiska underhallsbehovet.

Yttre underhéllsfond

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna 6verféring goérs mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats
av foreningsstémman. Uttag fran fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa
féreningsstamma. Da ingen underhallsplan ar framtagen annu har avsattningen istéllet beraknats enligt vad som anges i
ekonomisk plan, dvs 16 kr/kvm.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker utifran
anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar,likvida medel, leverantorsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen
nar foreningen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrékningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, [0per ut eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt
I6per ut.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Likvida medel

Likvida medel &r ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.
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Laneskulder, leverantorsskulder och 6vriga skulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvarde).
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga
leverantorsskulder samt ovriga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsréatt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen
och reglering av skulden avses ske.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang i forhallande till
balansomslutningen.

Skuldsattning per kvm (BOA)
Summan av rantebarande skulder i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA)
Totala arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Sparande per kvm (BOA)
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall i forhallande till total bostadsarea i
kvadratmeter.

Réntekanslighet
Summan av rantebarande skulder i férhallande till totala intakter fran avgifter.

Energikostnader per kvm (BOA)
Summan av energikostnader i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Nettoskuldsattning
Summan av rantebdrande skulder och tillaggskdpeskilling minus rantebarande tillgdngar och likvida medel.

Not 2 Nettoomsattning 2024/2025 2023/2024
Hyresintakter p-platser 25 850 19 645
Arsavgifter bostader 1639 606 1407 686
Foérbrukning 219 336 204 290
Forséljning el 11371 14 535
Ovriga intakter 4637 10 858

Summa 1900 800 1657014
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Not 3 Driftkostnad

Fastighetsforsékring
Taxebundna kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Fastighetskostnader
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarde
Byggnad 60 996 000

Mark 12 301 000
Totalt taxeringsvarde 73 297 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier

Ovriga férutbetalda kostnader och intakter

Summa

2024/2025
32940

409 152
442 092

2024/2025
36 058

6 875

26 558

138 321
207 812

2025-06-30

93 270 000

-9 898
93 260 102

-834 292

-834 128
-1 668 420

91 591 682

2025-06-30

31672
23 996
55 668
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2023/2024

26 876
385 171
412 047

2023/2024

54 275
15 000
20525
122 620
212 420

2024-06-30

93 270 000

93 270 000

-834 292
-834 292

92 435 708

2024-06-30

30 060
19 571
49 631
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
4,68%
4,92%
2,89%
2,81%

Kreditinstitut
SBAB, 32848249
SBAB, 32848257
SBAB, 32848265
SBAB, 32848273
Summa

Villkors.dag
2026-09-15
2025-09-15*
2028-05-11
2027-05-11

Belopp

7 813 522
7813522
7 813 522
7 813 522
31254 088

Langfristiga skulder inkl. 1dn
som konverteras inom 1ar
Nésta ars amortering av
langfristig skuld

Lan som ska konverteras
inom 1ar

Redovisad kortfristig del av
langfristig skuld
Amortering inom 2-5ar
beraknas uppga till
Skulden beréknas efter 5ar

uppga till

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

2024/2025
31530 000
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Amortering
39432
39432
39432
39432

157 728

31 096 360
157 728

7 813 522
7931770
630912
30 465 448

2023/2024
31530 000

*Lanet forfaller under 2025/2026 och bor déarmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att forlanga det och

kommer darmed inte |6sa in de.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-06-30
Upplupna rantekostnader 1108
Forutbetalda intakter 151 860
Ovriga upplupna kostnader 30847
Summa 183 815

2024-06-30

388 950
149 857

35702
574 509
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UNDERSKRIFTER

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Mellstrom Jakob Tillmar Larsson
Styrelseordférande

Emil Ahlgren Maria Bahrehman

Lina Fahlstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Advice Revision i Véaxjo AB

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Black & Timber
Org.nr 769639-7236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Black & Timber for rdkenskapsaret 2024-07-01
- 2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
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den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Black & Timber for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgédrder, omradden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 11 november 2025

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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