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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i fdreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller 6verlétas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Rbf Hovahus Nr 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 5 539 395 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-04-21. Nuvarande stadgar registrerades 2025-01-20.

Foreningen har sitt séte i Gullspangs kommun.

Arets resultat fore fondfdrandring 4r 68 tkr hdgre 4n foregdende ar beroende framst pé ldgre réntekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att fsreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 148% till 143%.

I resultatet ingér avskrivningar med 114 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 181 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Hova 2:83 i Gullspangs kommun med dérpa uppforda 18 st lagenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1989-90. Fastighetens adress #r Tivedsgatan 5-19 i Hova.

Fastigheterna #r fullvérdeforsdkrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 4

3 rum och kok 8

4 rum och kok 6

Total tomtarea 8 285 m?

Bostider bostadsritt 1 437 m?

Bostéder hyresritt 90 m?

Total bostadsarea 1 527 m?

Arets taxeringsvirde 5726 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 5726 000 kr 9{1
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Riksbyggens kontor i Mariestad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice och fastighetsutveckling
Fortum Markets AB och Ellevio AB El

Hova Entreprenad AB Vintervéghallning

Hova Rorledningsaffiar AB Service bergvirme

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 353 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underh&llsplan uppdaterades senast i mars 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 855 tkr for de
nirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 286 tkr (187 ki/m?).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 229 ki/m?. Budgeterad avsittning for 2025/2026 &r 187 kr/m?,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte och service av vdrmepannor Sker [6pande
Renovering och méalning fasad 2015/2016
Byte hidngrénnor och stupror 2022/2023
Rengoring och behandling av tak 2022/2023
Installation av bergvdrmepanna i hus 13 2023/2024

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp, tkr
Nya kirlskép 2 st 198
Underhall varmepannor 59
Asfaltering gang mellan hus 13 och 15 52
Byte vindskivor 31
Byte stolparmaturer 7
Ovrigt 6
Planerat underhall Ar

Malning vindskivor 2025/2026 \)t}t
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Efter senaste stimman och déirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Vanja Persson Ordforande 2025
Mikael Axelsson Vice ordférande 2025
Ted Jansson Ledamot 2026
Elisabeth Lof Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anneli Pryssander Suppleant 2025
May-Brith Persson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisorcentrum i Skdvde AB, huvudansvarig revisor Louise Ekstrom Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen bytt sina stadgar. For 6vrigt har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens
ekonomi p4 ett sitt som visentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 22 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 Sverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 0).

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2024-07-01 da den héjdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten. }({
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning 1233 1127 1169 1091 1067
Arets resultat 67 -2 —332 275 149
Balansomslutning 8514 8 482 8 784 9217 9066
Soliditet % 25 24 24 26 24
Likviditet % inklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar . s ¢ i S %
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar . S 14 B 2R 2457
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 96 97 93 94 86
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt 807 747 692 685
Driftkostnader ki/kvm 407 371 666 246 372
Energikostnad kr/kvm 91 82 171 96 92
Underhallsfond ki/kvm 535 536 535 726 510
Reservering till underhallsfond kr/kvim 229 190 207 216 119
Sparande kr/kvim 349 257 244 243 246
Rénta kr/kvm 137 173 139 105 105
Skuldséttning kr/kvm 3930 4028 4127 4225 4323
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsrétt 4176 4281 4 385 4 489 4594
Réntekédnslighet % 5,1 5,6 57 6,3 6,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intskter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fidn arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter. V(
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Skuldséittning kr/kvm:

Beriiknas pé totala rintebidrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Ralopp vid Atats bogjan 945 998 819 191 310 740 ~1782
Disposition enl. rsstammobeslut ~1782 1782
Reservering underhéllsfond 350 000 ~350 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond 352930 352 930

Arets resultat 66 655
Vid arets slut 945 998 816 261 311 888 66 655
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 308 957

Arets resultat 66 655

Arets fondreservering enligt stadgarna —350 000

Arets ianspraktagande av underh&llsfond 352930

Summa 378 543
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 378 543

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ¢

Ho
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1233 404 1126 693
Summa rorelseintikter 1233 404 1126 693
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —620 804 —565 948
Ovriga externa kostnader Not 4 —214 284 —200 304
Personalkostnader Not 5 —24 416 —23 144
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —113 848 —106 496
Summa rorelsekostnader -973 352 —895 891
Rorelseresultat 260 052 230 802
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 6 2077 1 890
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 13 438 29 999
Réntekostnader och liknande resultatposter —208 912 —264 473
Summa finansiella poster —193 397 —232 584
Resultat efter finansiella poster 66 655 —-1782
Arets resultat 66 655
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7 732 566 7 846 414
Summa materiella anliggningstillgangar 7732 566 7 846 414
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 33000 33 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anliggningstillgangar 7765 566 7879 414
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 280
Ovriga fordringar 44 22 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 65710 30013
Summa kortfristiga fordringar 65 754 52 494
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 682 905 550273
Summa kassa och bank 682 905 550 273
Summa omsiittningstillgangar 748 658 602 767
Summa tillgangar 8514 224 8482 181 /\%
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 945 998 945 998

Fond for yttre underhall 816 261 819 191

Summa bundet eget kapital 1762 259 1765189

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 311 887 310 740

Arets resultat 66 655 -1782

Summa fritt eget kapital 378 543 308 957

Summa eget kapital 2 140 802 2 074 146
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5851250 0

Summa langfristiga skulder 5851250 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 150 000 6 151250

Leverantorsskulder 126 565 34343

Skatteskulder 1079 1079

Ovriga skulder Not 13 84 797 82 671

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 159 732 138 691

Summa kortfristiga skulder 522173 6 408 035

Summa eget kapital och skulder 8514 224
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 260 052 230 802
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 113 848 106 496
Utdelningar 2077 1890
375977 339 187
Erhéllen rinta 18 450 22 163
Erlagd rénta —183 195 —271 023
03
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -18 272 87 069
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 89 671 —143 507
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 282 631 33 890
INVESTERINGSYERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -352915
Investeringar i pagéende byggnation 10 545
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —342 370
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av an —150 000 —150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —150 000 —150 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 132 631 —458 480
Likvida medel vid arets bérjan 550273 1008 754
Likvida medel vid arets slut 682 905 550273
Kassa och Bank BR 682 905

10| ARSREDOVISNING Rbf Hovahus Nr 1 Org.nr: 716410-5160

550 273)'%‘(



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna r&d (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér
Ombyggnad gruppboende/hus 13 Linjér
Bergvédrme hus 13 Linjar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 1159176 1073 352
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —25 551 —25 551
Hyror, bostédder 80 352 70 671
Rabatter —28 080 —37 440
Vérmeavgifter, bostdder 29 880 34772
Vattenavgifter 4192 2070
Elavgifter 10 579 8 823
Ovriga ersittningar 2 866 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —-10 -4
Summa nettoomséttning 1233 404 1126 693
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Not 3 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —352 930 —287 945
Reparationer -2 809 —13 907
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —42 945 —42 945
Forsdkringspremier —33 556 —28 775
Aterbéring fran Riksbyggen 600 300
Serviceavtal -2 209 0
Obligatoriska besiktningar =8 375 —14 000
Sné- och halkbekédmpning —4 531 -19250
Forbrukningsinventarier —4 957 —847
Vatten —87 385 =72 254
Fastighetsel =51 300 —52 950
Sophantering och atervinning —30 408 —26 126
Forvaltningsarvode drift 0 =7 250
Summa driftskostnader -620 804 —-565 948
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode Riksbyggen —176 473 —167 006
IT-kostnader -5619 —1876
Arvode, yrkesrevisorer —17 596 15 315
Ovriga forvaltningskostnader =7013 —11 860
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -2 865 0
Trycksaker -951 —1 045
Medlems- och foreningsavgifter —1098 -990
Bankkostnader -2 668 -2 104
Ovriga externa kostnader 0 -108
Summa 6vriga externa kostnader -214 284 =200 304
Not 5 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —21 000 —21 000
Sociala kostnader -3 416 -2 144
Summa personalkostnader —-24 416 -23 144
Not 6 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Aterbéring Linsforsikringar 2077 1890
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2077 1 890;;,{‘
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Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter fran bankkonton Swedbank 0 235
Rénteintikter fran likviditetsplacering SBAB 13 394 29 725
Ovriga réanteintékter 44 39
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 438 29 999
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 15 550 886 15197 971
Mark 376 811 376 811
Tillkommande utgifter 960 894 960 894
16 888 591 16 535 676
Arets anskaffningar
Byggnader 0 352915
0 352 915
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 888 591 16 888 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader ~1 989 720 ~1 890 602
Tillkommande utgifter —413 455 =406 077
-2 403 175 -2 296 679
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —106 471 -99 118
Tillkommande utgifter —7: 397 —7 397
-113 848 -106 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 517 023 -2403 174
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar =6 639 002 —6 639 002
-6 639 002 -6 639 002
Restvirde enligt plan vid arets slut 7732 566 7 846 414
Varav
Byggnader 6 815 693 6922 164
Mark 376 811 376 811
Tillkommande utgifter 540 062 547 439
Taxeringsvarden
Sméhus 5726 000 5726 000
Totalt taxeringsvérde 5726 000 5726 000
varav byggnader 4592 000 4592 000
varav mark 1 134 000
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
66 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 33000 33000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 33 000 33 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 2 824 7 836
Forutbetalda forsdkringspremier 17 573 15982
Forutbetalt forvaltningsarvode 45313 1303
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4 892
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 65710 30013
Not 11 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Sparkonto SBAB 560 488 442 082
Transaktionskonto Swedbank 122 417 108 192
Summa kassa och bank 682 905 550 273
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 6001 250 6 151250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —150 000 —150 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -6 001 250
Langfristig skuld vid arets slut 5851 250 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,69% 2026-11-25 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
SWEDBANK 3,01% 2027-09-24 828 000,00 0,00 150 000,00 678 000,00
SWEDBANK 2,87% 2028-04-25 3 823 250,00 0,00 0,00 3823 250,00
Summa 6 151 250,00 0,00 150 000,00 6 001 250,00

*Senast kinda réntesatser

Under nsta rikenskapsar ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 5 251 250 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.q/

.4

14| ARSREDOVISNING Rbf Hovahus Nr 1 Org.nr: 716410-5160



Not 13 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 72919 74 227
Skuld for moms 2162 0
Skuld sociala avgifter och skatter 9716 8 444
Summa 6vriga skulder 84 797 82 671

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30

Upplupna rédntekostnader 45 111 19394
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1291 13 157
Upplupna elkostnader 2 898 2 695
Upplupna kostnader for administration 0 3067
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 110 432 100 379
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 159 732 138 691
Not Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 15 523 000 15 523 000
varav eget forvar -7 834 000 -7 834 000

7 689 000 7 689 000 |
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Riksbyggen BRF Hovahus nr 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
BRF Hovahus nr 1 for rdkenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30.
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen-enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Org.nr 716410-5160

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. %
L/
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF
Hovahus nr 1 for rdkenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst el-
ler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

° pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lus?({f Vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen. |
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten, Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att freningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond fSr inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tilifredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fsreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rrelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att riikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksd ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligréittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R bf H Ova h u S N r 1 for Rbf Hovahus Nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: —
0771-860 860 R @EE&SE@%&’@ gen
www.riksbyggen.se Rumn for hela Lt




