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Forvaltningsberattelse
Styrelsen f6ér Brf Rosen 20, 716417-9348, med sdte i Stockholm, far harmed upprétta arsredovisning for 2024-01-01 -
2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Oscar Swanberg
Ledamot Eva Sparr Ridenfeldt
Ledamot Hakan Rosén
Ledamot Dan Salomonsson
Suppleant Shajan Kozegary
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Acces Revision

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Rosen 2 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med 16 ldgenheter och 2
lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1899 och ombyggda 1975/76 &1988/89. Fastighetens adress &r Odengatan 86.

Foéreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 8 1 5 - -
Total tomtarea: 438 kvm
Total bostadsarea: 1112 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1112 kvm
Total lokalarea: 217 kvm
Lokaler
Yta (m?2) Kontraktslangd
Lokal 1 137 2026-10-31
Lokal 2 80 2028-01-01

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning JMP Assistans & Forvaltning
Kabel-TV Tele2

Bredband Bahnhof

Trappstddning Stadfirman Skurhinken
Avfallshantering Stockholm Vatten & Avfall
Fjarrvarme Stockholm exergi
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 19 986kr (8 484) .

Underhallsplan och kommande ars underhall
En underhallsplan har upprattats och uppdateras kontinuerligt f6r att sdkerstalla en langsiktig och kostnadseffektiv
forvaltning av fastigheten

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsrétter/andelsratter skett (Fg ar skedde 0 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 19 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 19.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-06-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| drsavgiften ingar vdarme, vatten, bredband och tv.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1092 1020 931 849 779
Resultat efter finansiella poster, 131 206 -1133 -198 -162
tkr
Resultat i % av nettoomsattningen 12.0 20.2 -121.7 -23.3 -20.9
Soliditet, % 58 57 56 61 68
Balansomslutning tkr 11478 11325 11151 12 071 11233
Sparande kr/ kvm 209 266
Arsavgift/kvm 447 430
Energikostnad kr/kvm 194 183
Rantekostnad kr/kvm 73 26
Skuldsattning/kvadratmeter 3330 3330
(lan/kvm)
Skuldsattning / kvm upplaten med 3979 3979
bostadsratt
Skuldkvot 4.0 4.3
Rantekanslighet 8.9 9.3
Arsavgifts andel av totala 45 46
rorelseintdkter %
Gemensam elkostnad kr/kvm 25 27
Varmekostnad kr/kvm 119 113
Vattenkostnad kr/kvm 50 44

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Fond Balanserat Arets
fFastighetsunderhall resultat resultat
Vid arets bérjan 2339892 4508 628 212 879 -782403 206 312
Resultatdisposition enligt 206 312 -206 312
stamman:
Avsattning till underhallsfond 170000 -170 000
Arets resultat 130819
Vid arets slut 2339892 4508 628 382 879 -746 091 130 819

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -746 091
Arets resultat 130819
Totalt -615 272

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 170000
Balanseras i ny rakning -785272
Totalt -615 272

till Féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp motsvarande minst 0,3% av

taxeringsvardet for foreningens hus

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1092178 1019 548
Ovriga rérelseintikter 5392 13100
Summa roérelseintdkter 1097 570 1032 648
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -686 919 -616 204
Personalkostnader 4 -36 271 -28912
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -146 936 -147 015
Summa rérelsekostnader -870 126 -792 131
RORELSERESULTAT 227 444 240 517
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 64 -106
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 689 -34 099
Summa Finansiella poster -96 625 -34 205
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 130 819 206 312
RESULTAT FORE SKATT 130 819 206 312
ARETS RESULTAT 130819 206 312

7 (14)

Assently: e334b820a8899c0f9194b897c8ac3f1127fdc37bae0537a3ec6d1596a5a12b79e77b436e8a946e1567e46d4ddca229df2f844531802d3107¢c5216ae59b8d20db



Brf Rosen 20
716417-9348

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 8935 591 9015 891
Inventarier, verktyg och installationer 6 1495619 1562 255
Summa materiella anlidggningstillgangar 10431210 10578 146
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 1800 1800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1800 1800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10433 010 10 579 946
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 170976 192 253
Ovriga fordringar 7 800 4001
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25750 20676
Summa kortFfristiga fordringar 204 526 216 930
Kassa och bank
Kassa och bank 840 328 527718
Summa kassa och bank 840 328 527718
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1044 854 744 648
SUMMA TILLGANGAR 11 477 864 11 324 594
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2339892 2339892
Upplatelseavgifter 4508 628 4508628
Fond fastighetsunderhall 382 879 212 879
Summa bundet eget kapital 7 231 399 7 061 399
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -746 091 -782 403
Arets resultat 130819 206312
Summa Fritt eget kapital -615 272 -576 091
SUMMA EGET KAPITAL 6 616 127 6 485 308
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4425000
Summa langFristiga skulder 4 425 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 425 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 4425000
Leverantorsskulder 37 626 37 441
Skatteskulder 1776 1120
Ovriga skulder 39 863 53375
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 357 472 322350
Summa kortfristiga skulder 436 737 4 839 286
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 436 737 4 839 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 477 864 11 324 594
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 227 444 240 517
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 146 936 147 015
Summa 374 380 387532
Erhallen ranta 64 -106
Erlagd rénta -96 689 -34 099
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 277 755 353 327
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 12 404 26 855
Minskning av rérelseskulder 22 451 -32 593
Kassafléde fran den lopande verksamheten 312610 347 589
Arets kassaflode 312610 347 589
Likvida medel vid arets bérjan 527718 180 129
Likvida medel vid arets slut 840 328 527718
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 125
Installationer 50
Inventarier 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 496 879 478 057
Hyror lokaler 578 740 528 620
Utdebitering fastighetsskatt 13 545 9849
Tvdttavgifter 3000 3000
Oresutjimning 14 22
Totalt arsavgifter och hyror 1092178 1019 548
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 33553 35937
Varme 157 942 149 588
Vatten och avlopp 66 070 57 923
Renhallning, sophantering 55195 44 886
Fastighetsskotsel 97 201 89 781
Trappstddning inhyrd 30564 30376
Reparation och underhall fastighet 19 986 8484
Ovriga driftskostnader 0 495
Hiss 9675 4794
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 47 580 46 924
Forsakring 30198 27 250
Bredband/TV 49 248 53730
Programvaror 4932 3366
Ovriga féreningskostnader 4580 4263
Utemiljo 1109 0
Ekonomisk forvaltning 37968 37 845
Revisionskostnader 26 875 17 250
Pant & overlatelseavgift 4591 0
Bankavgifter 3140 2525
Ovriga kostnader 6512 787
Totalt ovriga externa kostnader 686 919 616 205
Not 4. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 27 600 22 000
Sociala kostnader 8671 6912
Totalt personalkostnader 36 271 28912
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 10037 505 10 037 505
Mark 826 800 826 800
Utgaende anskaffningsvirden 10 864 305 10 864 305
Ingdende avskrivningar

Byggnader -1848 414 -1768114
Arets avskrivning pa byggnader -80300 -80300
Utgaende avskrivningar -1928 714 -1 848 414
Utgaende redovisat virde 8935 591 9015 891
Varav

Byggnader 8108 791 8 189 091
Mark 826 800 826 800
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 3545314 3545314
Utgaende anskaffningsvarden 3545314 3545314
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1983 059 -1916 344
Arets avskrivningar -66 636 -66715
Utgaende avskrivningar -2 049 695 - 1983 059
Utgaende redovisat virde 1495619 1562 255
Not 7. Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Insats SBC 1800 1800
Summa 1800 1800
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 380450 0 1000000
Stadshypotek 383680 0 3425000
Stadshypotek 727546 2026-06-30 3,60 % 3425000 0
Stadshypotek 727556 2026-06-30 3,60 % 1000000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4 425 000 4425 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -4 425 000
4 425 000 0
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 29798 6373
Forutbetalda intdkter 275089 273 401
Ovriga upplupna kostnader 52 585 42 576
Summa 357 472 322 350
Not 10. Stéllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sdkerheter som har stillts Fér egna skulder
och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8119000 8119000
Summa: 8119 000 8119 000
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Oscar Swanberg Eva Sparr Ridenfeldt
Ordférande Ledamot

Hakan Rosén Dan Salomonsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Acces Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 13 maj 2025
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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IP: 185.249.92.168

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Dan Salomonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.249.92.168

Case reviewed by party: Johan Oscar Svanberg [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.82.85

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Johan Oscar Svanberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.82.85

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Dan Salomonsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-08T15:18:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Dan Salomonsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.249.92.168","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Sparr Ridenfeldt/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-08T13:01:05","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Sparr Ridenfeldt","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.213.115.28","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Håkan Olof Rosén/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-08T12:14:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Håkan Olof Rosén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.136.34.168","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Oscar Svanberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-12T09:19:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Oscar Svanberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.82.85","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-13T09:26:40.2272026Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}
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L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen f6ér Brf Rosen 20, 716417-9348, med sdte i Stockholm, far harmed upprétta arsredovisning for 2024-01-01 -
2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Oscar Swanberg
Ledamot Eva Sparr Ridenfeldt
Ledamot Hakan Rosén
Ledamot Dan Salomonsson
Suppleant Shajan Kozegary
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Acces Revision

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Foéreningen dger fastigheten Rosen 2 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med 16 ldgenheter och 2
lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1899 och ombyggda 1975/76 &1988/89. Fastighetens adress &r Odengatan 86.

Foéreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 8 1 5 - -
Total tomtarea: 438 kvm
Total bostadsarea: 1112 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1112 kvm
Total lokalarea: 217 kvm
Lokaler
Yta (m?2) Kontraktslangd
Lokal 1 137 2026-10-31
Lokal 2 80 2028-01-01

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam.
| fForsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk forvaltning
Kabel-TV
Bredband
Trappstddning
Avfallshantering
Fjarrvarme

Leverantor

JMP Assistans & Forvaltning
Tele2

Bahnhof

Stadfirman Skurhinken
Stockholm Vatten & Avfall

Stockholm exergi
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 19 986kr (8 484) .

Underhallsplan och kommande ars underhall
En underhallsplan har upprattats och uppdateras kontinuerligt f6r att sdkerstalla en langsiktig och kostnadseffektiv

forvaltning av fastigheten

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsrétter/andelsratter skett (Fg ar skedde 0 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 19 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 19.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-06-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| drsavgiften ingar vdarme, vatten, bredband och tv.
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(] (X °
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1092 1020 931 849 779
Resultat efter finansiella poster, 131 206 -1133 -198 -162
tkr
Resultat i % av nettoomsattningen 12.0 20.2 -121.7 -23.3 -20.9
Soliditet, % 58 57 56 61 68
Balansomslutning tkr 11478 11325 11151 12 071 11233
Sparande kr/ kvm 209 266
Arsavgift/kvm 447 430
Energikostnad kr/kvm 194 183
Rantekostnad kr/kvm 73 26
Skuldsattning/kvadratmeter 3330 3330
(lan/kvm)
Skuldsattning / kvm upplaten med 3979 3979
bostadsratt
Skuldkvot 4.0 4.3
Rantekanslighet 8.9 9.3
Arsavgifts andel av totala 45 46
rorelseintdkter %
Gemensam elkostnad kr/kvm 25 27
Varmekostnad kr/kvm 119 113
Vattenkostnad kr/kvm 50 44

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Fond Balanserat Arets
fFastighetsunderhall resultat resultat

Vid arets bérjan 2339892 4508 628 212 879 -782403 206 312
Resultatdisposition enligt 206 312 -206 312
stamman:
Avsattning till underhallsfond 170000 -170 000
Arets resultat 130819
Vid arets slut 2339892 4508 628 382 879 -746 091 130 819
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -746 091
Arets resultat 130819
Totalt -615 272
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 170000
Balanseras i ny rakning -785272
Totalt -615 272

till Féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp motsvarande minst 0,3% av

taxeringsvardet for foreningens hus

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1092178 1019 548
Ovriga rérelseintikter 5392 13100
Summa roérelseintdkter 1097 570 1032 648
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -686 919 -616 204
Personalkostnader 4 -36 271 -28912
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -146 936 -147 015
Summa rérelsekostnader -870 126 -792 131
RORELSERESULTAT 227 444 240 517
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 64 -106
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 689 -34 099
Summa Finansiella poster -96 625 -34 205
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 130 819 206 312
RESULTAT FORE SKATT 130 819 206 312
ARETS RESULTAT 130819 206 312
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 8935 591 9015 891
Inventarier, verktyg och installationer 6 1495619 1562 255
Summa materiella anlidggningstillgangar 10431210 10578 146
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 1800 1800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1800 1800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10433 010 10 579 946
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 170976 192 253
Ovriga fordringar 7 800 4001
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25750 20676
Summa kortFfristiga fordringar 204 526 216 930
Kassa och bank
Kassa och bank 840 328 527718
Summa kassa och bank 840 328 527718
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1044 854 744 648
SUMMA TILLGANGAR 11 477 864 11 324 594
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2339892 2339892
Upplatelseavgifter 4508 628 4508628
Fond fastighetsunderhall 382 879 212 879
Summa bundet eget kapital 7 231 399 7 061 399
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -746 091 -782 403
Arets resultat 130819 206312
Summa Fritt eget kapital -615 272 -576 091
SUMMA EGET KAPITAL 6 616 127 6 485 308
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4425000
Summa langFristiga skulder 4 425 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 425 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 4425000
Leverantorsskulder 37 626 37 441
Skatteskulder 1776 1120
Ovriga skulder 39 863 53375
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 357 472 322350
Summa kortfristiga skulder 436 737 4 839 286
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 436 737 4 839 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 477 864 11 324 594
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 227 444 240 517
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 146 936 147 015
Summa 374 380 387532
Erhallen ranta 64 -106
Erlagd rénta -96 689 -34 099
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 277 755 353 327
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 12 404 26 855
Minskning av rérelseskulder 22 451 -32 593
Kassafléde fran den lopande verksamheten 312610 347 589
Arets kassaflode 312610 347 589
Likvida medel vid arets bérjan 527718 180 129
Likvida medel vid arets slut 840 328 527718
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 125
Installationer 50
Inventarier 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 496 879 478 057
Hyror lokaler 578 740 528 620
Utdebitering fastighetsskatt 13 545 9849
Tvéttavgifter 3000 3000
Oresutjimning 14 22

Totalt arsavgifter och hyror 1092178 1019 548
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 33553 35937
Varme 157 942 149 588
Vatten och avlopp 66 070 57 923
Renhallning, sophantering 55195 44 886
Fastighetsskotsel 97 201 89 781
Trappstddning inhyrd 30564 30376
Reparation och underhall fastighet 19 986 8484
Ovriga driftskostnader 0 495
Hiss 9675 4794
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 47 580 46 924
Forsakring 30198 27 250
Bredband/TV 49 248 53730
Programvaror 4932 3366
Ovriga féreningskostnader 4580 4263
Utemiljo 1109 0
Ekonomisk forvaltning 37968 37 845
Revisionskostnader 26 875 17 250
Pant & overlatelseavgift 4591 0
Bankavgifter 3140 2525
Ovriga kostnader 6512 787
Totalt ovriga externa kostnader 686 919 616 205
Not 4. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 27 600 22 000
Sociala kostnader 8671 6912
Totalt personalkostnader 36 271 28912
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 10037 505 10 037 505
Mark 826 800 826 800
Utgaende anskaffningsvirden 10 864 305 10 864 305
Ingdende avskrivningar

Byggnader -1848 414 -1768114
Arets avskrivning pa byggnader -80300 -80300
Utgaende avskrivningar -1928 714 -1 848 414
Utgaende redovisat virde 8935 591 9015 891
Varav

Byggnader 8108 791 8 189 091
Mark 826 800 826 800

12 (14)







Brf Rosen 20
716417-9348

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 3545314 3545314
Utgaende anskaffningsvarden 3545314 3545314
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1983 059 -1916 344
Arets avskrivningar -66 636 -66715
Utgaende avskrivningar -2 049 695 - 1983 059
Utgaende redovisat virde 1495619 1562 255
Not 7. Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Insats SBC 1800 1800
Summa 1800 1800
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 380450 0 1 000 000
Stadshypotek 383680 0 3425000
Stadshypotek 727546 2026-06-30 3,60 % 3425000 0
Stadshypotek 727556 2026-06-30 3,60 % 1000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4 425 000 4425000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -4 425 000
4425 000 0
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 29798 6373
Forutbetalda intakter 275089 273 401
Ovriga upplupna kostnader 52 585 42 576
Summa 357 472 322 350
Not 10. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och dirmed jimférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8119000 8119000
Summa: 8119 000 8119 000
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Oscar Swanberg Eva Sparr Ridenfeldt
Ordférande Ledamot

Hakan Rosén Dan Salomonsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Acces Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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