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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, 743000-3140 har uppréattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1969. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och &ger fastigheterna, inklusive marken, Adolfsberg vastra 3 & 5i vilka man upplater
bostadsrattsldgenheter och lokaler. Fastigheterna &r geografiskt beldgna i Helsingborg med adress:
Sdédra Hunnetorpsvagen 78-102.

Féreningen har 248 bostadsrittslagenheter med en totalyta pa 17 077 n? samt ett antal férréd pé totalt
133 m2

Foreningen har 106 bilgarage, 4 mec-garage, 131 parkeringsplatser samt 88 cykelférrad.
Bostadslagenheterna &r férdelade enligt foljande:

1 rum & kok, 32 st
2 rum & kok, 107 st
3 rum & kék, 108 st
4 rum & kok, 1 st

Samtliga lagenheter &r anslutna till Com Hem kabel-TV nat.
Lagenheterna &r utrustade sa att det gar att ansluta till bredband f&r dator {(och fibernét via telenor med
hastighet 250-1000 Mbit/s).

Foreningen kan ocksa erbjuda:
Stor samlingslokal med fullt utrustat kék.
Motionslokal med diverse motionsredskap som férhoppningsvis tillgodoser medlemmarnas behov.

Foreningen har egna boulebanor och grillplats. Det finns inom omradet ett antal sittgrupper. Gardama
mellan husen &r val uppvéxta och trevligt méblerade. Féreningen har stora egna gronomraden.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lénsférsdkringar. Féreningen har tecknat bostadsrétistillégg.

Genomférda stérre investeringar/underhallsatgéarder; (Gver 1 000 000 kr)

2023 fénsterbyte.

2020 utbyte av balkongdérrar och balkongfénster samt utbyte av hela utebelysningen.

2019 garagetak.

2018 kulvertbyte och asfaltering.

2014-2018 relining.

2014-2017 takbyte.

2013-2014 utemiljo, uppfrédschning av samtliga 6 gardar, asfaltering, betongplattor och nya staket.
2004-2005 garage och utemiljo.

2004 balkongutbyggnad.
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Véisentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Foljande besiktningar &r utférda:

Sakerhetsbesikining av lekplats/lekredskap gjordes av PARK 2025-08-29.
Fastighetstillsyn genomférs kontinuerligt av styrelse och vicevard.

Maskinparken i samtliga tvattstugor kontrolleras regelbundet.

MSB har genomfort besiktning av samtliga tre skyddsrum, vilka samtliga har godkants.

Foreningens underhdlisplan har uppdaterats i juni 2025.

Utfort underhallfinvesteringar under aret:
-Armaturbyte kallare samt trapphus.

Vilka underhéllsatgarder planeras inom de narmaste fem till tio aren:
Fareningen har lyckas genomféra de stora underhallsatgarderna under senaste aren, men laddstolpar
och nya parkeringsplatser aterstar att slutfora under férutséatining att vi far bygglovsansokan godkant.

Styrelsens kommentarer, viasentliga hdandelser och ekonomi

HSB Brf Adolfsherg har under rakenskapséret bedrivit ett mélmedvetet och engagerat arbete for att
sakerstalla fastigheternas goda skick och féreningens langsiktiga utveckling. Sékerhetsbesiktning av
lekplats/lekredskap gjordes av PARK 2025-08-29. Fastighetstillsyn genomférs kontinuerligt av styrelse
och vicevard, maskinparken i samtliga tvattstugor kontrolleras regelbundet, och underhalisplanen
uppdaterades i juni 2025.

Dartill har MSB genomfort besikining av samtiliga tre skyddsrum, vilka samtliga har godkants och &r
redo att tas i bruk vid behov. Detta starker yiterligare foreningens trygghet och beredskap.
Foreningen har under de senaste 14 aren genomfort omfattande investeringar och amorteringar om
totalt drygt 70 miljoner kronor. Bland de stérre atgarderna aterfinns takbyte, relining av
avloppsstammar, kulvertbyte samt balkongdérr-fénsterbyten. Dessa insatser har avsevart starkt bade
fastigheternas varde och medlemmarnas boendemiljd, samtidigt som de understryker féreningens
langsiktiga och ansvarsfulla férvaltningsstrategi.

Trots de betydande investeringarna har féreningen samtidigt kunnat sénka manadsavgifterna med 15
procentenheter sedan 2009. Avgifterna ligger idag pa samma niva som for drygt 21 ar sedan, vilket
vittnar om en mycket stark ekonomisk stalining. Den laga beladningsgraden innebar dessutom att
foreningen &r i det narmaste opaverkad av ranteforandringar - en trygghet fér bade medlemmar och
externa intfressenter i en tid av ekonomisk osakerhet.

Avrets resultat uppgar till 626 090 kr att jamfora med 623 809 kr foregaende ar. Kostnadsokningar for
vatten, avlopp och I6pande underhall har kunnat hanteras utan att paverka avgiftsnivan. Styrelsen har
beslutat att arsavgiften fér 2026 lamnas ofdrandrad.

HSB Brf Adolfsberg star darmed val rustad for framtiden med en stabil ekonomi, en modern
fastighetsstandard och en 1angsiktig férvaltningsstrategi som skapar trygghet och véarde for bade
medlemmar och finansiella institutioner.

Styrelsen har beslutat att exira amortera ett |an pa 2 525 000 kr i september 2025 for att minska
skuldsattningen.

Styrelsen
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-11-28.

Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen f6ljande sammanséttning:
Ledaméter:

Fadil Fazlic, ordférande

Nermin Hadzic, vice ordférande

Lena Davidsson Sandberg, sekreterare

Rolf Plateryd

Glen Johansson

Tommy Andersson

Revisor har varit Helena Tani, vald vid foreningsstdmma samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Styrelsens ambitioner &ar att:

* lyssna till den boendes behov och énskemal, och att i sa stor utstréckning som méjligt férstka
tillgodose dessa.

* vara en god representant utat och att verka fér féreningens och dess medlemmars béasta.

* arbeta for ett ekonomiskt boende utan att tumma pa kvalitén.

* skapa eft trivsamt boende i féreningen.

* foreningen ska verka for en kostnadseffektiv verksamhet. Detta ska ske genom aktiv
kostnadskontroll, aktiv underhailsplanering, utbildade, kunniga och aktiva styrelseledamdter samt
kostnadseffektiv arbetsfordelning.

Infoblad med aktuell information gar ut till samtliga medlemmar varannan ménad i pappersform.
Féreningen har bjudit samtliga medlemmar till en kvalisaktivitet/gemensam middag pa Nellys
restaurang med trerattersmiddag med dryck 2025-07-24 vilket var mycket uppskattad framf{érallt av de
som kunde vara med.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 23 bostadsréatter dverlatits (enligt inflytiningsdatum). Motsvarande siffra féregaende ar
var 23 st.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 290, varav 240 réstberéttigade. Pa stdmman har man en
rost per ldgenhet. Om man &ger flera lagenheter har man ddremot bara en rést.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 11 603 11 295 11 555 11 567
Resultat efter finansiella poster (tkr) 626 624 2018 2641
Resultat efter disposition av underhall {tkr) 371 373 1624 1934
Soliditet (%) 76 % 75 % 73 % 71 %
Arsavgift (kr/kvm) 645 628 645 645
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 93 % 93 %
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 206 216 193 189
Skuldséttning (kr/kvm) 821 940 1 086 1041
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsrétt 900 940
Réntekanslighet™ % 1,4 % 1.5 % 1.7% 1,6 %
Sparande {kr/kvm) 167 176
Overlatelsevérde (kr/kvm) 14 459 14 395 16 099 17 539

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
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| arsavgiften ingar inte hushaliselen.

**Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de réntebdrande
skulderna héjs med 1%.
Betyg réntekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

=N Wk,

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av évriga
intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten/ 17 210 m2 + garageyta ca 1 500 m2=18
710 m2.

| nyckeltalen for ar 2025 &r dven ytan for garage med for berdrda nyckeltal.

Forandringar i eget kapital
Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1225 200 12426650 40217753 623809
Disposition enligt stdmmobeslut 623 809 -623 809
Till fond for yttre underhall 900 000 -900 000
Fran fond for yttre underhall -645 135 645 135
Arets resultat 626 090
Vid arets slut 1225200 12 681 515 40 586 697 626 090

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 40 586 697,00
Arets resultat 626 090,39
Balanseras i ny rédkning 41 212 787,39

Se efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rorelsens intédkter 1
Nettoomséattning 11603 184 11295108
Ovriga rérelseintakter 217 851 183 690
Summa rorelsens intékter 11 821 035 11478 798
Rorelsens kostnader
Drift 2 -7 179703 -7 023794
Planerat underhall -645 135 -548 912
Ovriga externa kostnader 3 -611 881 -555 369
Personalkostnader och arvoden 4 -670 427 -627 843
Avskrivningar -1 852 605 -1 852 605
Summa rorelsens kostnader -10 959 751 -10 608 523
Rorelseresultat 861 284 870 275
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 34 646 22 560
Réantekostnader och liknande resuliatposter -269 840 -269 026
Summa finansiella poster -235 194 -246 466
Resultat efter finansiella poster 626 090 623 809
Arets resultat 626 090 623 809
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 67 021 342 68 862 394
Inventarier, verktyg och installationer 6 8 560 20113
Summa materiella anldggningstillgangar 67 029 902 68 882 507
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 67 030 402 68 883 007
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21025 3415
Ovriga fordringar 51 362 43 625
Avrdkning HSB Nordvéstra Skane 4 863 114 3205754
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 661 111 464
Summa kortfristiga fordringar 5 050 162 3 454 258
Kassa och bank 8 27 216 8 963
Summa omséttningstillgangar 5077 378 3 463 221
SUMMA TILLGANGAR 72 107 780 72 346 228




HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg
743000-3140

Balansrakning

7(13)

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1225200 1225200
Fond for yitre underhall 12 681 515 12 426 650
Summa bundet eget kapital 13906 715 13 651 850
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 40 586 697 40 217 753
Arets resultat 626 090 623 809
Summa fritt eget kapital 41212 787 40 841 562
Summa eget kaptial 55119 502 54 493 412
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9734 000 15 363 000
Summa langfristiga skulder 9 734 000 15 363 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5629 000 814 000
Leverant&rsskulder 310 909 203 093
Aktuella skatteskulder 48 588 24 106
Ovriga skulder - 137 808
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1265781 1220 809
Summa kortfristiga skulder 7254 278 2489 816
Summa skulder 16 988 278 17 852 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72107 780 72 346 228
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Kassaflédesanalys

2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 626 090 623 809
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 1 852 606 1 852 605

2 478 696 2476 414

Kassafiéde fran den Iépande verksamheten fore 2478 696 2476414
forandringar av rorelsekapital
Kassaflidde fran féréndringar i rérelsekapital
(::)kning(-)."Minskning (+) av rérelsefordringar -28 544 117 123
Okning(+)yMinskning (-) av rérelseskulder -50 539 268 841
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 399 613 2 862 378
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -814 000 -2 374 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -814 000 -2 374 000
Arets kassaflode 1585613 488 378
Likvida medel vid arets bérjan 3 304 717 2 816 339
Likvida medel vid arets slut 4 890 330 3304 717
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fdreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprinciper anvands:

- Byggnader 1,8 %
- Inventarier, verktyg och installationer 4,2 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskaft

En bostadsrattsférening som skattem&ssigt ar att betrakta som eft privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hénforas {ill
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskoti
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatieverket il

7 181 374 kr.

Nedskrivningar av materiella anlédggningstiligdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 11011 464 10 731 979
Hyror 591 720 563 129
11603 184 11295 108
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 115 780 93 258
Ovriga intékter 102 071 90 432
217 851 183 690
Summa 11 821 035 11 478 798
| arsavgiften ingar varme, vatten och TV.
Not 2 Drift
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Energi 563 586 526 279
Uppvarmning 2175140 2139008
Vatten 1106478 1 050 420
Renhalining 243 595 291 822
Lopande underhall 761223 820799
Fastighetsservice 1411936 1334 629
Fastighetsforsakring 316 256 296 897
Kommunikation 138 597 125 530
Fastighetsavgift/-skatt 462 892 438 410
Summa 7179703 7 023 794
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Férvaltningskostnader 373 616 361 168
Lagstkningskostnader 11 412 5069
Arvode extern revisor 29 625 28 500
Medlemsavgifter 197 228 160 632
Summa 611 881 555 369



HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg 11(13)

743000-3140

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2024-09-01- 2023-08-01-

2025-08-31 2024-08-31
Lén 44 800 40 000
Styrelse 476 995 454 350
Féreningsvald revisor 6 000 -
Valberedning 6 000 6 000
Sociala kostnader 136 632 127 493
Summa 670 427 627 843

Enligt stammobeslut har styrelsen enligt senaste stdmman 6 inkomstbasbelopp till sitt férfogande. Ett
inkomstbasbelopp &r for ar 2025, 80 600 kr. Vissa mindre forskjutningar kan férekomma mellan aren.
Dessutom utgar arvode for jourtelefon med 800 kr per vecka for jourhavande styrelsemedlem.

Jourersattningen redovisas som 16n enligt ovan.

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 102 521 300 102 521 300
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 102 521 300 102 521 300
Ingaende ackumulerade avskrivningar -35 024 906 -33 183 854
Arets avskrivningar -1 841 052 -1 841 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 865 958 -35 024 206
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1366 000 1366 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 366 000 1366 000
Utgaende redovisat vidrde 67 021 342 68 862 394
varav byggnader 65 655 342 67 496 394
varav mark 1 366 000 1 366 000
Taxeringsvdrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 170000 000 55000000 225000 000
Hyreshus lokaler 1697 000 1837 000 3 534 000
Summa 171697 000 56837 000 228 534 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 273 930 273930
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 273930 273930
Ingéende ackumulerade avskrivningar -253 817 -242 263
Arets avskrivningar -11 553 -11 554
Utgaende ackumulerade avskrivningar -265 370 -253 817
Utgaende redovisat vérde 8 560 20 113
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2025-08-31 2024-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 3 555 2790
Swedbank 23 661 6173
Summa 27 216 8 963
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rédnta  Bindning rénta Bindning lan 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 0,90 % 2026-06-01 2026-06-01 2 590 000 2 790 000
Stadshypotek 0,82 % 2026-09-01 2026-09-01 3375000 3475000
Stadshypotek 0,71% 2025-09-30 2025-09-30 2525000 2 625 000
Stadshypotek 3.65% 2029-04-30  2029-04-30 1953 000 2177 000
Stadshypotek 1,92 % 2027-03-01 2027-03-01 3 545 000 3685 000
Stadshypotek 3,45% 2028-01-30  2028-01-30 1 375 000 1425 000
Summa 15 363 000 16 177 000
varav kortfristig del 5629 000 814 000
varav langfristig del 9734 000 15 363 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar fér kommande ar redovisas som Kortfristig skuld.

Berdknad skuld om fem ar &rca 9,3 Mkr.

Stéllda sédkerheter ftill kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 371 300 49 371 300
Varav i eget forvar -15 333 000 -15 333 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 34 038 300 34 038 300

Not 10 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Foreningen kommer momsregistrera sig da bestksparkeringen kommer hanteras av extern part.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg, org.nr. 743000-3140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Adolfsberg i
Helsingborg for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultairakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar chercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for aft uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s3 ar tiliampligt, om férhllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féraningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet cm en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instaiining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter effer
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontrofl.

s skaffar iag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse far min revision fér ait utforma
granskningsatgarder som &r 12mpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhlianden som kan leda fili betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisicnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovigningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning fér HSB Brf Adolfsberg i Helsingborg fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser ait de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortl('ipande bedbma fi?renlngens ekonoqmiska situation och att tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamet i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersaftningsskyldighet mot
foreningen, elter

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispesitioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalands om styreisens férslag fill dispesitioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingoorg 2025 -10-04
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Alexandra Ong Helena Tani
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



ANTECKNINGAR




A8

(= - =)

HSB - dar mdéjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



