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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Ormen 5B Trollhattan, 716409-7516, med sate i Trollhattans kommun far harmed
avge arsredovisning for rakenskapséaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse att i féreningens hus
upplata bostadsréttslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen &r en akta bostadsrattsférening och ager fastighetens mark. Vidare finns inga servitut
knutet till fastigheten.

Upplatelsen av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnad _

Byggnaden som uppférdes av Granstedt Byggnads AB under &ren 1981-1982, &r belégen i
Trollhattans kommun och har beteckningen Ormen 19. Byggnaden ar fullvardeforsakrad hos
forsakringsbolaget Lansforsakringar Alvsborg.

Féreningens byggnad utgors av ett hus med fem véningar och 18 lagenheter, en lokal fér uthyrning
samt en verksamhetslokal.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 758 kvm.

Lagenhetsfoérdelning
5 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och koék

Fastighetsforvaltning
Vicevérdsjour, fastighetsskoétsel och trappstédning har utforts av HSB Vastra Gétaland.

Véisentliga héindelser under rdkenskapsaret

Verksamhetsberattelse

Styrelsen far hdrmed avge f6ljande redovisning 6ver forvaltningen av féreningens verksamhet under
rakenskapsaret.

Styrelsens sammansattning: Ordférande Lars-Erik Jersby, Vice Ordf$rande Bertil Gustafsson, Kassor
Margarets Karlsson,

Suppleanter: Bjorn Faldt, Anita Hall, Charotta Fagerberg och Eva-Lis Johansson.

Revisor: Kerstin Kaluza.

Revisorssuppleant: Ingela Wikstrém.

Valberedning: Anna-Maria Gyllenskepp och Anita Hall.

Styrelsen har under aret hallit 1 konstituerande mote och 3 protokollférda styrelseméten samt kallat
och avhallit en arsstdmma i april manad.

En lagenhet har bytt bostadsrattsinnehavare under aret, 1501,

| oktober anordnades en sté&d- och arbetseftermiddag som avslutades med korv med bréd och kaffe
med kaka i var gillestuga.

Var sedvanliga julfest holls | december under gemytliga former med information fran styrelsen. Det
informerades om vad styrelsen tror om verksamhetsaret 2025, En folder utdelads med uppgifter om
var forening, nér den bildades, faastigheten byggdes och vem som var ordférande fran bérjan t.o.m. ar
2024. Vidare vilka som var de forsta bostadsrattsinnehavarna och aven de byten som skett fram till &r
2024,
Vi har aven installerat laddboxar for EL-bilar for samtliga 18 parkeringsplatser. Gillestugan har forsetts
med tradiést internet (Wi-Fi).

Uthyrningslokalen blev uppsagd under aret. Vi letar ny l&mplig hyresgést.
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Avskrivningar har gjorts med 2 % pa byggnaden enligt plan. Bygghadsinventarierna &r sedan tidigare
tillfullo avskrivna. Inventarierna avskrives med 20 % per ar enligt plan och &r nu helt avskrivna.

For ytterligare information finns protokoll i pérmen i Gillestugans kok.

Flerarsdversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1187 752 1219 498 11563 458 1154 748
Resultat efter finansiella poster 329 107 493 491 -900 425 171126
Soliditet, % 40 37 32 40
Arsavgit per m2 upplaten med bostadsratt 618 kr 615 kr
Arsavg andel i % av totala rérelseintakter 91 % 89 %
Skuldséttning per m2 fér bostads o hyresr 2 994 2 994 kr
Skuldséttning per m2 fér enbart bostadsr 3120 3120 kr
Réntekanslighet 5 5
Sparande per m2 380 kr 273 kr
Energikostnad per m2 141 kr 142 kr
Eget kapital
Insats- Fond for Fritt eget
kapital  yttre underhall kapital
Vid arets boérjan - 2509600 629 330 257 088
Omféring till Yttre reparationsfond 40 000 -40 000
Disposition enl érsst&mmobesiut
Arets resultat 329107
Vid arets slut 2 509 600 669 330 546 195

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 546 195, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat 217 088
arets resultat 329 107
Totalt 546 195
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 30 000
balanseras i ny rékning 516 195
Summa 546 195

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 1187 752 1219498
Ovriga rérelseintakter 2 12 387 223 891
Summa rorelseintékter, lagerforéandring m.m. 1200 139 1443 389
Rorelsekostnader
Réavaror och fornddenheter 3 -587 234 -664 267
Ovriga externa kostnader -56 522 -46 199
Av- och nedskrivningar av materiella och .
immateriella anlaggningstillgangar 5 -215 162 -184 350
. Summa rérelsekostnader -868 918 -894 816
Rérelseresultat 341 221 548 573
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 67 867 23 611
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -79 981 -78-593
Summa finansiella poster -12 114 -55 082
Resultat efter finansiella poster 329 107 493 491
Bokslutsdispositioner ‘
Resultat fore skatt 328 107 493 491
Skatter
Arets resultat 329 107 493 491
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Balansrédkning _
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar :
Byggnader och mark 7 8935 176 7119 526
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 - -
Inventarier, verktyg och installationer 9 123 248 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 7 058 424 7119 526
Summa anldggningstiligangar 7 058 424 7119 526
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar _ 8 186 5 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 226 34 678
Summa kortfristiga fordringar 46 412 40 565
Kassa och bank
Kassa och bank 2330278 1050223
Summa kassa och bank 2330278 1850223
Summa omséttningstillgangar 2 376 690 1990 788
SUMMA TILLGANGAR 9435114 9110 314
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL QCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 2 509 600 2 509 600
Yitre reparationsfond 669 330 629 330
Summa bundet eget kapital 3178 930 3138930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 217 088 -236 403
Arets resultat 329 107 493 491
Summa fritt eget kapital 546 195 257 088
Summa eget kapital 3725125 3396018
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5485 000 5485 000
Summa langfristiga skulder 5 485 000 5 485 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 12720 19 749
Skatteskulder 66 282 63 317
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 145 987 146 230
Summa kortfristiga skulder 224 989 229 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9435114 9110 314
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Kassaflodesanalys
, 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten ’
Resultat efter finansiella poster 329 107 493 491
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 215162 184 350
544 269 677 841
Betald skatt -32 800 -30 578
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 511 469 647 263
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5 847 -4 962
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 307 -49 851
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 501 315 592 450
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella antaggningstillgangar -121 260
Avyttring av finansiella tillgangar - 2641
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121 260 2 641
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -325 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - ~325 000
Arets kassafléde 380 055 270 091
Likvida medel vid arets bérjan 1950 223 1680 131
Likvida medel vid arets slut 2330 278 1950 222
Not1 Nettoomsittning
Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter, lagenheter 1086 324 1082 109
Hyresintakier, garage och p-platser 56 800 53 845
Hyresintakter, gillestuga och bastu 700 400
Hyresintakter, Tvattstuga 5300 6 560
Hyresintakter, lokal 38 628 76 584
Summa 1187 752 1219 498
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna bidrag for hisshyte - 223 891
Forsakringsersattning 12 387
Summa 12 387 223 891
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Not 3 Ravaror och férnédenheter
2024-01-01- 2023-01-01-
| Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
f Reparation och underhall inre 79792 106 118
| Uppvéarmning 167 650 154 398
El 80 895 95782
Vatten och aviopp 68 203 63 699
Fastightesskotsel 85 268 87 122
Renhalining 18 570 27 032
Forsakringspremier 29 171 28 707
| Ovriga fastighetskostnader 24 085 21824
Hissbyte - 46 813
Fastighetsskatt 33 510 32772
Summa 587 234 664 267

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Féreningen har ej haft ndgra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 184 350 184 350
Inventarier, verktyg och installationer 30 812
Summa 215162 184 350
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, évriga 79 981 78 593
Summa 79 981 78 593
Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 9 742 500 9742 500

9742500 9742500
- Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 622 974 -2 438 624
-Arets avskrivning enligt plan ~184 350 -184 350
-2 807 324 -2 622 974

Redovisat viirde vid arets slut . 6935176 7 119 526
Taxeringsvérde byggnader: 17 316 000 17 316 000
Taxeringsvérde mark: 7 101 000 7 101 000
Vid arets slut 24 417 000 24 417 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 967 274 967 274
Vid arets slut 967 274 967 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -967 274 -967 274
Vid arets slut -967 274 -967 274
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer :
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 495 44 495
-Nyanskaffningar 154 060
Vid érets slut 198 555 44 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 495 -44 495
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -30 812 '
Vid arets slut -75 307 -44 495
Redovisat varde vid arets siut 123 248 -
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut -
2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 5 485 000
5 485 000
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 116 000 8 116 000
8 116 000 8 116 000
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Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2024-12-31

2023-12-31

Panter och dérmed jamférliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och
dédrmed jdmfériiga sékerheter

Summa stéllda sakerheter
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

8 116 000

8 116 000

8116 000

8 116 000
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. Underskrifter

Trolih&ttan 2025-

Lars-Erik Jersby
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~

Bertil Gustafsson
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