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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-10-29, och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Conny Larsson Ordférande 2025
Matz Soderberg Ledamot 2025
Maud Mattsson Ledamot 2026
Peter Eriksson Ledamot 2026
Frida Thun Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstdmman.

Foreningens nu géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-11-25.

Foreningens styrelse har sitt séte i Vésteras kommun, Vastmanlands lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan 28 februari 2017 fastigheten Irma 5 i Visterds Kommun. Fastigheten dr bebyggd med
ett flerbostadshus i tva vaningar, vind och killare. Fastigheten rymmer sex stycken bostédder och &r uppford
1929 och ombyggd 1997. Virdear 1977.

Under rikenskapsaret har ingen bostadsritt 6verlatits.

Till respektive ldgenhet hor ett forrad och féreningen har ytterligare fem forrad.

Foéreningen har sex p-platser.

Total boyta 495 m?, lokalyta 52 m? (férrad). Sammanlagd yta: 547 m?.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéall finns fram t.o.m. ar 2033. Syftet med
underhéllsplanering 4r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 7 717 367 kr under kommande 50 ar, summerat med hidnsyn
tagen till en antagen inflation.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsakringar Bergslagen.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

« Signerat 2025-09-11 06:38:38 UTC Oneflow ID 11941151 Sida 2 /16



BrfIrma 5
769632-6458

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade om oféréndrade arsavgifter infér kommande rakenskapsar.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Soliditet %
Likviditet %
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsratt  kr
Skuldséttning per kvm kr
Skuldséttning per kvm bostadsrtt kr
Energikostnad per kvm kr
Réntekinslighet (grundavgift) %
Rantekénslighet (total avgift) %
Sparande per kvm kr

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter

(total avgift)

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for

%

motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lansprakstagande av yttre fond
Balansering av foregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng
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Insatser
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2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
524 268 504 035 446 340 416 928
14228 11906 -155 396 -35 888
58 57 57 57
483 429 438 523
880 846 777 720
880 846
10215 10 306 10 398 10 489
11288 11389 11490 11591
203 208 210 216
12,8 13,5 14,8 16,1
12,8 13,5
239 262 235 194
83,06 82,16
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
19 818 -226 450 11906
59 400 -59 400
-15250 15250
11906 -11 906
B 14 228
0 63 968 -258 694 14 228
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -258 693
Arets resultat 14228
-244 465
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 19011
I ny rdkning balanseras -263 476
-244 465
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 14 228
Dispositioner -19011
Arets resultat efter dispositioner -4 783
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 82979
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2
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2024-07-01
-2025-06-30

524268
0

524 268

-220 969
0
-55103
-116 297
-392 369
131 899
7763
-125 434
-117 671
14 228

14 228

14228

-19 011

-4 783
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2023-07-01
-2024-06-30

504 035
5606

509 641

-195 607
-15 250
-62 247

-116 297

-389 401
120 240

14 034
-122 368
-108 334

11 906

11 906

11 906
15250
-59 400

-32 244
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 12 649 986 12 766 283
Summa materiella anldggningstillgangar 12 649 986 12 766 283
Summa anléiggningstillgangar 12 649 986 12 766 283

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 419 413
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15373 18 664
Klientmedel i SHB 749 643 667 670
Summa kortfristiga fordringar 765 435 686 747
Summa omsiittningstillgangar 765 435 686 747
Summa tillgingar 13 415 421 13 453 030
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Balansriikning Not 2025-06-30 2024-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7 900 002 7 900 002
Fond for yttre underhall 63 968 19 818
Summa bundet eget kapital 7963 970 7919820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -258 693 -226 449
Arets resultat 14228 11 906
Summa fritt eget kapital -244 465 -214 543
Summa eget kapital 7 719 505 7705 277
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 4537 500 2268 750
Summa langfristiga skulder 4 537 500 2268750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1 050 000 3368 750
Leverantorsskulder 8 468 7701
Skatteskulder 1 005 1 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 98 943 101 492
Summa kortfristiga skulder 1158 416 3479 003
Summa eget kapital och skulder 13 415 421 13 453 030
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Kassaﬂﬁdesana]ys 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 131 899 120 240
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar 116 297 116 297
Erhallen rénta 7763 11 855
Erhallna utdelningar 0 2179
Erlagd réinta -125 434 -122 368
) 130 525 128 203
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 3285 -5 856
Okning/minskning leverantdrsskulder 767 162
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder -2 604 27 381
Kassaflode fran den lopande verksamheten 131973 149 890

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 81973 99 890
Likvida medel vid arets borjan 667 670 567779
Likvida medel vid arets slut 749 643 667 669
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras féreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intédkter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda forutséttningar. Detta medfor en
forandring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,27 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bed6mda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas #r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebdarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som é&rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter bostéder 435 468 418716
Hyror parkering 57 600 54 000
Ovriga hyresintakter forrad 31200 28200
Ovriga intdkter 0 3119
Brutto 524268 504 035
Summa nettoomsiittning 524 268 504 035

I rsavgiften ingér hushéllsvirme & hushallsvatten. Arsavgiften

tillsammans med féreningens andra intédkter finansierar foreningens

16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning*
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa évriga externa kostnader

*Del av kostnaden upptagen i RA 2023/2024 avser RA 2024/2025 (gj
periodiserat i AR 2023/2024).

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintédkter
Aterbiring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter
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2024-07-01
-2025-06-30

459
60 747
16 242
73710
21 042

8401
18 649
6 525
4 044
11 150

220 969

2024-07-01
-2025-06-30

o | <o

2024-07-01
-2025-06-30

365
18125
22 488

4126
10 000

55104

2024-07-01
-2025-06-30

7757
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2023-07-01
-2024-06-30

2 644
28 623
17 691
75412
20 846

8182
17 088

6439

7722
10 960

195 607

2023-07-01
-2024-06-30

15250

15250

2023-07-01
-2024-06-30

279

21 000
36 068
4901
0

62 248

2023-07-01
-2024-06-30

11773
82
2179

14 034
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskatfhingsvirden

Utgéende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt viarde

Mark
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2025-06-30

9163 529
9163 529

-742 665
-116 297

-858 962
8304 567
4345 419
4345 419

12 649 986
6337 000
3337 000
9674 000

6200 000
137 000

6337 000

2025-06-30

419

419
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2024-06-30

9163 529
9163 529

-626 368
-116 297

-742 665
8420 864
4345419
4345 419

12 766 283
5518000
3 090 000
8 608 000

8490 000
118 000

8608 000

2024-06-30

413

413
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,10 Rorlig ranta 1 000 000
Stadshypotek 3,16 2030-03-01 2293 750
Stadshypotek 1,82 2027-03-01 2293 750
Summa skulder till kreditinstitut 5587500
Avgér Kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -50 000
Avgér Kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -1 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4537 500
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 5337 500
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2025-06-30 2024-06-30
Stillda siikerheter
Panter och ddarmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Summa stiillda sikerheter 6 000 000 6 000 000

Arsredovisningen firdigstilldes 2025-09-05.

Datum for undertecknande framgér av den elektroniska signaturen.

Conny Larsson Matz Séderberg
Ordforande Ledamot

Maud Mattsson Peter Eriksson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

CONNY LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-10 11:43:23 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Conny Larsson

Conny Larsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.109

MAUD MATTSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-09-09 18:38:26 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maud Kristina Mattsson

Maud Mattsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.35.123

MATZ SODERBERG Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-09-10 05:15:56 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Matz Soderberg

Matz Séderberg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.137.208

PETER ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-09 20:41:20 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS PETER ERIKSSON

Peter Eriksson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.40.189
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-09-11 06:38:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.81
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