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Förvaltningsberättelse 2025

Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Traktorn i Karlskoga får härmed avge årsredovisning for
räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmänt om verksamheten
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Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag, vars ändamål är att i bostadsrättsföreningens hus
upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan
tidsbegränsning. Föreningens säte är i Karlskoga.

Förvaltning
Vicevärd har varit Danny Lekmyr. Fastighetsskötseln har ombesörjts av Alltjänst. Städning av TS
Lokalvård.

HSB Karlskoga-Degerfors sköter den administrativa förvaltningen.

Föreningsfrågor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-18.

Fastigheter
Föreningens fastighet Traktorn 1 byggdes år 1950-51.

På fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 13 trapphus med adresserna Kilstavägen 1 A -С,
Kamratstigen 2 A - B, 4 A - B, 6 A - C, Såningsvägen 2, 4 A - B.

Föreningens 102 bostäder fördelar sig enligt följande:

Storlek Antal (st) Kvm

1rok 24 732

2 rok 36 1932

3rok 36 2 553

4rok 555

102 5 772

Lokaler: 5 st

Garage:
Garages 66 st
P.nlafeer. 11 otP-platser: 41 st

Taxeringsvärdet är 38 253 tkr varav byggnadsvärdet är 28 200 tkr.

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår momenten

styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. Föreningen har tecknat bostadsrättstillägg för samtliga
lägenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfördes inte 2025.

Energideklaration är utförd år 2019.
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Tidigare genomförda större Underhållsåtgärder/Investeringar
1999/2000 - Stambyte

2013 - Byte av tvättmaskinspark
2014 - Byte av garagefasader

2014 - Inplåtning av skortstenar
2016 - Tvättning fasader

2017 - Byte av garagetak
2019 - Underhållsreparationer av balkonger
2020 - Tvättning garageportar samt fasader

2023 - Nya tvättmaskiner
2023 - Nya p-platser och 6 st laddstolpar
2024 - Nytt passersystem

Medlemsinformation

Föreningen hade vid årets slut 103 (103) röstberättigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgör en.

Styrelsen samt suppleanter

Chrster Jansson ordförande

Thomas Thern vice ordförande

Emelie Nyström sekreterare
Danny Lekmy
Danny Lekmyr ledamot

Jennifer Blevins ledamot

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är ledamöterna Thomas Thern, Emelie Nyström, Jennifer
Blevins och Danny Lekmyr.

Styrelsen har under året hållit 10 sammanträden.

Firmatecknare har varit Christer Jansson, Thomas Thern, Linda Wahlström, Johan Röjare och Malin
Sandberg, två i förening.

Revisor

Revisor har varit Ulrica Bengtsson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmäktigesammanträde, Karlskoga
Föreningens representanter i Karlskoga fullmäktigesammanträde har varit Christer Jansson och
Thomas Thern.

Valberedning
Vakans.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Föreningen har en 30-årig underhållsplan. Planen ligger till grund för styrelsens beslut om fondering
eller ianspråktagande av fondmedel. Underhållsplanen har uppdaterats under år 2025. a
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Arets underhåll

Relining på Kilstavägen 1.

Asfaltering på Säningsvägen.

Framtida underhåll

Relining på Såningsvägen 2 och 4.
Målning på parkeringsrutor.

Aktiviteter

Städhelg med hyrd container.

Arsavgifter och hyror
Årsavgifterna höjdes med 4% under 2025.

P-plats motorvärmare, p-plats utan motorvärmare och hyror för garage var oförändrat under 2025.

Budget för nästa år

I budgeten finns ett avsättningsbehov till fonden för yttre underhåll med 221 tkr.

Arsavgifterna höjs med 6% fr o m 2026-01-01.
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P-plats motorvärmare, p-plats utan motorvärmare och hyror för garage beräkas vara oförändrat under
2026.

Flerårsöversikt

2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning, tkr 4 479 4 335 4 121 4 123 4 040

Resultat efter finansiella poster, tkr

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/kvm

Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad

Låneskuld, kr/kvm, totalyta bostad

Låneskuld, kr/kvm, totalyta
Likviditet i %

-107 -18 -736 188
100

370

706 680 653 653 640

637 621 643 554 530

1 036 1090 1 144 1 199 253

831

578

875 918

232 304 331 448118 433

Soliditet i %** 34 33 32 36 34

***
Sparande, kr/kvm, totalyta 64 65 16

Räntekänslighet i %

Energikostnad, kr/kvm, totalyta *****
Årsavgifter/totala rörelseintäkter i % ******

1 2 2

304 292 257

92 91 88

* Likviditet = Föreningens förmåga att betala sina kortfristiga skulder (Omsättningstillgångar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bör vara större än 100.
** 

Soliditet = Föreningens förmåga att bära förluster. Hur stor del av föreningens tillgångar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgångar). Soliditeten bör vara större än 0.
*** 

** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av årsavgiften per kvadrameter som återstår efter att
alla löpande utgifter är betalda. Detta sparande ska täcka framtida underhåll och återinvesteringar.
**** Räntekänslighet visar den höjning av avgifterna som som behövs för att täcka 1% räntehöjning, allt
annat likaannat lika.
***** 

** I energikostnaden per kvadratmeter ingår kostnaden för uppvärmning, el och vatten.
*Arsavgfiternas andel i % avav de totala rörelseintäkter visar hur stor del av föreningens totala

rörelseintäkter bestăr av ărsavgifter.
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Eget kapital
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Upplåtelse- Underhålls- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat

Årets

Resultat

Belopp vid årets ingång 227 940 32 600 707 214 2 797 613 -18 017

Disposition enligt stämmobeslut
Reservering till fond för YU enl.plan
lanspråktagande av fond för YU

Arets resultat

-18.017 18 017

211 000 -211 000

-162 432 162 432

-106 588

Belopp vid årets utgång 227 940 32 600 755 782 2 731 028 -106 588

YU = Yttre underhåll

UH plan = Underhållsplan

Upplysning vid förlust

Uppkommen förlust beror på att större underhållsåtgärder har utförts under året. Atgärderna år av

periodisk karaktär och har finansierats med hjälp av medel som reserverats tidigare ar, varfor
underskottet inte påverkar föreningens förmåga att finansiera framtida ekonomiska ätaganden.

Förslag till resultatdisposition

Belopp

Till Föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 2 779 596

Arets resultat -106 588

Reservering till fond för yttre underhåll enligt underhållsplan
lanspråktagande av medel ur yttre fond motsvarande årets kostnad

-211 000

162 432

Summa till stämmans förfogande 2 624 440

Styrelsen föreslår följande disposition:

Balanseras i ny räkning 2 624 440

2 624 440

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till  efterföljande resultat- och
balansräkningar med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning

5(15)

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsättning 2 4 47979 141 4 334 811

Övriga rörelseintäkter 3 211 328 32 069

4 5000 469 4 366 880

Rörelsens kostnader

Drift

Underhåll

Personalkostnader

Avskrivningar

4 -3 677 7752 -3 583 095

5 -162 4-162 4432 -125 875

-248 917 -232 380
222 280000702

-415 593 -374 416

Rörelseresultat -4 225 51 114

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

8 59 167 79 869

9 -161 530 -149 000

-106 5588 -18 017

Arets resultat -1066 588 -18 017

Tilläggsupplysning
Arets Resultat -10606 588 -18 017

Reservering till fond för yttre underhåll

lanspråktagande av fond för yttre underhåll

Resultat efter fondförändring

-21211 000 -186 000

7162 432 125 875

-15 156 -78 142 aar
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
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TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader, mark och markanläggningar 10 7 334 945 6 710 900

Inventarier
11

7 334 945

10 263

6 721 16316

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i HSB

Summa anläggningstillgångar

1

1

7 334 946

V

721 164

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
8 470

Avräkningsfordran 43 262

11 480

10003 708

Övriga fordringar 12 4 666

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 229 3012301

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

14

15

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

285 699

2 600 000

573 591

3 459 290

10 794 236

253

205 726

122221 167

260900 000

651 261

44472 428

11 193 592
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Balansräkning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplåtelseavgifter

Fond för yttre underhåll

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat
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Not 2025-12-31 2024-12-31

227 940 227 940

32 600 32 600

755 782 707 214

1016 3322 967 754

2 731 028

-1066 588

2 6244 440

Summa eget kapital 3 6400 762

2797 613

-18 017

2 779 596

3747 350

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3 3355 242 4287 698

3 3355 242 4 287 698

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2 641| 798 2 003 512

Leverantörsskulder 544 569 32 034

Aktuell skatteskuld 439 6 3776 377

Ovriga skulder 17 677 055 63 022

Fond för inre underhåll 18 3488 417 319 968

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 19 705 9954 733 631

3818 2322 3 158 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 94 236 11 193 592


























