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Styrelsen for RBF Skellefiedhus 5 far

Forvaltningsberattelse i mmnets

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen fir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 6 094 375 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1957-07-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1957-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-23.

Foreningen har sitt siite i Skellefted kommun.

Kommande verksamhetsdr har foreningen tvé lan som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive niista drs amortering) har forindrats under aret
fran 126% till 135%.

I'resultatet ingar avskrivningar med 528 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 848 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Snddroppen 3 och Snédroppen 5 i Skellefted Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader
med 105 ligenheter. Byggnaderna éir uppforda 1955-56. Fastigheternas adress 4r Getbergsviigen 1, 3 och 5 i Skellefte,

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Folksam.

[ forsékringen ingdr styrelsefdrsikring.
HemfGrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa

21 63 21 105

Dessutom tillkommer
Lokaler Kallgarage P-platser Carport

2 13 71 14
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Total tomtarea 9582 m?

Total bostadsarea 5900 m?
Total lokalarea 301 m?
Arets taxeringsvirde 63 521 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 55 504 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med freningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsuittsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Visterbotten,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiéin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbiring pé kdpta tj4nster
frin Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara freningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 374 tkr och planerat underhll for 407 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:
Avsittning for verksamhetsiret har skett med 1 031 tkr som motsvarar 175 ki/m?.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 79 683
Installationer 146 617
Huskropp utviindigt 45 986
Markytor 134 476
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Efter senaste stimman och ddrpa filjande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tina Akerlund Ordfsrande 2026
Erik Markstrom Ledamot 2025
Niklas Dahl Ledamot 2026
Thomas Vikstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Rénnqvist Suppleant 2025
Malin Nerpin Suppleant 2025
Per Ohrlund Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bright Norr AB Auktoriserad revisor
Mikael Lindgren Fértroendevald revisor

Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 134 personer.

Féreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den héjdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 845 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, villet kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 105 bostadsritter placerade (foregiende r 105 st).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i thr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 5811 5337 4697 4539 4474
Resultat efter finansiella poster® 320 —1 544 292 664 282
Soliditet %* 3 l 10 8 5
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter® 93 92 95 95 95
Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsritt* 912 836 759 733 725
Energikostnad ki/kvm* 241 220 215 225 200
Sparande ki/kvm* 202 195 154 194 161
Skuldsittning kr/kvm*® 2 646 2679 2428 2428 2460
Skuldsgttning ki/kvm upplaten med bostadsritt* 2781 2816 2428 2428 2 460
Rintekénslighet %* 3,0 3,3 3,2 33 3,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Avsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdiknas pa totala intdkter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/lkvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen, I energikostnaden ingr vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriiknas pd drets resultat med Aterliigening av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning lar/kkvm:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/lcvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppliten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pd totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
foriindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i lr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Fplopp ¥kl feets hocien 164738 0 1339216 207910 1544479

Disposition enl. rsstimmobeslut —1 544 479 1 544 479

Reservering underhillsfond 1031 000 —1 031 000

lanspriktagande av

underhallsfond -406 762 406 762

Arets resultat 120 130
| Vid drets slut 164 738 0 1963 454 -1 960 807 320 130
1
|
| Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =1 336 569

Arets resultat 320 130

Avets fondreservering enligt stadgarna -1 031000

Avrets ianspriktagande av underhéllsfond 406 762

Summa -1 640 677

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:
Att balansera i ny vikning i kr - 1640677

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5811208 5336793
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 972
Summa rorelseintiikter 5811208 5337765
Riorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 441 580 =5062 130
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 046314 -994 753
Personalkostnader Not 6 -19999 —17 344
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar Not 7 —528 345 —-471 014
Summa rorelsekostnader =5036 238 =6 545 241
Rérelseresultat 774 970 =1 207 476
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 5025 2983
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —459 865 —339 985
Summa finansiella poster —454 840 =337 003
Resultat efter finansiella poster 320 130 —1 544 479
Arets resultat 320 130 —1 544 479
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 15 887931 15 859 676
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 139 878 147 909
Summa materiella anliiggningstillgingar 16 027 808 16 007 585

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vrdepappersinnehav Not 12 223 000 223 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 223 000 223 000
Summa anldggningstillgdngar 16 250 808 16 230 585

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 461 57
Ovriga fordringar 2177 23 112
Férutbetalda kostnader och upplupna intilkter 370 278 334 397
Summa Kkortfristiga fordringar 372916 357 566
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1311782 1 286 236
Summa kassa och bank 1311782 1286 236
Summa omsittningstillgingar 1 684 698 1643 802
Summa tillgadngar 17 935 506 17 874 387
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 738 164 738
Fond f8r yttre underhéll 1 963 454 1339216
Summa bundet eget kapital 2128192 1503 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 960 807 207 910

Arets resultat . 320 130 —1 544 479

Summa fritt eget kapital —1 640 677 —1 336 569

Summa eget kapital 487 515 167 385
SKULDER

Léngfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 459 847 14121 116
Summa ldngfristiga skulder 13 459 847 14 121 116
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2945 812 2 492 855
Leverantorsskulder ' 307 401 431 964
Skatteskulder 16 773 25 556
Ovriga skulder 66 642 63 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 651517 571 760
Summa kortfristiga skulder 3 988 144 3 585 886
Summa eget kapital och skulder 17 935 506 17 874 387

9| ARSREDOVISNING RBF Skelleftedhus 5 Ora.nr. 7847002007
| S Bocument 1D 03227115557561004076 ﬁ

Signed TA, EM, ND, TV, ML1, ML2



Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 774 970 —1207 476
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflgdet
Avskrivningar 528 345 471014
1303315 —736 462
Erhéllen rénta 4608 1507
Erlagd riinta —460 710 =309 472
o
Kassafltde fran forindringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —14 933 —88 854
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) —49 852 193 999
Kassafldde frin den lipande verksamheten 782 427 -939 282
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —548 569 -2 300 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten —548 569 =2 300 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —208 312 -208 312
Upptagna lan 0 2500 000
Kassaflide frin finansieringsverksamheten —208 312 2291 688
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 25 546 —947 594
Likvida medel vid drets borjan 1 286 236 2233 830
Likvida medel vid arets slut 1311782 1 286 236
Kassa och Bank BR 1311782 1286 236
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Noter

Not 1 Allm@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det ir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 5-20
Markanldggningar Linjar 5-20
Installationer Linjar 5-15
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 4982 938 4613 825
Hyror, garage 79 824 66 528
Hyror, p-platser 257929 193 164
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 15124 —14 306
Elavgifter 176 715 158 268
Kabel-tv-avgifter 252 000 252 000
Ovriga ersiittningar 76 926 67 314
Summa nettoomsattning 5811 208 5336 793

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvin uppléten med bostadsrétt, deir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdtining (primdr intéki) éindrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dérmed intcikter som ingér i beréikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ér
har det varit uppdelal pi nettoomsdlining och évriga intdikter. Férdndringen omfatiar éven jamforelsedret och samiliga
verksamheisér i flerdarsiversikien.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Forsakringserséttningar 0 972

Summa &vriga rorelseintakter 0 972

Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Underhall —406 762 =2229019
Reparationer ~373 505 —255 566
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —188 230 =170 040
Forsikringspremier —128 678 —111 934
Kabel- och digital-TV =133 715 —130 155
Aterbiring frin Riksbyggen 3300 1 000
Systematiskt brandskyddsarbete ~5 828 0
Serviceavtal =70 053 —122 443
Obligatoriska besiktningar -3091 =3 426
Sné- och halkbekdmpning ~181 270 —298 965
Forbrukningsinventarier —21 415 =3 009
Vatten —665 706 -405 696
Fastighetsel —378 940 —458 914
Uppvirmning —449 119 —498 563
Sophantering och atervinning ~266 792 =219 348
Férvaltningsarvode drift —171 776 —156 054
Summa driftskostnader -3 441 580 =5 062 130
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration -821 691 =779 785
IT-kostnader —126 545 =126 392
Arvode, yrkesrevisorer =26 250 —25 871
Ovriga férvaltningskostnader -37 804 —40 596
Kreditupplysningar -3 531 0
Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter —17 683 -8 879
Medlems- och foreningsavgifter —8 820 -8 820
Bankkostnader -3 991 —4 404
Summa 6vriga externa kostnader -1 046 314 ~994 753
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden -=7201 -6 624
Sammantriidesarvoden —8 000 -6 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —432 —432
Sociala kostnader -4 366 -3 788
Summa personalkostnader -19 999 =-17 344
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —223 558 —223 558
Avskrivning Markanldggningar —160 946 —143 321
Avskrivningar tillkommande utgifter —135810 =96 104
Avskrivning Installationer -8 031 -8 031
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~528 345 -471 014
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 4829 2942
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 102 0
Ovriga rinteintikter 94 41
Summa dvriga rénteintidkter och liknande resultatposter 5025 2983
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —459 246 —337 962
Ovriga rintekostnader -618 -2 024
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -459 865 =339 985
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 19 449 507 19 449 507
Tillkommande utgifter 3068 230 768 230
Markanliggning 3428077 3428 077
25 945 814 23 645 814
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 164 722 2300 000
Markanliggning 383 847 0
548 569 2 300 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 26 494 383 25 945 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —8 040 573 -7 817016
Tillkommande utgifter =§21.771 -725 667
Markanldggningar —1223 793 —1 080 472
-10 086 137 -9 623 155
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -223 558 —223 558
Arets avskrivning tillkommande utgifter —-135 810 =96 104
Avrets avskrivning markanliggningar —160 946 —143 321
=520 314 -462 983
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 606 451 -10 086 138
Restvérde enligt plan vid arets slut 15 887 931 15 859 676
Varav
Byggnader 11185376 11 408 934
Tillkommande utgifter 2275370 2246 458
Markanldggningar 2427 184 2204 284
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Taxeringsvarden

Bostider 62 800 000 55000 000
Lokaler 721 000 504 000
Totalt taxeringsvarde 63 521 000 55504 000
varav byggnader 30 360 000 43 198 000
varav mark 13 161 000 12 306 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 130 393 130 393
Installationer 772 855 772 855
903 248 903 248
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 903 248 903 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —130 393 —130 393
Installationer —624 946 —616 915
-755 339 -747 308
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 031 -8 031
-8 031 -8 031
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —130 393 —130 393
Installationer =632 977 —624 946
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =763 370 -755 339
Restvarde enligt plan vid arets slut 139 878 147 909
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 139 878 147 909
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Alktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 223 000 223 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 223 000 223 000
Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 205 896 201 484
Transaktionskonto 1105 886 1084 752
Summa kassa och hank 1311782 1286 236
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslin 16 405 659 16 613 971
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -208 312 —208 312
Nista drs omforhandling av 14n -2 737 500 -2 284 543
Langfristig skuld vid arets slut 13 459 847 14121 116

| Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 0.91% 2025-10-30 1297 500,00 0,00 30 000,00 1267 500,00
STADSHYPOTEK 4,75% 2025-10-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2026-01-30 1355 096,00 0,00 28 000,00 1327 096,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2026-03-01 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 2604 114,00 0,00 0,00 2604 114,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2026-10-30 338531800 0,00 38 912,00 3 346 406,00
STADSHYPOTEK 3,06% 2027-03-01 706 028,00 0,00 26 148,00 679 880,00
STADSHYPOTEK 3.23% 2027-03-30 193 165,00 0,00 2252,00 180 913,00
[ STADSHYPOTEK 2,81% 2027-09-01 1 428 750,00 0,00 15 000,00 1413 750,00
. STADSHYPOTEK 1,08% 2027-12-01 819 000,00 0,00 18 000,00 801 000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2028-10-30 2 325 000,00 0,00 50 000,00 2275 000,00
Summa 16 613 971,00 0,00 208 312,00 16 405 659,00

‘Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 208 312 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aven dr ca 208 312 kr arligen

Fareningen maste redovisa skulder som forfaller inom eit ér efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Diéirfor
redovisar vi tva lan om 1 267 500 kr och 1 500 000 kr som korifvistig skuld. Fireningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lénefinansiering éir langsiktig. Féreningen har avsiki att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar 17 380 000 17 380 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning
intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningen beslutades 2025-10-28

Skellefted, den dag som framgéar av vér digitala signatur
Ort och datum

Tina Akerlund Niklas Dahl

Erik Markstrom Thomas Vikstrém

Vir revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av vér digitala signatur

Bright Norr AB
Mimmi Lindgren Mikael Lindgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Skellefteihus nr 5
Org.nr 794700-2007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Skelleftedhus nr 5 for
rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen iir forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiiller resultatréikningen och balansrikningen for fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ridkenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-11-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvéndig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart mél &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
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och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitla verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden goéra att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en riéttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Skellefteahus nr 5 for rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Riksbyggen Bostadsriitt
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ngon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sktt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana atgiirder, omraden och
forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Riksbyggen Bostadsritts{ir
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Den dag som framgar av var digitala underskrift

Bright Norr AB

Mimmi Lindgren Mikael Lindgren
Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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