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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Dicksonplatsen, 769636-0754, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annan anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2018-03-14 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningens séte ar i Trollhattans kommun.

Foreningen har antagit stadgar registrerade hos Bolagsverket 2018-03-16.
Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager fastigheten Lodjuret 8 och adressen &r Bangardsgatan 7 och 9 samt Dicksongatan 2.

Ar 2020 fardigstalldes byggnaden, med 39 st lagenheter, pa fastigheten. Foreningens lagenheter
fordelas pa: 3 st 1 rok, 8 st 2 rok, 26 st 3 rok, 2 st 4 rok. Den sammanlagda bostadsarean (BOA) &r
2643 kvm.

Varje lagenhet har tilldelats ett forrad. Det finns 27 st garageplatser for uthyrning till boende i
fastighetet samt 4 st utvandiga parkeringsplatser. Antalet laddplatser for elbilar har under aret utdkats
med 2 st och det finns totalt 6 st laddplatser i garaget vid rakenskapsarets utgang. Ytterligare 2 st
laddplatser har tillkommit efter rakenskapsarets utgang. Elférbrukningen avseende laddplatser
debiteras respektive anvandare.

Bostadsrattsféreningen tillampar individuell matning av el och vatten (IMD) i Idgenheterna, och
medlemmarna debiteras for sin faktiska forbrukning.

Foreningen och foreningens fastighet ar forsakrade hos Bostadsratterna med ett bostadsrattstillagg.

Foreningen och dess fastighet har under aret forvaltats av Hammar Nordic AB, av dessa koper vi
ekonomiska tjanster och kompletterande fastighetsskétsel.

Foreningens fastighet har inte del i nagon samfallighet

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning vid rdkenskapsérets slut
Magnus Lindberg, styrelseordférande

Arne Samuelsson, styrelseledamot

Sebastian Raun, styrelseledamot

Heléne Kadbro Bernhardsson, styrelseledamot

Jan Tammpere, styrelseledamot

Mika Tegelberg, styrelsesuppleant

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda styrelseméten utéver féreningsstamman.

Revisor
Foreningens revisor ar Gunilla S Olofsson pa ELGO Juridik och kontorstjanst.

Firmatecknare
Foreningen tecknas av styrelsen. Foreningen tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Ekonomi
Arsavgiften hojdes med 3% under rakenskapsaret.

Budget for kommande verksamhetsar har faststallts och en hojning pa 6% fran 2025-10-01 ar
beslutad.

Fram till &r 2034 ar foreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostéader. Garaget
betraktas som lokal och ar en skattepliktig yta vilken inte ingar i skattebefrielsen for bostader.

Foreningen avsétter till yttre underhalisfond enligt den ekonomiska planen. Arets avsattning till yttre
underhallsfond ar 103 000 kr. Féreningens berdknade resultat &r ett underskott med -771 655 kr. |
resultatet ingar avskrivningar med 1 181 648 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet ett
overskott om 409 993 kr.

Belaning
Féreningens tre banklan uppgar pa bokslutsdagen till 35 484 400 kr. | syfte att begrénsa riskerna har
lanen olika bindningstider.

Underhall

Underhallsfond

Styrelsen har beslutat och genomfort en reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med
géllande stadgar. Féreningen har under dret fardigstallt en langsiktig underhallsplan.

Underhall och férbéttringar pa byggnaderna utférda under rékenskapsaret:
Arets kostnad fér yttre underhall och I6pande reparationer uppgick till 51 232 kr.
-Byte fjaderpaket i garageport

-Investering 3 nya elbilsladdare

-Reparation kallarfonster

Planerat underhall kommande rékenskapsar:
-Sophus ska byggas med anledning av att sopsorteringen maste utékas med fler fraktioner.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 61 medlemmar. Noteras bér att vid féreningsstammor har
varje bostadsratt en rost.

Overlatelser

Under aret har 5 lagenheter dverlatits och 1 Iagenhet har upplatits. Légenhetsregister samt
medlemsférteckning administreras av Hammar Nordic AB.

Trivsel

En gemensam staddag anordnas pa varen nar medlemmarna stadar gronytor samt putsar fonster i
trappuppgangar och entrédorrar. Foreningen bjuder pa korv och bréd.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
En 5-ars garantibesiktning av fastigheten har gjorts under varen 2025.

En underhallsplan har gjorts med hjélp av Planima.
Nytt bredbands- och tv avtal har tecknats med Sappa.

Underhallsavtal tecknat med RC hiss avseende foreningens hissar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-09-01- 2023-09-01- 2022-09-01-
2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2021/2022
Sparande, kr/kvm 122 174 169
Skuldsattning, kr/kvm 10 520 10 631 10 742
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 13 425 13 567 13 708 13 850
Rantekanslighet, % 14 14 17
Energikostnad, kr/kvm 173 159 127
Arsavgifter, kr/kvm boyta bostadsratter 870 834 689 624
Arsavgifter/totala intakter, % 82 83 81
Totala intakter, kr/lkvm 834 784 667
Nettoomsattning 2811912 2 645 267 2 251 379 2 048 259
Resultat efter finansiella poster -771 655 -595 414 -611 603 -801 586
Soliditet, % 73 71 71 71

Upplysning om férlust

Foreningens negativa resultat beror pa avskrivningarna som uppgar till 1 181 648 kr. Arets resultat
exklusive avskrivningar ar postitivt och uppgar till 409 993 kr. Styrelsen arbetar aktivt med att
sakerstalla ett positivt kassaflode och en langsiktigt god ekonomi i féreningen. Arets negativa
kassaflode beror pa konsultkostnad for 5-ars besiktning, konsultkostnad fér upprattande av
underhallsplan samt att man har investerat i nya elbilsladdare. Fastigheten &r 5 &r gammal och inga
storre underhallsatgarder ar aktuella i nartid. Foreningen avsétter arligen pengar i budget till
underhallsfonden for att finansiera framtida underhallsatgérder. Eventuella réantehdjningar och dkade
kommunala taxor kommer att finansieras genom avgiftshojning.

Nedan féljer forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jdmfdérelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan och reverser) per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan och reverser) per kvadratmeter
bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for
oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
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Fond for yttre Balanserat
Medlemsinsats underhall resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 101 392 740 317 136 -2 515 314 -595 414
Disposition enl arsstammobeslut -595 414 595 414
Reservering underhallsfond 103 000 -103 000
Arets resultat - -771 655
Vid arets slut 101 392 740 420 136 -3 213 728 -771 655
Resultatdisposition
- Belopp i kr

Till féreningsstédmmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -3110728
Arets resultat -771 655
Reservering till underhallsfond -103 000
Totalt -3 985 383
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman
Balanserat resultat efter disposition -3 985 383
Summa -3 985 383

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 3 2811912 2 645 267

Summa rérelseintdkter 2811912 2 645 267

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 249 906 -977 879

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -1 181 648 -1 180 955

Summa rérelsekostnader -2 431 554 -2 158 834

Roérelseresultat 380 358 486 433

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2988 7796

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 155 001 -1 089 643

Summa finansiella poster -1152 013 -1 081 847

Resultat efter finansiella poster -771 655 -595 414

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt -771 655 -595 414

Skatter

Arets resultat -771 655 -595 414
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31  2024-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 132 724 697 133 906 345
Inventarier, verktyg och installationer 7 zzrE 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 132 751 878 133 906 345
Summa anldaggningstillgangar 132 751 878 133 906 345
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2058 0
Ovriga fordringar 8 85 564 3 558 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 367 86 935
Summa kortfristiga fordringar 177 989 3 645 254
Kassa och bank

Kassa och bank 916 186 974 655
Summa kassa och bank 916 186 974 655
Summa omséttningstillgangar 1094 175 4619 909

SUMMA TILLGANGAR 133 846 053 138 526 254
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101392740 101 392 740
Summa bundet eget kapital 101 392 740 101 392 740
Fritt eget kapital
Yttre underhallsfond 420 136 317 136
Balanserat resultat -3213728 -2 515 314
Arets resultat 771655 -595 414
Summa fritt eget kapital -3 565 247 -2 793 592
Summa eget kapital 97 827 493 98 599 148
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 23 360 880 11 875 000
Summa langfristiga skulder 23 360 880 11 875 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 12 123 520 23982 920
Forskott fran kunder 200 970 204 548
Leverantorsskulder 82717 117 536
Skatteskulder 32 520 33 360
Ovriga skulder 12 0 3475 860
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 217 953 237 882
Summa kortfristiga skulder 12 657 680 28 052 106
133 846 053 138 526 254

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -771 655 -5695 414
Avskrivningar 1181 648 1 180 955
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 409 993 585 541
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -35775 -89 756
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -59 166 159 101
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 315 052 654 886
Investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -373 520 -373 520
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -373 520 -373 520
Arets kassaflode -58 468 281 366
Likvida medel vid arets boérjan 974 654 693 289
Likvida medel vid arets slut 916 186 974 655
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Kassaflédesanalys upprattas enligt indirekt metod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har e] utgatt.
Not 3 Nettoomsattning

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Intékter per vasentligt intéktsslag -
Hyresintakter garage 283 764 289 300
Intakt el och vatten 164 520 150 892
Arsavgifter bostader 2 300 280 2205072
Intakter bredband 56 628 0
Ovriga intakter 6720 3
Summa 2811912 2 645 267

Individuell métning av el och vatten (IMD) tillampas och faktureras medlemmarna.

| drsavgiften ingar varme, avséttning till féreningens framtida underhall, ekonomisk- och teknisk
férvaltning, rantor och amortering av 1an samt kostnader fé6r gemensamma anléggningar
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
El 197 820 184 048
Varme 196 422 196 711
Vatten och avlopp 188 750 157 260
Renhallningsavgift 50 996 44 747
Hiss 52 957 56 772
Internet 78 897 11 760
Ventilation service 31 559 16 628
Trappstadning 42 159 36 740
Fastighetsskotsel 29 011 27 627
Snorojning 22 470 39 523
Reparation och underhall 51 232 20 984
Ovriga fastighetskostnader 17 095 7774
Fastighetsskatt garage 15 840 13130
Forsakring 52 777 49 054
Revisionsarvode 9 000 15 000
Administrativ forvaltning 54 692 53 360
Brunata mattjanst 21 652 20 803
Konsultkostnad garantidrende, underhallsplan 121 069 9125
Ovriga externa kostnader 15 508 16 833
Summa 1249 906 977 879
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Byggnader och mark 1181648 1180955
Summa 1181 648 1180 955
Not 6 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 138 630 166 138 560 990
-Nyanskaffningar 0 69 176
138 630 166 138 630 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 723 821 -3 542 866
-Arets avskrivning enligt plan -1 181 648 -1 180 955
-5 905 469 -4 723 821
Redovisat vidrde vid arets slut 132 724 697 133 906 345
Varav mark 20 465 458 20 465 458
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2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 0 0
-Nyanskaffningar 27 181 0
Vid arets slut 27 181 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 0 0
Vid arets slut 0 0
Redovisat varde vid arets slut 27 181 0
Not 8 Fordringar ej upplatna lagenheter samt 6vriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3558 319 3 497 580
-Tillkommande fordringar 8 359 0
-Reglerade fordringar 0 -21 720
-Upplaten Igh -3 475 860 0
-Skattefordran moms 10 976 0
-Férandring saldo skattekonto -16 230 82 459
Redovisat virde vid arets slut 85 564 3 558 319
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Varav nésta
Laneinstitut Lénenummer Réntesats Konv.datum Skuld ars amortering
Danske Bank 13 020 167 329 Bundet 2,79% 2028-06-30 11 734 400 123 520
Danske Bank 13 020 161 622 Bundet 2,75% 2027-02-01 11 875 000 125 000
Danske Bank 12 590 137 284 Bundet 4,48% 2026-06-30 11 875000 125 000
35 484 400 373 520

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen ar noll kr eftersom samtliga lan ska omsattas

tidigare.

Not 10 Skulder som redovisas i fler &n en post

2025-08-31 2024-08-31
Lan 35 484 400 35857 920
Nasta ars amortering -248 520 -125 000
Lan med omférhandling 26-06-30 betraktas i bokslut som kortfristigt 11 875 000 -23 857 920
Langfristig skuld vid arets slut 23 360 880 11 875 000
Not 11 Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 70 700 000 70 700 000



Bostadsrattsforeningen Dicksonplatsen 12(12)
769636-0754

Not 12 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31

Vid arets borjan 3475 860 3 475 860
Reglering reverser -3 475 860 0
0 3 475 860

Tidigare ej upplaten lagenhet har under aret upplatits och revers har reglerats. Kvarstaende
reversskuld ar noll kr.

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Med anledning av kommande hdéjningar avseende kommunala avgifter och réntor beslutade styrelsen
att hoja arsavgiften med 6% fran 25-10-01.

Ytterligare 2 laddplatser for elbilar har installerats i garaget och det finns nu totalt 8 st.

Underskrifter
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nilla S Olofsson
Foreningsvald revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



