ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Lunden 4D



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att {dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en dverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan fljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forsta och anvéanda informationen i dokumentet.

e Fdrvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhéaliskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska técka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfar detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregaende ar.

Ordlista ,

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tiligangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens 12n
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gér avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsréttsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Lunden 4D 1(13)

Org.nr 757201-3113

Styrelsen for Brf Lunden 4D, med siite i Goteborg, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmcant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 16 maj 1952.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun  Forvirvsar

Lunden 31:8 Goteborg 1938
Lunden 31:9 Goteborg 1938
Lunden 67:6 Géteborg 1952

Marken innehas med #ganderitt. Fastigheten byggdes 1955 och bestar av 3 flerbostadshus.
Den totala ytan 4r enligt taxeringsbeskedet 3 635 kvadratmeter, varav 3 422 kvadratmeter utgor

lagenhetsyta och 213 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 64 ligenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
40 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

I lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta
Konstnirsateljé 79 kvm

 fastigheten finns dven nedanstdende gemensamma utrymmen:
Overnattningslégenhet

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Lansforsiakringar Géteborg och Bohusldn.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
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Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaler och fastighetsavgift som for
2024 uppgér till 1 630 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften dr indexreglerad och #r knuten till

inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde var vid arets utgang 83 093 000 kronor, varav markvérdet motsvarar 48 429

000 kronor och byggnadsvirdet 34 664 000 kronor. Byggnaderna har virdedr 1955.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran fSreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna hojdes 1/10 med 150:-/manad per ldgenhet, genomsnittlig Arsavgift var 690 kr/kvm.

Forvaltning

Féreningens avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB avslutades per 2024-12-31 och ett nytt
avtal har skrivits med Allt i Konsult AB. Fastighetsskotselavtal finns med MBA Fastighetsservice AB.
Avtal for kabel-TV med Tele2 4r uppsagt och ett nytt har tecknats med Telia gillande bade TV och
bredband 6ver fiberanslutning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades den 27 februari 1958.

Avsittning till yttre fond
Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhéll ske med ett belopp som motsvarar minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde eller om féreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till

fonden goras enligt planen.

Underhdllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Féreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma den 16 maj 2024 haft foljande sammansittning:
Gunilla Benson Ledamot Kassor

Lasse Heikura Ledamot

Bjorn Petersson Ledamot Sekreterare

Linda Pilt Ledamot Ordférande

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 23 st protokollforda sammantriden.
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Revisor
Jan Hakansson, auktoriserad revisor, Forvis Mazars AB

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 september 2018.

Valberednin
Styrelsen 4r valberedning.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterats 2015 och stricker sig fram till 2025.

Nedanstdende atgirder har genomforts eller planeras:

Genomftrda atgdrder AR
Indragning av fiber i fastigheten 2024

Injustering vdrme, byte av termostater 2022
Relining stdende stammar 2021
Byte belysning i tvittstugan 2021
Putsning av sockelfasad 2020
Planering av stamrenovering\relining 2020
Dragning av ny el samt ny belysning pd vindar 2019
Renovering entréddrrar 2019
Byte av sopnischddrrar 2019
Milning av killarutrymmen 2019
Nyplantering av tradgérd 2015
Malning av kallarfonster 2015
Byte av forradsddrrar / soprumsdorrar 2015
Renovering av gemensamhetslokalen samt overnattningsldgenheten 2013
Div. markarbeten + relining mellan Bielkegatan 13, - Persgatan 14 2013
Relining, killarplan 2012
Renovering balkonger 2008
Omléggning tak 2008
Trapphus 2005
Drinering 2004
Tradgérd nyanliggning 2004
Fonsterbyte 2004
S#kerhetsdorrar till lagenheter 2000
Medlemsinformation

Vid arets slut hade foreningen 74 (74) medlemmar fordelat pa 64 lagenheter. Under &ret har 5 9
medlemmar tilltritt samt 5 (8) medlemmar uttritt ur foreningen.

Av foreningens medlemsligenheter har 4 (6) dverlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 4 (5) andrahandsuthyrning. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas direkt till féreningen/styrelsen.

Overlatelseavgiften betalas av koparen.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Skuldséttning/kvm ldgenhetsyta
Skuldséttning/kvm totalyta
Lan/taxeringsvirde vid arets slut
Fastighetens belaningsgrad, %
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta, kr
Viarmekostnad/kvm totalyta, kr
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekinslighet %
Arsavgifterna i % av totala
rorelseint.

Arets resultat exkl avskrivningar
(tkr)

Nyckeltal som 4r nya f6r 2023 har 0 for tidigare ar.

Nettoomsiéttning

2024
2520
182
35

2977
2 803
12

62
690
18
135
59
105

92

348

2023
2487
22
34

2983
2 808
12

63
681
17
115
53
161

90

338

2022
2372
-254
34

2988

12
63
650
24
115
50

2021
2370
-4 182
36

2 813

12
60
650
18
136
47

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldsittning/kvm uppldten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skulds#ttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad

Fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (13)

underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intikter

som inte #r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekédnslighet, (%)

Foreningens réntebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Arsaveifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond

Belopp vid érets
ingang 375 100 9812282
Disposition av
foregdende
ars resultat: -62 573
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 375 100 9 749 709

* under Inbetalda insatser ligger
Medlemsavgifter 240 000 kr
Upplatelseavgifter 135 100 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas av yttre fond

i ny rikning dverfores

Fond f6r

yttre underhill

380 191

13 591

393 782

Balanserat

resultat

-4 997 209

70 496

-4 926 713

-4926 713
182 067
-4 744 646

261 243
-31725
-4 974 164
-4 744 646

Arets

resultat

21514

-21514
182 067

182 067

5(13)

Totalt

5591878

0
182 067

5773 945

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2519931
49 833
2569 764

-1497 283
-296 138
<216 444
-166 385

-2 176 250

393 514

66 300

=277 747

=211 447

182 067

182 067

6 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2487285
96 591
2583876

-1 628 703
-235714
-198 493
-316 217

-2 379 127

204 749

11580
-194 815
-183 235

21514

21514
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 13619 134 13 785 519

Summa materiella anliggningstillgdngar 6 13619 134 13 785519

Summa anliiggningstillgdngar 13 619 134 13 785 519

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1113312 1088279

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 102 957 88 186

Summa kortfristiga fordringar 1216269 1 176 465

Kassa och bank

Kassa och bank 9 1 564 393 1332413

Summa kassa och bank 1564 393 1332413

Summa omsiittningstillgdngar 2 780 662 2 508 878

SUMMA TILLGANGAR 16 399 796 16 294 397
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

375 100
9749 709
393 782
10 518 591

-4 926 713
182 067

-4 744 646
5773 945

7569 491
7 569 491

2618528
98 427

6 208
333 197
3 056 360

16 399 796

8(13)

2023-12-31

375100
9812282
380 191
10 567 573

-4 997 209
21514

-4 975 695
5591878

7588019
7 588 019

2618528
121 804

7 865
366 303
3114 500

16 294 397
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflde fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid érets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

182 067
166 385
-1657

346 795

-17 048
-56 482
273 265

-18 528
-18 528
254 737

2 420 089
2 674 826

9(13)

2023-01-01
-2023-12-31

21515
316 217
-1745

335987
2108

11256
349 351

-18 528
-18 528
330 823

2 089 265
2 420 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-75 &r
Markanlidggningar 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 2362 877 2331110
Hyror lokaler 78 094 73 316
P-plats och garage 56 160 56 160
Ovriga objekt 5400 5450
Ovemattnings-/géstldgenhet 11 400 8250
Pantforskrivningsavgift 2 000 4 000
Overlatelseavgift 4 000 9 000
2519 931 2 487 286

I drsavgiften ingar virme, vatten och TV.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskdtsel 361919 327 748
Snordjning/sandning 44 746 62324
Reparationer 86 690 82 458
Planerat underhll 31725 247 652
Fastighetsel 64 871 62 675
Uppvarmning 491 013 418736
Vatten och avlopp 214 810 192 464
Avfallshantering 69 834 77 859
Forsdkringskostnader 45077 37263
Kabel-TV 43 808 34 848
Forsidkringsskador 0 74 137
Forbrukningsinventarier 400 4776
Forbrukningsmaterial 675 4 476
Ovriga kostnader 4591 1287
Bredband 37 124 0

1497 283 1628 703
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Byggnadskomponenten Yttre anldggning fiardigavskriven 2023

Ingdende anskaffningsvirden
Redovisat virde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar byggnad och mark
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerande uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2024
10 810
104 320
0

6094
2499
23 088
87 624
1188
58 694
1796
296 113

2024
171 900
44 544
216 444

2024-12-31
13 046 830

680 375
13 727 205

-9073 593
-103 812
-9 177 405

9812 281
-62 573
9 749 708

14 299 508
37 730 000

49 351 000
87 081 000

11(13)

2023
10 810
101 696
716
4572
2710
21588
86 749
594
5625
594
235714

2023
157 500
40993
198 493

2023-12-31
12 366 455

680 375
13 046 830

-8 819 949
-253 644
-9 073 593

9874 854
-62 573
9 812 281

13 785518
37 730 000

49 351 000
87 081 000



Brf Lunden 4D
Org.nr 757201-3113

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto férvaitare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald jour/snoberedskap
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald bredband

Not 9 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken
Konto hos ny forvaltare

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 747389 2,57
Stadshypotek 428036 2,69
Stadshypotek 658638 0,81
Stadshypotek 671336 1,74
Stadshypotek 789826 3,79
Stadshypotek 934346 4,10

Avgér kortfristig del

Kortfristig del av skuld

2024-12-31
2379

500
1110433
1113312

2024-12-31
49 736

10 400
11327

0

31494

102 957

2024-12-31
19379

1 372 437
172 577

1 564 393

12 (13)

2023-12-31
103

500

1 087 676
1088279

2023-12-31
43 330
9272
11857

23 727

0

88 186

2023-12-31
22222
1310191
0

1332 413

Datum for

slutbetalning

2026-03-30
2028-06-01
2024-03-30
2031-06-01
2027-09-01
2025-01-02

Léanebelopp
2024-12-31

1788019

2700 000

0

2500 000

600 000

2 600 000

-2618 528
7569 491

2618528

Linebelopp
2023-12-31

1 806 547

2700 000

2 600 000

2 500 000

600 000

0

-2618 528
7 588 019

2618528

Lanet som forfaller 2025-01-02 redovisas som kortfristiga skuld. Till sin karaktér &r finansieringen av
langfristig karaktir och styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall. Den
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lunden 4D
Org. nr 757201-3113

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bef Lunden
4D for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
sret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr s 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till
foljd ay oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som fr limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten { att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
srsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pé
upplysningama i irsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sdana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lunden 4D f6r ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r
férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sidana 4tgirder, omriden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Géteborg denﬁgapril 2025
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