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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Dreja

Porslinsfabriken
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning fér rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-07-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-02-12 och stadgarna registrerades 2018-07-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Gustavsberg 1:481 2015 Varmdo

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2016

Féreningen har 100 bostadsratter om totalt 5 845 kvm och 1 lokal om 102 kvm. Byggnadernas totalyta éar 5947
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Johan Peter Landén Ordférande

Erik Jacob Tovedal Styrelseledamot

Ewa Wiberg Styrelseledamot

Ida Nylander Styrelseledamot

Per Hagstrom Styrelseledamot

Eva Henning Suppleant

Revisorer

Lars Mikael Karlsson Revisorsuppleant

Per Anders Christer Andersson Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2069.

Utférda historiska underhdll
2021 e Spolning av avloppsstammar

Ommalning av trapphus

2022 e OVK
Byte av inpasseringssystem

2023 e Montering av brytskydd pd& dérrar till alla vindsférrédd samt cykelrum
Besiktning av fordelarskép i alla légenheter samt &tgdrd i vissa

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

El Vattenfall
Entrémattor Elis
Fiber/internet Tele 2
Fjarrvarme Vattenfall

Hissar Schindler hiss AB
Nycklar, I&s och inpasseringssystem  Ld&s- och larmteknik, Varmdo
Snoréjning PB Mark & Miljo
Systemrengdring av vdrmesystem Chemi Clean AB
Takskottning Ute Tak AB
Teknisk forvaltning SBC
Tradgdrdsskotsel PB Mark & Miljs
Vdarmevaxlare Kylgruppen

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under &ret har ett 1&n omférhandlats.

Ovriga uppgifter

Under bérjan av &ret har vattenskador pd grund av konstruktionsfel vid byggnation upptdackts och till del
dtgérdats.

Viss skadegorelse

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 137 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 138 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 16 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 5428 446 5015 027 4 635 543 4509 285
Resultat efter fin. poster -3 674 879 -3639182 -3450 952 -3409 566
Soliditet (%) 72 72 72 72
Yttre fond 2 008 860 1615 050 1410 592 1367 498
Taxeringsvarde 182 675 000 182 675 000 182 675 000 121260 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 851 779 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 735 723 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 12 015 12133 12 251 12 368
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11809 11925 12 041 12156
Sparande per kvm totalyta, kr 22 88 138 170
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 25 27 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 84 77 76
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 101 92 100 80
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 201 204 182
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,48 1,83 - -
Rantekdanslighet (%) 13,83 15,57 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll 6verstiger det negativa resultatet. Det negativa resultatet beror till
stor del p& att &rasavgifterna inte tdcker féreningens avskrivningar pd byggnader samt att réntorna p&
féreningens lan och driftkostnader har 8kat under 2024. Féra tt komma till réatta med féreningens negativa
reslultat har styrelsen beslutat om héjda avgifter om 5% frdn 2025-01-01. Styrelsen bevakar kontinuerligt
kostnadutvecklingen samt omlédggningar av 1&n infér ndsta ars budgetarbete.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 205 530 000 - - 205530 000
Fond, yttre
underhall 1615 050 - 393810 2 008 860
Balanserat resultat -19 132 483 -3639182 -393 810 -23165 475
Arets resultat -3639182 3639182 -3 674 879 -3 674 879
Eget kapital 184 373 385 o -3 674 879 180 698 506

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -22 771665
Arets resultat -3 674 879
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -393 810
Totalt -26 840 354

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -26 840 354

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5428 446 5015027
Ovriga rérelseintakter 3 0] 31014
Summa rérelseintdkter 5428 446 5046 042
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3125 798 -2 670 827
Ovriga externa kostnader 9 -307 748 -518 535
Personalkostnader 10 -143 397 -137 560
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 085 736 -4 085736
Summia rérelsekostnader -7 662 678 -7 412 657
RORELSERESULTAT -2 234 233 -2 366 615
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 313 460 34 475
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1754 106 -1307 041
Summa finansiella poster -1440 646 -1272 566
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 674 879 -3639182
ARETS RESULTAT -3 674 879 -3639182
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 245 089 658 249 175 394

Summa materiella anléggningstillgédngar 245 089 658 249175 394

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5000 000 5000 000

Summia finansiella anldggningstillgdngar 5000 000 5000000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 250 089 658 254175 394

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33406 9762

Ovriga fordringar 14 434 296 1068 818

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 413 572 77 956

Summa kortfristiga fordringar 881274 1156 536

Kassa och bank

Kassa och bank 873 249 847 148

Summa kassa och bank 873 249 847 148

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1754 523 2003 684

SUMMA TILLGANGAR 251844180 256 179 078
Sida 7 av16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 530 000 205 530 000
Fond fér yttre underhdll 2 008 860 1615 050
Summa bundet eget kapital 207 538 860 207 145 050
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -23 165 475 -19 132 483
Arets resultat -3 674 879 -3 639182
Summa ansamlad férlust -26 840 354 -22771 665
SUMMA EGET KAPITAL 180 698 506 184 373 385
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 19 330 025 38 660 025
Summa langfristiga skulder 19 330 025 38 660 025
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 50 899 405 32257 553
Leverantorsskulder 57 816 131 654
Skatteskulder 109 073 62324
Ovriga kortfristiga skulder 65 528 65 637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 683 827 628 500
Summa kortfristiga skulder 51815 649 33145 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251844180 256 179 078
Sida 8 av16

[ v I H1eQWrckige-S1fQWrcklee




Brf Dreja Porslinsfabriken
769628-4327

Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 234 233 -2 366 615
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 4 085 736 4085736
1851503 1719121
Erhéllen rénta 34 238 34 475
Erlagd ranta -1775 460 -1240 228
Erhallen utdelning 279 222 6]
K fléde fran I6pand k heten fére férdandri
“OSSG [+) e' rdn I6pande verksamheten fére férdndringar av 389 503 513 367
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -359 722 124 478
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 49 484 87 567
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 79 265 725 411
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgdngar 0] 122 903
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 122 903
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -688 148 -688 148
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -688 148 -688 148
ARETS KASSAFLODE -608 883 160 166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1854 587 1694 421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1245704 1854 587
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Dreja Porslinsfabriken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:7,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 4972719 4 555 236
Hyresintakter lokaler, moms 261480 245 484
Deb. fastighetsskatt, moms 31164 31164
Bredband 104 400 104 400
Uppvdrmning, moms 19 920 18 696
P&minnelseavgift 1080 780
Drdjsmdlsréanta 0 165
Pantsattningsavgift 5109 11 466
Overlatelseavgift 18 629 17 069
Administrativ avgift 1519 0]
Andrahandsuthyrning 12 428 12 079
Vidarefakturerade kostnader, moms 0] 18 491
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 5428 446 5015 027
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 0 31014
Summa (0] 31014
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 125 387 561
Fastighetsskotsel utéver avtal 9733 17 684
Fastighetsskétsel gard enl avtal 115 626 110 764
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 20 209 (0]
Larm och bevakning 3063 3416
Stadning enligt avtal 100 646 (6]
Stadning utdver avtal (0] 9 488
Besiktningar 44 409 0]
Hissbesiktning 10 015 11303
Brandskydd 100 955 27 956
Myndighetstillsyn 2740 2476
Gardkostnader 7 706 5435
Gemensamma utrymmen 412 8 243
Snéréjning/sandning 119 224 193 072
Serviceavtal 26 622 79 318
Mattvatt/Hyrmattor 52 926 48121
Férbrukningsmaterial 2293 34 978
Summa 741966 552 815
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 8 899 2 241
Trapphus/port/entr 0 29 909
Vind ¢} 6130
Dérrar och l&s/porttele 47 872 23763
VVS 30 922 114 914
Varmeanléaggning/undercentral 17 333 6 499
Ventilation 47 054 17 653
Elinstallationer 16 137 3125
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2242
Hissar 202107 123 804
Tak 0 2975
Balkonger/altaner 3586 0
Vattenskada 130 418 42 401
Skador/klotter/skadegdrelse 1 747 89 755
Summa 516 074 465 413
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Gemensamma utrymmen 0] 79 230
Summa (0) 79 230
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 203 041 148 912
Uppvdrmning 576 712 497 959
Vatten 601 066 547 720
Sophamtning/renhdllning 216 952 133142
Summa 1597 771 1327 734
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 100 069 74 312
Sjdlvrisk 0 16 400
Kabel-TV 92 008 119 380
Bredband 0] 21812
Fastighetsskatt 77 911 31161
Korr. fastighetsskatt 0 <17 429
Summa 269 987 245 636
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4 375 4 806
Juridiska &tgérder 0 5058
Inkassokostnader 10 067 4524
Revisionsarvoden extern revisor 26 000 22 000
Styrelseomkostnader 2100 (0]
Fritids och trivselkostnader 476 3906
Féreningskostnader 1108 1225
Forvaltningsarvode enl avtal 201 046 411286
Overlatelsekostnad 30 042 18 413
Pantsattningskostnad 8 588 15718
Administration 6 958 10 471
Konsultkostnader 16 987 20 527
Ovriga externa kostnader 0] 600
Summa 307 748 518 535
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 602 104 675
Kostnadsersdttningar 203 (0]
Arbetsgivaravgifter 28 592 32885
Summa 143 397 137 560
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1753 449 1307 041
Kostnadsranta skatter och avgifter 657 (0]
Summa 1754106 1307 041
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 277 680 982 277 680 982
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 277 680 982 277 680 982
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -28 505 588 -24 419 852
Arets avskrivning -4 085 736 -4 085736
Utgdende ackumulerad avskrivning -32591324 -28 505 588
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 245 089 658 249175 394
| utgdende restvdrde ingar mark med 57 442 000 57442 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 147 582 000 147 582 000
Taxeringsvdrde mark 35093 000 35093 000
Summa 182 675 000 182 675 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats 5000 000 5000 000
Summa 5000 000 5000000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 61840 61379
Transaktionskonto 366 237 320 594
Borgo rantekonto 6219 686 845
Summa 434 296 1068 818
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 19 214 0]
Forutbet forsakr premier 84 087 77 956
Foérutbet kabel-TV 31049 0
Upplupna intédkter 279 222 (0]
Summa 413 572 77 956
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-03 3,54 % 17 121888 17 315188
Handelsbanken 2025-09-01 322 % 14 447 517 14 942 365
Handelsbanken 2025-06-01 0,79 % 19 330 000 19 330 000
Handelsbanken 2027-04-30 292 % 19 330 025 19 330 025
Summa 70 229 430 70 917 578
Varav kortfristig del 50 899 405 32257553

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 66 788 690 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [@nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1076 0]
Uppl kostn el 17 432 17 927
Uppl kostnad Vdarme 88 435 73 066
Uppl kostnad Extern revisor 22 534 22 000
Uppl kostn rdantor 79 324 100 678
Foérutbet hyror/avgifter 475 026 414 828
Summa 683 827 628 500
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 77 320 051 77 320 051

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En hdjning med 5 % av avgiften per 2025-01-01 beslutades under hdsten. Ett I&n ska omférhandlas 1/6 2025.

[ v I H1eQWrckige-S1fQWrcklee

Sida 15 av 16



Brf Dreja Porslinsfabriken Arsredovisning 2024
769628-4327

Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varmdo

Erik Jacob Tovedal Ewa Wiberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ida Nylander Johan Peter Landén
Styrelseledamot Ordférande

Per Hagstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Per Anders Christer Andersson
Revisor
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NACKA REVISION &
REDOVISNING AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Dreja Porslinsfabriken

Org.nr. 769628-4327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Dreja Porslinsfabriken for ar 2024.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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NACKA REVISION &
REDOVISNING AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Dreja
Porslinsfabriken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Andersson
Auktoriserad revisor
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